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I. WSTEP

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

r ]

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny gminy Komardwka Podlaska,
wywotanego uchwatg Nr 11/15/2024 Rady Gminy Komardowka Podlaska z dnia 18 czerwca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu ogélnego Gminy Komardwka Podlaska.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Komardwka Podlaska, potozonego
w powiecie radzyiAskim w wojewddztwie lubelskim w jej granicach administracyjnych o tgcznej
powierzchni ok. 137,56 km2 (zrodto: dane pozyskane z Urzedu Gminy Komaréwka Podlaska;
Raport o stanie gminy Komaréwka Podlaska za rok 2023). Ustalenia planu ogdlnego
sporzagdzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajgce
m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa, lokalizacji obszaréw i obiektow
chronionych na podstawie przepisdw prawa szczegdlnego, rozmieszczenia istniejgcych
i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej, wytycznych
z opracowania ekofizjograficznego oraz sporzadzonej analizy w zakresie zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowg w dwudziestoletniej perspektywie czasowe;j.

Plan ogdlny okresla ramy polityki przestrzennej w gminie wyznaczajgc gminny katalog
stref planistycznych, okreslajac ich profile funkcjonalne wraz z podstawowymi wskaznikami
urbanistycznymi.

Plan ogodlny jest aktem prawa miejscowego oraz dokumentem wigzgcym
przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan ogdlny sporzadzono w formie danych przestrzennych obejmujgcych m.in.:

lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
atrybuty zawierajace informacje o akcie,

lokalizacje przestrzenng stref planistycznych oraz obszaru uzupetnien zabudowy,
atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych w/w.

AN NI NN

2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Plan ogdlny dla gminy Komardwka Podlaska sporzadzony zostat na podstawie
przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.), zwanej dalej u.p.z.p. oraz na podstawie uchwaty
Nr11/15/2024 Rady Gminy Komardwka Podlaska z dnia 18 czerwca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania planu ogdélnego Gminy Komardwka Podlaska. W opracowaniu
uwzgledniono wytyczne wynikajgce z rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
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8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U.
22023 r. poz. 2758 z pdin. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

3. METODY PRACY | MATERIALY WYJSCIOWE

Plan ogdlny sporzadzono na podstawie dostepnych materiatéw kartograficznych
i planistycznych, w tym przeprowadzonej w terenie wizji.

Na potrzeby planu ogdlnego, zgodnie z art. 13b pkt 6 u.p.z.p. oraz art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p6in.
zm.), sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne zawierajagce kompleksowe analizy
Srodowiska przyrodniczego, obejmujace:

rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowania Srodowiska,

udokumentowane i zinterpretowane przestrzennie,

- diagnoze stanu i funkcjonowania srodowiska,

- wstepng prognoze dalszych zmian zachodzacych w s$rodowisku, polegajaca
na okresleniu kierunkéw i mozliwosci intensywnosci przeksztatcen i degradacji
srodowiska, ktore moze powodowac dotychczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie,

— okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej, polegajgce w szczegdlnosci na wskazaniu obszaréw, ktére powinny
petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze,

- ocene przydatnosci $rodowiska, polegajgca na okresleniu mozliwosci rozwoju

i ograniczen dla roznych rodzajow uzytkowania i form zagospodarowania obszaru.

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty
Zzrodtowe:

1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata
nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.),

2. Prognoza oddziatywania na Srodowisko ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Komardowka Podlaska (Uchwata
nr XIV/107/2016 z dnia 25 maja 2016 r.);

3. Prognoza oddziatywania na sSrodowisko ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Komardéwka Podlaska (Uchwata
Nr XXX1/244/2022 z dnia 31 sierpnia 2022 r.);

4. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Komardwka Podlaska — Etap Il (Uchwata
Nr V/35/2019 Rady Gminy Komaréwka Podlaska z dnia 28 marca 2019; Uchwata
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Nr XI1/97/2020 Rady Gminy Komardéwka Podlaska z dnia 10 marca 2020 r.; Uchwata
Nr XXXIX/293/2023 Rady Gminy Komardwka Podlaska z dnia 24 maja 2023 r.);
Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Komaréwka Podlaska, lipiec 2004 r.;

Raport o stanie gminy Komaréwka Podlaska za rok 2023 r, maj 2024 r.;

Strategia Rozwoju Elektromobilnosci dla Gminy Komaréwka Podlaska na lata 2020-
2035, lipiec 2020 r.

Strategia rozwoju wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku (uchwata nr XXIV/406/2021
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 marca 2021 r.),

Strategia Rozwoju Ponadlokalnego Gmin i Powiatu Radzyniskiego na lata 2021-2027
z perspektywa do 2035 (Uchwata Nr XXX/241/2022 Rady Gminy Komaréwka Podlaska
z dnia 23 czerwca 2022 r.);

Gminny Program Rewitalizacji Gminy Komaréwka Podlaska do 2030 r. (Uchwata
Nr 11/20/2024 Rady Gminy Komardwka Podlaska z dnia 18 czerwca 2024 r.);

Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Komardéwka Podlaska, zabytki ruchome;

Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Komardéwka Podlaska, zabytki nieruchome;
Bilans zasobdéw ztéz kopalin w Polsce wg stanu na 31.X11.2023r, PIG.PIB, Warszawa
2023.

Materiaty kartograficzne:

1.

Mapy zasadnicza i ewidencyjna obszaru gminy Komaréwka Podlaska — Zrddto:
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej/ Wydziat Geodezji,
Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami Powiatu Radzynskiego;

Mapy topograficzne i kartograficzne opracowania tematyczne, w tym: mapa
sozologiczna, hydrograficzna, glebowo-rolnicza udostepnione z materiatow
Wojewddzkiego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego w Lublinie;

warstwy tematyczne z Centralnej Bazy Danych Geologicznych (CBDG) Paristwowego
Instytutu Geologicznego, w tym: ztoza, tereny i obszary gérnicze, hydrogeologia, mapy
geosrodowiskowe

materiaty panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w postaci danych
zbiorédw danych przestrzennych udostepnianych za pomocg serwisu geoportal.gov.pl
prowadzonego przez Gtdwny Urzad Geodezji i Kartografii.

elektroniczna ewidencja skanowanych map analogowych zasiegu obszaréw gruntow
zmeliorowanych udostepniona przez PZGW Wody Polskie.

Strony internetowe:

1.

uh W

Bank Danych o Lasach — https://www.bdl.lasy.gov.pl/

Bank Danych Lokalnych GUS — https://bdl.stat.gov.pl/

Zbiory danych przestrzennych — https:// geoportal.gov.pl/

Zbidr Informaciji o polskich zabytkach — https://zabytek.pl/
Wyszukiwarka form ochrony przyrody — https://crfop.gdos.gov.pl/



PLAN OGOLNY GMINY KOMAROWKA PODLASKA >~§
0

Hydroportal Informatyczny System Ostony Kraju — https://wody.isok.gov.pl/
Urzad Gminy Komardwka Podlaska — https://www.komarowkapodlaska.pl/
Mapa korytarzy ekologicznych — https://mapa.korytarze.pl/

Zarzad Drég Powiatowych w Radzyniu Podlaskim —
https://zdpradzynpodlaski.bip.lubelskie.pl/

10. Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej — https://imgw.pl/

11. Wody Polskie — https://www.gov.pl/web/wody-polskie/

12. Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska — https://www.gdos.gov.pl/

13. Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska — https://www.gov.pl/web/gios/

0 0 N

Inne zrodta:

1. dane pozyskane z Urzedu Gminy Komardwka Podlaska;
2. dane pozyskane ze Starostwa Powiatowego w Radzyniu Podlaskim.
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II. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina wiejska Komardéwka Podlaska potozona jest w wojewddztwie lubelskim,
we wschodniej czesci powiatu radzynskiego, oddalona o 27 km od Radzynia Podlaskiego —
siedziby powiatu, 80 km od stolicy wojewddztwa lubelskiego oraz o 160 km od Warszawy.
Sasiaduje z gminami: od zachodu z gming Wohyn, od pétnocy z gming Dreléw oraz tomazy,
od wschodu z gming Rossosz oraz Wisznice, od potudnia z gming Milanéw. Zajmuje
powierzchnie 137,56 km?, co stanowi 14,25% powierzchni powiatu radzyriskiego oraz 0,55%
powierzchni wojewdédztwa lubelskiego.

k
Miedzyrzec Podlaski MZ
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Rys. 1 Potozenie gminy Komardéwka Podlaska na tle powiatu radzyriskiego, Zzrodto: opracowanie wtasne
na podstawie danych geoportal.gov.pl

W gminie Komaréwka Podlaska znajduje sie 18 miejscowosci (wsi, przysiétkéw, kolonii)
zorganizowanych w 13 sotectw. Zgodnie z podziatem wg obrebdéw geodezyjnych w gminie
wydzielonych jest 16 obrebdw: Brzeziny, Brzozowy Kat, Derewiczna, Kolembrody, Komaréwka
Podlaska, Przegaliny Duze |, Przegaliny Duze Il, Przegaliny Reforma, Przegaliny Mate, Walinna,
Wiski, Wiski Kolonia, Woroniec, Wélka Komarowska, Zelizna i Zulinki, ktérych potozenie
przedstawiono na rys. 2.
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Rys. 2 Podziat gminy Komardéwka Podlaska wg obrebéw geodezyjnych, Zzrédto: opracowanie wtasne na
podstawie danych geoportal.gov.pl

Wedtug danych GUS za 2024 rok gmina Komardwka Podlaska liczyta 3 765
mieszkaricéw, a $rednia gestos$¢ zaludnienia wynosita 27 osdb/ km2. Wedtug danych z Urzedu
Gminy Komaréwka Podlaska w 2024 r. liczba mieszkancow wynosita 4 086 osdb. Liczbe
ludnosci w gminie wg miejscowosci przedstawiono w tabeli 1. Najwiecej oséb zamieszkuje
w Komaréwce Podlaskiej — ok. 26,5 % ogdtu mieszkaricéw gminy. Do wiekszych wsi nalezga:
Przegaliny Duze (11,3%) i Derewiczna (10,3%). Najmniejszymi miejscowosciami pod wzgledem
liczby mieszkaricow sg Zulinki (1,6%) i Brzeziny (2,4%) ogdtu mieszkafncow.

10
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Tab. 1 Wykaz miejscowosci i stan ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach gminy Komaréwka Podlaska

Lp. Nazwa miejscowosci Liczba mieszkancow % ogdlnej liczby mieszkarncow
1 Brzeziny 97 2,4
2 Brzozowy Kat 350 8,6
3 Derewiczna 419 10,3
4 Kolembrody 363 8,9
5 Komardéwka Podlaska 1086 26,5
6 Przegaliny Duze 461 11,3
7 Przegaliny Mate 135 3,3
8 Walinna 281 6,9
9 Wiski 230 5,6
10 Woroniec 116 2,8
11  Wodlka Komarowska 213 5,2
12 Zelizna 286 7,0
13 | Zulinki 67 1,6
Liczba mieszkaicow facznie: 4 086 100 %

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy— Raport o stanie gminy Komaréwka
Podlaska 2024 r.

W gminie Komardéwka Podlaska ukfad funkcjonalno-przestrzenny osadnictwa rozwinat
sie w nawigzaniu do dawnych, historycznych uktadéw droznych biegnacych czesto wzdtuz
gtownych ciekdw wodnych i suchych dolinek okresowo niosgcych wode. Przewazajq tutaj wsie
— ulicéwki, charakteryzujgce sie zwartg zabudowa mieszkaniowg po obu stronach. W gminie
wystepujg rowniez miejscowosci typu rzedéwka, ciggnace sie wzdtuz prostej drogi z luzng
zabudowg, czesto wystepujace tylko po jednej stronie. Komardwka Podlaska jako osrodek
gminny jest miejscowoscig o uktadzie urbanistycznym wielodroznicowym i cho¢ nigdy nie
miata praw miejskich posiada charakter matomiasteczkowej zabudowy, co widaé
po zachowanym uktfadzie przestrzennym z rynkiem i budynkami z XIX wieku.

Gtéwna funkcjg gminy jest rolnictwo i le$nictwo. uzytki rolne zajmujg tu 10 221 ha,
co stanowi ok. 74 % powierzchni gminy ogotem, zas lasy zajmujg powierzchnie 3 076 ha
tj. ok. 22% % powierzchni gminy. Jakos¢ gleb jest dos¢ dobra, w strukturze dominuja gleby IV
kl. bonitacyjnej 57 %. Gleb chronionych Il kl. bonitacyjnej jest 15 %. Wsrod gospodarstw
rolnych dominujg gospodarstwa mate do 5 ha (67,8%).

11
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Gmina Komardwka Podlaska cechuje sie dobrym dostepem do drég tranzytowych
0 znaczeniu regionalnym i krajowym. Przez potudniowg czes¢ gminy przebiega odcinek drogi
krajowej nr 63 relacji Siedlce (DK2) - Radzyn Podlaski — Wisznice — Stawatycze (granica
Panstwa). Istotniejszg jednak w zakresie obstugi terendw osadniczych w gminie jest droga
wojewddzka nr 813 relacji: Miedzyrzec Podlaski — Parczew - teczna. Wiekszo$¢ miejscowosci
w gminie obstugujg drogi powiatowe.

Pod wzgledem przyrodniczym Gmina Komardéwka wyrdznia sie rozlegtym korytarzem
ekologicznym biegngcym wzdtuz rzeki Biatki powigzanym ze zbiornikiem wodnym ,,Zelizna”
potozonym w sasiedniej gminie Dreldw oraz doling rzeki Zarnicy. Korytarz ekologiczny
obejmuje takze zwarte kompleksy lesne znajdujgce sie w pétnocnej i centralnej czesci gminy.
| cho¢ z form ochrony przyrody wystepujg tu tylko uzytki ekologiczne i pomniki przyrody,
to jednak gmina wyréznia sie pieknym, naturalnym krajobrazem i bogatymi walorami
krajobrazu kulturowego, ktdre sprzyjajg rozwojowi turystyki i rekreacji.

Przez obszar potozony w granicach administracyjnych gminy przebiega melioracyjny kanat
wodny — Kanat Wieprz—Krzna, najwiekszy w Polsce.

2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) zostat
przyjety uchwatg Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika
2015 r. i ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego dnia 29 grudnia
2015r., poz. 5441. Jest on dokumentem o charakterze dtugookresowym, stanowigcym
element krajowego systemu planowania przestrzennego i okresla zasady i kierunki
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej regionu oraz dziatania stuzgce realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych stanowigc formalng i merytoryczng ptaszczyzne
odniesienia dla podejmowanych decyzji przestrzennych w planach nizszego szczebla.

Whioski wynikajgce z ustaleld Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego (PZPWL) wtasciwe do uwzglednienia przy wyznaczaniu stref planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13c ust 2 u.p.z.p. obejmujg zagadnienia regionalnej polityki
przestrzennej.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa lubelskiego gmina Komardwka
Podlaska potozona jest w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie gospodarki
hodowlanej o charakterze mozaikowym fgkowo-lesno-polnym. W zwigzku z tym przyjmuje sie
zasade nadrzednosci dziatan stuzgcych utrzymaniu i wzmacnianiu ich funkcji podstawowych
(wiodacych) oraz preferencje rozwojowe, nakazujgce zachowanie naturalnych wartosci
zasobdéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zréwnowazony rozwdj gospodarki rolnej
i funkcji towarzyszacych
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Przez teren gminy przebiegajg gtéwne powigzania transportowe oparte o droge krajowa

nr 63 oraz droge wojewddzka nr 813, dla ktdrych przyjmuje sie zasade wzmacniania ich funkgji

poprzez rozwdj infrastruktury transportowej zapewniajgcej sprawnos¢ powigzan

komunikacyjnych, minimalizujgcej zagrozenia bezpieczeistwa publicznego oraz kolizje
z elementami regionalnej sieci ekologicznej.

Na terenie gminy znajdujg sie obszary o wiodgcej funkcji przyrodniczej, takie, jak ostoja
przyrody oraz kluczowe ekosystemy lesne, dla ktorych obowigzuje zasada podporzadkowania
wszelkiej dziatalno$ci utrzymaniu wartosci przyrodniczych. Wystepuja tutaj réwniez korytarze
ekologiczne stanowigce elementy pasmowe, dla ktérych obowigzuje zasada
przyporzadkowania wszelkich dziatan utrzymaniu ciggtosci powigzan ekologicznych pomiedzy
elementami weztowymi uktadu naturalnego. Elementy regionalnej sieci ekologicznej wskazuje
sie do uwzglednienia przy wyznaczaniu zasiegu strefy otwarte;j.

W ramach ksztattowania wielkoobszarowych elementéw struktury funkcjonalno-
przestrzennej wojewddztwa lubelskiego, PZPWL lokalizuje gmine Komardéwka Podlaska
w obrebie dwdch obszaréw funkcjonalnych:

e wiejskiego obszaru funkcjonalnego wymagajgcego wsparcia proceséw rozwojowych
jako obszaru funkcjonalnego o znaczeniu ponadregionalnym

e obszarow funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym: Polesie ze strefg oddziatywania
Kanatu Wieprz — Krzna i gospodarki hodowlane;j.

W tym zakresie przy okreslaniu profili rozwojowych stref funkcjonalnych w planie
ogdlnym gminy Komardéwka Podlaska rekomenduje sie uwzglednienie wiodgcych celdw
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jak:

e wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych,
spoteczno-gospodarczych) z lokalnymi osrodkami rozwoju;
e stworzenia warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcja rolng
i wykorzystaniem waloréw Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego
w turystyce;
e modernizacje (remelioracje) Kanatu Wieprz — Krzna obejmujaca:
a. uszczelnienie koryta kanatu;
b. udroznienie sieci rowdw nawadniajgcych;
e rozwdj infrastruktury turystycznej i rekreacyjne;j;
e modernizacje i odbudowe obiektéw stawowych dla potrzeb gospodarki rybackiej;
e rozwdj bazy przetwdrstwa rolno-spozywczego;
e rozwdj energetyki odnawialnej z wykorzystaniem biomasy, zasobéw wodnych
i instalacji fotowoltaicznych;
e zalesianie stref wododziatowych;
e gospodarke hodowlang;
e produkcje biomasy dla celéw energetycznych;

e rozwdj ustug obstugi rolnictwa.
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Na podstawie wykazu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczonych w PZPWL (rozdz. VIII) oraz aktualnie obowigzujgcych dokumentéw przyjetych
odpowiednio przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wiasciwego ministra,
Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego lub Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego, w obszarze gminy
Komardéwka Podlaska wskazuje sie inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym:

e budowa linii kolejowej nr 631 na odcinku Milanéw — Biata Podlaska — Fronotéw wraz
zinfrastrukturg towarzyszacg — zadanie wpisane do programu wieloletniego
pn.: ,,Program inwestycyjny Centralny Port Komunikacyjny. Etap Il. 2024-2030”,

e budowa stacji 110/15 kV (PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin — zadanie planowane po
2028 roku),

e budowa ropociggu surowcowego relacji Brody — Ptock jako rozwijanie sieci TEN-E
rozbudowa systemu przesytu surowcéw naftowych (Inter Mare) Odessa — Brody —
Gdansk -zadanie inwestycyjne umieszczone w KPZK 2030 (inwestycja odroczona),

e odbudowa i rewitalizacja systemu wodnego Kanatu Wieprz — Krzna — etap Il, element
1 w km 71+ 000 — 139+890 — Zad. Ill ,,Odbudowa i uszczelnienie koryta KWK wraz
z budowlami w km 71+ 000 — 139+890” — zadanie wynikajagce z MasterPlanu
dla dorzecza Wisty, ujete w PPI;

e odbudowa i uszczelnienie koryta kanatu Wieprz — Krzna wraz z budowlami w km 11 =
000 — 76 + 000 — 139 + 890 (RZGW Lublin) — zadanie wynikajgce z Planu
przeciwdziatania skutkom suszy;

e odbudowa i uszczelnienie grobli i czaszy zbiornika Zelizna, gm. Dreléw pow. bialski
i gm. Komardowka Podlaska pow. radzynski — zadanie inwestycyjne ujete w Planie
przeciwdziatania skutkom suszy.

3. OBSZARY CHRONIONE | SZCZEGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA

3.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13) sktadajg sie: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody,
stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe oraz
ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybdw. Na terenie gminy Komardéwka Podlaska nie
wystepujg parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe ani obszary Natura 2000.

W dokumentach planistycznych i opracowaniach regionalnych wskazuje sie doliny rzek
Biatki i Rudki jako obszary o podwyzszonych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
petnigce istotng role w regionalnym systemie powigzan ekologicznych.

Na obszarze gminy Komardowka Podlaska znajdujg sie nastepujgce prawne formy
ochrony przyrody chronione na podstawie ww. ustawy o ochronie przyrody (rys. 3):
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e uzytki ekologiczne, szczegdtowo opisane w tab. 2;

e pomniki przyrody, szczegétowo opisane w tab. 3.

Opis granicy

potozony na terenie
powiatu radzynskiego,
gm. Komardwka
Podlaska, Nadle$nictwa
Miedzyrzec, lesnictwa
Komarowka, obrebu
Miedzyrzec w oddziale
189g (dziatka nr
ewidencyjny 1846)

na terenie powiatu Biata

Podlaska, gmin:
Miedzyrzec, Dreldw,

Biata Podlaska, Rossosz,

Komarowka,
Nadlesnictwa
miedzyrzec

na terenie powiatu Biata

Podlaska, gmin:
Miedzyrzec, Dreldw,

Biata Podlaska, Rossosz,

Komarowka,
Nadlesnictwa
miedzyrzec

Wartosé

Rodzaj uzytku przyrodnicza
siedlisko

przyrodnicze i

stanowisko obszar
rzadkich lub srédlesnej faki
chronionych
gatunkdéw
srodlesne
bagno powierzchnie
zabagnione
Srodlesne
bagno powierzchnie
zabagnione

Tab. 2 Uzytki ekologiczne na terenie gminy Komardwka Podlaska

Akt prawny

Rozporzadzenie Nr 62
Wojewody Lubelskiego

7 24.09.2003 r. w sprawie
uznania za uzytek
ekologiczny

Rozporzadzenie Nr 16
Wojewody
Bialskopodlaskiego
z06.11.1996 r. w sprawie
uznania za uzytki
ekologiczne
Rozporzadzenie Nr 151
Wojewody Lubelskiego
2 16.07.2002 .

W sprawie uznania
obszarow za uzytki
ekologiczne na terenie
woj. lubelskiego
Rozporzadzenie Nr 16
Wojewody
Bialskopodlaskiego

2 06.11.1996 r. w sprawie
uznania za uzytki
ekologiczne
Rozporzadzenie Nr 151
Wojewody Lubelskiego
2 16.07.2002 r. w
sprawie uznania
obszarow za uzytki
ekologiczne na terenie
woj. lubelskiego

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/index.jsf

0

Akt prawny

Dz. Urz. Woj.
Lub. z
09.10.2003r.
Nr 152
poz.3203

Dz. Urz. Woj.
Bialsk. z
08.11.1996
r.Nr 11,
poz.46

Dz. Urz. Woj.
Lub. z
01.08.2002'r.
Nr 80,
poz.1708

Dz. Urz. Woj.
Bialsk. z
08.11.1996
r.Nri1,
poz.46

Dz. Urz. Woj.
Lub. z
01.08.2002 .
Nr 80,
poz.1708

Wsréd uzytkéw ekologicznych wyrdznia sie srdodlesne oczka wodne i mokradta.

Zlokalizowane sg one:

e w Lednictwie Komaréwka Podlaska w oddziatach: 1886, 1986, 201j, 206g, 206f,
207h, 212c, 270f, 271d, 272g, 273g, 285h i 286b —o0 tacznej powierzchni 30,40 ha,
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e w Leénictwie Zelizna w oddziatach: 189d, 192c, 196i, 197df, 198j, 203h, 209b,
203d, 204c, 208j, 213a, 217d, 220i, 221b, 222c, 208g, 223d, 223k, 226j, 227g, 227j,
231h, 233d, 235a, 235g, 236a, 237i, 238d, 239f, 239i, 240d, 240h, 244d, 244Ab,
244f, 242c, 243h, 243m, 245b, 245c o tgcznej powierzchni 63,48 ha.

Pomniki przyrody majg posta¢ pojedynczych drzew lub grup. S3 to obiekty
wyrozniajace sie znacznymi rozmiarami, wiekiem, walorami krajobrazowymi oraz znaczeniem
przyrodniczym, czesto stanowigce pozostatosé¢ dawnych zatozen dworskich, parkowych lub
tradycyjnych zadrzewien przydroznych i $rédpolnych. Drzewa te petnig istotng funkcje
biocenotyczng, bedac siedliskiem wielu gatunkéw organizméw, w tym ptakéw, owadéw
i porostéw, a jednoczesnie stanowig wazny element lokalnej tozsamosci krajobrazowe;j. Jako
pomniki przyrody podlegajg ochronie indywidualnej, obejmujacej zakaz ich niszczenia,
uszkadzania oraz podejmowania dziatan moggcych pogorszy¢ ich stan zdrowotny lub warunki
siedliskowe. W dokumentach planistycznych obiekty te sg jednoznacznie identyfikowane
i traktowane jako trwate elementy systemu przyrodniczego gminy.

Tab. 3 Pomniki przyrody na terenie gminy Komaréwka Podlaska

. . Data Aktu
Opis granicy Typ tworu Akt prawny Akt prawny
prawnego
Dziennik Urzedowy
grupa drzew - ) o,
Rozporzadzenie Nr 22 Wojewddztwa
przedm. ochr. ) ) )
Wojewody Bialskopodlaskiego Nr 1,
grupa drzew; ) .
. Bialskopodlaskiego poz.3z1995r,,
pot. obrzeze ) ) ) ) o o
Wieloobiektowy z dnia 30 grudnia zmieniony w Dzienniku 1994-12-30
oddz. 205k, )
1994 r. w sprawie Urzedowym
Uroczysko ) o o
uznania za pomniki Wojewddztwa
Borodacz, ] )
. przyrody Bialskopodlaskiego
Nadlesnictwo
Nr 18, poz. 77 21996 r.
drzewo - )
Rozporzadzenie Nr 20
przedm. ochr. )
Wojewody N
drzewo; pot. ) . Dziennik Urzedowy
Bialskopodlaskiego o
teren ) ) ) Wojewddztwa
Jednoobiektowy z dnia 31 grudnia ) . 1996-12-31
zabytkowego . Bialskopodlaskiego
1996 r. w sprawie
parku w ) . Nr 18, poz. 76 z 1997 r.
) uznania za pomniki
Przegalinach
) przyrody
Duzych.
drzewo - Rozporzgdzenie Nr 92
przedm. ochr. Wojewody
drzewo; pot. Bialskopodlaskiego Dz. Urz. Woj.
0ddz.190k, Jednoobiektowy z dnia 28 grudnia Bialskopodlaskiego 1998-12-28
Nadlesictwo 1998 r. w sprawie Nr 15, poz. 217 z 1998 r.
Miedzyrzec, uznania za pomniki
Lesnictwo przyrody
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Zelizna

drzewo -
przedm. ochr.
drzewo; pot.
teren
zabytkowego
parku w
Przegalinach
Duzych.
drzewo -
przedm. ochr.
grupa drzew;
pot. oddz. 237j,
Nadlesnictwo
Miedzyrzec,
Lesnictwo
Zelizna
drzewo -
przedm. ochr.
drzewo; pot. w
grupie
starodrzewy na
terenie
zabytkowego
parku

drzewo -
przedm. ochr.
drzewo; pot.
teren
zabytkowego
parku w Zeliznie

przedm. ochr.

grupa drzew;
pot. naterenie

zabytkowego
parku w Zeliznie

grupa drzew
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Typ tworu Akt prawny

Rozporzadzenie Nr 11
Wojewody
Lubelskiego

z dnia 30 lipca 2009 r.
W sprawie

ustanowienia

pomnikow przyrody

Rozporzgdzenie Nr 20
Wojewody
Bialskopodlaskiego
z dnia 31 grudnia
1996 r. w sprawie

Jednoobiektowy

uznania za pomniki
przyrody

Orzeczenie Nr 7
Wojewody
Bialskopodlaskiego
z dnia 10 maja 1984 r.
0 uznaniu za pomnik

Jednoobiektowy

przyrody

Rozporzadzenie Nr 20
Wojewody
Bialskopodlaskiego
Jednoobiektowy z dnia 31 grudnia
1996 r. w sprawie
uznania za pomniki

przyrody

Rozporzadzenie Nr 20
Wojewody
Bialskopodlaskiego
Jednoobiektowy z dnia 31 grudnia
1996 r. w sprawie
uznania za pomniki
przyrody
Rozporzadzenie Nr 20
Wojewody
Bialskopodlaskiego
z dnia 17 lutego 1998 r.
W sprawie uznania za

Wieloobiektowy

pomniki przyrody

Jednoobiektowy Orzeczenie Nr 2

0] 1

Data Aktu
prawnego

Akt prawny

Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
Nr 103, poz. 2327
z dnia 1.09.2009 .,
zm. w Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 33,
poz. 743 z dnia
19.03.2010r.

2009-09-01

Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa 1996-12-31
Bialskopodlaskiego

Nr 18, poz. 76 2 1997 r.

Dziennik Urzedowy
Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Biatej
Podlaskiej Nr 5, poz. 25
z1984r.

1984-05-22

Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa
) i 1996-12-31
Bialskopodlaskiego

Nr 18, poz. 76 z 1997 r.

Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa 1996-12-31

Bialskopodlaskiego

Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa
) ) 1998-02-17
Bialskopodlaskiego Nr 2,

poz.21z1998r.

Dziennik Urzedowy 1983-02-08

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody
https.//crfop.gdos.qov.pl/CRFOP/index.jsf
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Rys. 3 Obszary wystepowania form ochrony przyrody gminy Komardwka Podlaska, , Zrédto: opracowanie
wtasne na podstawie danych geoportal.gov.pl!

Doliny rzek Biatki, Rudki i Zarnicy oraz Kanat Wieprz—Krzna sg wskazywane
w opracowaniach przyrodniczych jako elementy krajowej sieci powigzan ekologicznych
(ECONET-PL), petnigce funkcje korytarzy migracyjnych o znaczeniu ponadlokalnym,
wymagajacych zachowania ciggtosci przestrzennej w dokumentach planistycznych (rys. 4).
Potrzeba ochrony systemu wynika z faktu, iz jest to uktad przestrzenny ekologicznie aktywny
o najwiekszych walorach przyrodniczych, wykazujacy ciggto$¢ przestrzenna. Zachowanie
ciggtosci przestrzennej systemow ekologicznych jest niezbedne dla ochrony i ksztattowania
réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej catego regionu lubelskiego.
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Rys. 4 Przebieg korytarza ekologicznego w gminie Komardwka Podlaska, Zrodto: mapa.korytarze.pl

3.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziag

Na terenie gminy Komaréwka Podlaska nie wstepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

3.3. Obszary gruntow zmeliorowanych

Melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia
zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. W celu zapewnienia dostepu
do informacji o urzadzeniach melioracji wodnych oraz o zmeliorowanych gruntach prowadzi
sie ewidencje urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, zwang ,,ewidencjg
melioracji wodnych". Ewidencja melioracji wodnych zawiera dane dotyczgce urzadzen
melioracji wodnych, w szczegdlnosci ich rodzaj, liczbe, lokalizacje i parametry techniczne oraz
dane dotyczgce zmeliorowanych gruntéw. Ewidencje melioracji wodnych prowadzg Wody
Polskie.

W mysl zapiséw Prawa wodnego urzgdzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz
z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzgce
wytgcznie do celdw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych,
systemy nawodnien grawitacyjnych i ciSnieniowych o ile stuzg regulacjom stosunkéw wodnych
w zwigzku z poprawg zdolnosci produkcyjnej gleby. Ponadto przepisy dotyczace urzadzen
melioracji wodnych stosuje sie odpowiednio do: budowli wstrzymujgcych erozje wodng; drég
dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszaréw zmeliorowanych; fitomelioracji oraz
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agromelioracji; systemow przeciwerozyjnych; zagospodarowania zmeliorowanych trwatych
tak lub pastwisk oraz zagospodarowania nieuzytkdw przeznaczonych na trwate taki lub
pastwiska.

Wykonywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do wtascicieli gruntéw. Urzgdzenia
melioracji wodnych mogg by¢ wykonywane na koszt Skarbu Panistwa, w tym przy udziale
publicznych srodkéw wspdlnotowych.

Na potrzeby planu ogdlnego wypozyczono z Wéd Polskich elektroniczng ewidencje
skanowanych map analogowych celem wyznaczenia zasiegu obszaréw gruntow
zmeliorowanych (rys. 5). Obszary gruntéw zmeliorowanych potozone sg gtéwnie w dolinach
ciekow wodnych, poza terenami zabudowanymi. Wystepujag w wiekszosci w dolinie rzeki
Zarnicy i Biatki zasilajacej zbiornik wodny Zelizna, pofozone w sasiedztwie miejscowosci:
Brzeziny, Przegaliny Duze oraz Przegaliny Mate.

grunty zmeliorowane

“Kolembrody
o

—

\
“PrzegalinyjBuze |

N .
\
3

\;\

\F’r;egaliny Duzel
K& N8 5h
: ‘& Komaréwka

X S V..  Podlaska

~

4‘+
= ./ Stawatycze
Eed

Radzyn
Podlaski

Rys. 5 Obszary gruntéw zmeliorowanych, Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Waod Polskich,
uzupetnionych o dane z geoportal.gov.pl
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3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Na obszarze gminy Komaréwka Podlaska nie wystepujg tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi.

3.5. Strefy ochronne uje¢ wod

W celu zapewnienia odpowiedniej jako$ci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody wysokiej
jakosci, a takze ze wzgledu na ochrone zasobéw wodnych, ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pdzn. zm.) przewiduje mozliwo$¢ ustanowienia stref
ochronnych uje¢ wody oraz obszaréw ochronnych zbiornikow waéd srédlagdowych, w ktérych
obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania
z wody w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacja.

Na terenie gminy Komaréwka Podlaska komunalne ujecie wodne ujmujgce wode
do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia, znajduje sie w miejscowosci
Komaréwka Podlaska. Na obecng chwile na terenie gminy ustanowiona zostata strefa
ochronna obejmujaca wytacznie teren ochrony bezposredniej dla uje¢ wdéd podziemnych
decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni w Biatej Podlaskiej nr LU.ZUZ.1.4100.212/2018/2019.KB
z dnia 21.05.2019r. dla studni zlokalizowanej na dziatce o nr ewid. 996, obreb Komardéwka
Podlaska.

W granicach strefy ochrony bezposredniej wprowadzono nastepujace zakazy i nakazy:

1. zakazuje sie uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia
wody;

2. wody opadowe nalezy odprowadza¢ w sposdb uniemozliwiajgcy przedostanie
sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru waéd;

3. teren stref zagospodarowac zielenig;
Scieki z urzadzen sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych
przy obstudze urzadzen stuzgcych do poboru wody odprowadzaé poza granice
terenu ochrony bezposredniej

5. ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych
przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wéd.

3.6. Obszary ochronne zbiornikéw wod srédlagdowych

Obszar objety opracowaniem znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) Nr 215 — subniecka warszawska, a jej pétnocne fragmenty lezg
w obrebie (GZWP) Nr 224 — subzbiornik Podlasie (Rys. 5). Wody podziemne na terenie gminy
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nie podlegajg zwiekszonej ochronie OWO (Obszar Wysokiej Ochrony). W sgsiedztwie
istniejgcych ujeé wéd podziemnych wyznaczono strefy ochronne bezposrednie.

2
=

Piszczac

tomazy

Tuczna
Rossosz

WUlan-Majorat
Radzyi Podlaski \/‘Slag'a,txcz
Sosnowka
. ),
= S _~ Hanna
Podedwoérze
Debowa Kioda J
Wyryki
. Stary Brus,
Sosnowica W AW

Rys. 6 Potozenie gminy Komardwka Podlaska na tle GZWP, Zrédfo: opracowanie wtasne

3.7. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Komardwka Podlaska znajdujg sie cztery udokumentowane ztoza kopalin,
zestawione zbiorczo w tab. 3:

1. Kolembrody (ID ztoza: 9740);
2. Wiski (ID ztoza: 14714);
3. Wiski | (ID ztoza: 18252);
4. Zelizna (ID ztoza: 6382).
Tab. 4 Bilans zasobow zt6z kopalin na obszarze gm. Komardwka Podlaska
Nazwa Zasoby (w tys.)

. ID Rodzaj Pow. Stan
Lp. ztoza/ ID

] zoza  kopaliny  8eologiczne przemystowe [ha] zagospodarowania
ztoza bilansowe
o T- ztoze
ID piaski i
1 Kolembrody . 207,22 brak 1,7380 eksploatowane
9740 Zwiry
okresowo
ID iaski i 85,90
2 Wiski p. ] brak 1,00 Z — ztoze zaniechane
14714 Zwiry
ID iaski i E- ztoze
3 Wiski | p. . 48,31 brak 1,034
18252 Zwiry zagospodarowane
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¢
. ID iaski i M- ztoze skreslone

4 Zelizna p. ] brak brak - . ,
6382 Zwiry z bilansu zasobéw

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Bilansu zasobow z16z kopalin w Polsce wg stanu na
31.X11.2023r, PIG.PIB, Warszawa 2023;

W gminie Komardwka Podlaska brak jest kompleksdw podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla oraz podziemnych bezzbiornikowych magazynéw substancji.

3.8. Tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze opracowania wyodrebniono 4 obszary i tereny gérnicze (0OG), ktdre zestawiono
w tab. 4. Aktualnie surowce mineralne wydobywane sg jedynie w obszarze gérniczym Wiski |
(aktualna koncesja do 13.02.2027 r. nr koncesji: OW.6522.1.8.2016). Tereny i obszary gérnicze
nie majg ustanowionych filaréw ochronnych.

Tab. 5 Rejestr obszardw i terendw gdrniczych na terenie gm. Komarowka Podlaska

Obszar i teren

Lp. .. Typ  Nrw rejestrze Status Potozenie Ztoze
goérniczy
o Kolembrody, dz. 609-
1 Kolembrody 0G 10-3/3/233 zniesiony 613 Kolembrody
2 Wiski | 0G 10-3/9/878 aktualny Wiski, dz. 436/1 Wiski |
3 Wiski 0G 10-3/7/613 zniesiony Wiski, dz. 435/1 Wiski
o Kolembrody, dz. 609-
4 Kolembrody 0G 10-3/9/853 zniesiony Kolembrody
612, 613/2

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Paristwowego Instytutu Geologicznego
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Rys. 7 Obszary wystepowania zt6z kopalin, terenow gorniczych oraz obszaréw gdrniczych, Zrédto: Opracowanie
wtasne na podstawie danych z Paristwowego Instytutu Geologicznego

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

3.9.
Na terenie gminy Komarédwka Podlaska nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary

ochrony uzdrowiskowe;j.

3.10. Zabytki objete formami ochrony
Najcenniejsze zasoby dziedzictwa kulturowego gminy Komardwka Podlaska zostaty objete

ochrong, poprzez wpis do rejestru zabytkdw oraz do gminnej ewidencji zabytkow.
Na terenie Gminy Komardéwka Podlaska ochrong objete sg obiekty wpisane do rejestru

zabytkéw. Do nich nalezg:
e Zespot kosciota parafialnego pw. Najswietszego Serca Jezusowego w Komardwce
Podlaskiej z pocz. XX w., wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego

pod numerem A/1372 (potozony na dziatkach nr ewid. 246, 247, 842) i obejmujacy:
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a. kosciot parafialny - (1907- 1914 r.)
b. plebanie — (1922 -1925r.)
c. wikaréwke - (1922 -1925r.)
d. dom ludowy - (1922 -1925r.)
e. ogrodzenie kosciota — pocz. XX w.;

e Zespot kosciota parafialnego pw. Nawiedzenia NMP w Kolembrodach z XIX w. wpisany
do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem A/1105 (potozony na
dziatce nr ewid. 745) i obejmujacy:

a. kosciot parafialny - (1933-35r.)
b. dzwonnice - (1830r.);

e Koscidt parafialny pw. Opieki Matki Boskiej w Przegalinach Duzych z pocz. XIX w.,
wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem A/113
(potozony w obrebie Brzeziny, nr dziatki ewid. nr 125). Ochrong objeto takze
wyposazenie wnetrza oraz otoczenie w granicach cmentarza koscielnego;

e Kaplica na cmentarzu rzymskokatolickim w Brzezinach wpisana do Rejestru Zabytkéw
Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem A/426 (potozona na dziatce nr ewid. 147);

e Zatozenie patacowo-ogrodowe w Przegalinach Duzych (XVI-XVIII w., XIX w., 1914 r.)
wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem A/1353
(potozone na dziatkach nr ewid. 236/1, 236/2, 236/3, 236/4, 236/5, 237/1, 237/2,
237/3, 237/4, 238, 239/1, 239/5, 239/6, 239/7, 189, 188, 186, 185, 184, 183, 182, 181,
180, 145, 147/1, 147/2, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 190, 235, 277 — obreb
Przegaliny Reforma) i obejmujgce patac - (ok. 1770-86, rozbiérka 4 ¢w. XIX, spalony
w 1943 r., odbudowa ok. 1959 r.);

e Zespdt patacowo-ogrodowy w Zeliznie (XVI — XVIII w., XIX w.) wpisany do Rejestru
Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem A/1418 (potozony na dziatkach
nrewid.: 491/1, 492, 493, 494/1, 496/1, 498/1, 501, 502, 503, 504, 505, 507, 508, 509,
510, 511/1, 512,513, 567, 569, 845, 1666, 1680, 1681 i obejmujacy:

a. patfac (pocz. XIX w., przebud. 1959 r.)
b. park (2 pot. XIX w.);

e Cmentarz wojenny wpisany do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego

pod numerem A/256 w Wadlce Komarowskie;j.

Zgodnie z Zarzadzeniem Nr 71/19 Wéjta Gminy Komardowka Podlaska z dnia 9 grudnia
2019 r. w sprawie przyjecia gminnej ewidencji zabytkdbw Gminy Komaréwka Podlaska
do gminnej ewidencji zabytkow zostaty wpisane obiekty opisane w ponizszej tabeli (tab. 7).
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Tab. 6 Wykaz zabytkow nieruchomych z terenu gminy Komaréwka Podlaska wpisanych do rejestru zabytkow

Lp.

w

10

11

12

13

14

15

16

Obreb

Brzeziny
Brzeziny

Brzozowy Kat

Derewiczna

Kolembrody

Kolembrody

Kolembrody

Kolembrody

Komardwka
Podlaska

Komardwka
Podlaska

Komardwka
Podlaska

Komardwka
Podlaska

Komardwka
Podlaska

Komardwka
Podlaska

Komardwka
Podlaska

Komardwka
Podlaska

Lokalizacja (nr

dziatki)

147

147
338

130,131

745

745

745

728

246, 247, 842

247

246

842

247

247

247

1077

Nazwa obiektu

Kaplica na cmentarzu
rzymskokatolickim

Cmentarz rzymskokatolicki

Wiatrak Kozlak

Kapliczka Matki Boskiej

Zespot Kosciota Parafialnego pw.
Nawiedzenia NMP

Koscidt Parafialny Rzymskokatolicki
pw.

Nawiedzenia NMP

Dzwonnica w zespole kosciota pw.
Nawiedzenia NMP

Cmentarz Grekokatolicki Ob.
Katolicki

Zespot Kosciota Parafialnego pw.
Najswietszego Serca Jezusowego

Koscidt Parafialny Rzymskokatolicki
pw. Najswietszego Serca
Jezusowego

Plebania w zespole kosciota
parafialnego pw. Najswietszego
Serca Jezusowego

Wikaréwka w zespole kosciofa
parafialnego pw. Najswietszego
Serca Jezusowego

Dom Ludowy w zespole kosSciota
parafialnego pw. Najswietszego
Serca Jezusowego

Ogrodzenie w zespole kosciofa
parafialnego pw. Najswietszego
Serca Jezusowego

Cmentarz Przykoscielny
Rzymskokatolicki

Cmentarz Katolicki

Czas powstania

1923-1929

ok. pot. XIX w.
1945,

ok.1860r.,

przestawiona w

1910r.

XIX w., XX w.

(1830, 1933-35)

1933-1935

1830r.

1837r.

pocz. XX w.

1907-1912

1922-1925

1922-1925

1922-1925

pocz. XX w.

pocz. XX w.

pocz. XIX w.
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Lp.

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

Obreb
Komardwka
Podlaska

Komardwka
Podlaska

Komardwka
Podlaska

Komardwka
Podlaska

Komardwka
Podlaska

Komardwka
Podlaska

Przegaliny Duze

Przegaliny Duze

Przegaliny Duze

Przegaliny Duze

Lokalizacja (nr
dziatki)

355

967

245

244

21,22

234

236/1, 236/2, 236/3,
236/4, 236/5, 237/1,
237/2,237/3, 237/4,

238, 239/1, 239/5,
239/6, 239/7, 189,
188, 186, 185, 184,
183, 182, 181, 180,
145, 147/1, 147/2,
148, 149, 150, 151,
152, 153, 154, 190,
235, 277

238

236/1, 236/2, 236/3,
236/4, 236/5, 237/1,

237/2,237/3, 237/4,

238, 239/1, 239/5,
239/6, 239/7,
189, 188, 186, 185,
184, 183, 182, 181,
180, 145,
147/1, 147/2, 148,
149, 150, 151, 152,
153, 154, 190,

235,277

236/1
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Nazwa obiektu

Cmentarz Zydowski

Cmentarz Zydowski

Klasztor Ob. Dom nr 19

taznia Ob. Dom nr 17

Dwor

Zatozenie Patacowo-Ogrodowe

Patac w zatozeniu patacowo-
ogrodowym

Park w zatozeniu patacowo-
ogrodowym

Figura Matki Boskiej Niepokalanej
w zatozeniu patacowo-ogrodowym

0

Czas powstania

pocz. XVIII w.

XIX w.

1935r.

| pot XX w.

1914r.

XVI-XVIIT w. , XIX
w., 1914 r.

ok. 1770-86, rozb.

4 ¢w. XIX, spalony

1943, odbud. ok.
1959r.

k. XIX w.

1910r.
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Lp.

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

Obreb

Przegaliny Duze

Przegaliny Duze

Przegaliny Duze

Przegaliny Duze

Przegaliny Duze

Przegaliny Duze

Walinna

Walinna

Wodlka
Komorowska

Zelizna

Zelizna

Zelizna

Zelizna

Lokalizacja (nr
dziatki)

189/3
102/1

125

Obreb Brzeziny

125

Obreb Brzeziny

125
Obreb Brzeziny

374, 375, 376, 378,
379, 381/2, 381/6,
382

343

399

275,375

491/1, 492, 493,
494/1, 496/1, 498/1,
501,

502, 503, 504, 505,

507, 508, 509, 510,
511/1, 512,

513, 567, 569, 845,
1666, 1680, 1681

491/1, 492, 493,
494/1, 496/1, 498/1,
501,

502, 503, 504, 505,
507, 508, 509, 510,
511/1, 512,

513, 567, 569, 845,
1666, 1680, 1681

567

1244/2
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Nazwa obiektu

Sad Ob. Dom nr 138
Szkota Ob. Dom nr 134

Cerkiew Unicka Ob. Kosciot
Parafialny

Rzymskokatolicki Pw. Opieki
Najswietszej Maryi

Panny

Dwonnina przy Kosciele
Parafialnym

Cmentarz przy Kosciele Parafialnym

Pozostatosci zatozenia dworsko-
ogrodowego

Kaplica pw. Matki Boskiej
Czestochowskiej

Cmentarz Epidemiczno-katolicki

Cmentarz Wojenny Niemiecki

Zespot Patacowo-Ogrodowy

Park w zespole patacowo-
ogrodowym

Patac w zespole patacowo-
ogrodowym

Figura Sw. Floriana

0

Czas powstania

1875r.

1888r.

1817-1818

2 pot. XIX w.,
przebudowana w
2001 .

pot. XVIIl w.

2 éw. XIX w.

1877 r.

1917-18

| wojna Swiatowa

XVI=XVIIl w., XIX
Ww.

2 pot. XIX w.

pocz. XIX w.,
przebud. 1959 .

po 1915r.
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Lp.

40
41

Obreb

Zulinki

Zulinki

Lokalizacja (nr

dziatki)
1470/3

1483/3,1712/3

Nazwa obiektu

Zatozenie dworsko-ogrodowe

Kaplica Pw. Sw. Rodziny

PLAN OGOLNY GMINY KOMAROWKA PODLASKA Xﬁ

0

Czas powstania

2 pot. XIX w.

ok. 1905 .

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami na lata 2025—

2028

Obszar gminy objety jest rozpoznaniem archeologicznym w ramach programu AZP

(Archeologiczne Zdjecie Polski), opierajgcego sie na badaniach powierzchniowych. Lokalizacja

stanowisk archeologicznych na terenie gminy wigze sie gtéwnie z dawnym osadnictwem

wzdtuz historycznych traktéw handlowych, wskazujagc na ciggtos¢ tradycji osadnicze;.

Na obszarze gminy wyodrebniono ponad 100 stanowisk (tab. 8). Dos¢ liczne sg slady

osadnictwa pradziejowego, pochodzace z epoki kamienia, brazu i zelaza. Najstarsze znaleziska

archeologiczne pochodzg z paleolitu schytkowego (starszej epoki kamienia) w Komardéwce

Podlaskiej. Do ciekawych zabytkéw archeologicznych nalezy obozowisko z wczesnej epoki

bragzu odnalezione w Derewicznie, osada kultury amfor kulistych w Komaréwce Podlaskiej,

wigzana z kulturg przeworskg osada w Przegalinach Duzych oraz osady tgczone z kulturg

tuzycka w Kolembrodach i Przegalinach Duzych.

Tab. 7 Wykaz zabytkdéw nieruchomych z terenu gminy Komardwka Podlaska wpisanych do rejestru zabytkow

Lp.

1

10

11

12

13

Miejscowosc
Brzeziny
Brzozowy Kat
Brzozowy Kat

Brzozowy Kat

Brzozowy Kat

Brzozowy Kat

Brzozowy Kat

Brzozowy Kat

Brzozowy Kat

Brzozowy Kat

Brzozowy Kat

Brzozowy Kat

Brzozowy Kat

Obiekt

osada

$lad osadnictwa

osady

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa

slad osadnictwa,

osada

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa,

osada

$lad osadnictwa,

osada

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa

Czas powstania

pozne sredniowiecze, okres
nowozytny

okres nowozytny

epoka kamienia-epoka brazu,
okres nowozytny

epoka zelaza

starozytnosc,
wczeshe
Sredniowiecze
epoka kamienia, epoka
zelaza /$lad osadnictwa/,
okres nowozytny /osada/

mezolit

wczesna epoka brazu, epoka
zelaza
okres nowozytny /$lad
osadnictwa/, epoka kamienia,
epoka zelaza /osada/
epoka kamienia, okres
nowozytny

wczesna epoka brazu?

Mezolit

epoka zelaza, wczesne
sredniowiecze, okres
nowozytny

Obszar
AZP

65-84

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

Nr
stanowiska

16
83
56

55

54

84

82

81

78

80

77
77

64

29



Lp.

14

15

16

17

18
19
20

21

22
23
24

25

26
27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

Miejscowos¢

Brzozowy Kat

Brzozowy Kat

Brzozowy Kat

Brzozowy Kat

Derewiczna
Derewiczna

Derewiczna

Derewiczna

Derewiczna
Derewiczna

Derewiczna
Derewiczna

Derewiczna

Derewiczna

Derewiczna

Derewiczna

Derewiczna

Derewiczna

Kamienna
Kamienna

Kolembrody

Kolembrody

Kolembrody

Kolembrody

Obiekt
Slady
osadnictwa

Slady
osadnictwa

$lad osadnictwa,
osada

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa
wie$ historyczna

$lad osadnictwa

Slady
osadnictwa

$lad osadnictwa
osada

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa

luzne
stanowiska

obozowisko,
$lad osadnictwa,
osada

$lad osadnictwa,
osada

$lad osadnictwa

Slady
osadnictwa
Slady
osadnictwa

$lad osadnictwa

Slady
osadnictwa

$lad osadnictwa,
osady

osady

PLAN OGOLNY GMINY KOMAROWKA PODLASKA %

Czas powstania

starozytnosc,
okres
nowozytny

epoka kamienia

epoka kamienia /slad
osadnictwa/, okres
nowozytny /osada/
epoka zelaza,
pdine
Sredniowiecze
/$lad
osadnictwa/,
okres
nowozytny /osada/

wczesne $redniowiecze
XVI-XX w.

wczesne Sredniowiecze
epoka kamienia, pdzne
$redniowiecze, okres
nowozytny

epoka kamienia-epoka zelaza
okres nowozytny

wczesne sredniowiecze

epoka kamienia, epoka
zelaza

wczesne sredniowiecze?

epoka zelaza

kultura amfor kulistych,
neolit
wczesna epoka
brazu/obozowisko/,
wczesne sredniowiecze
/$lad osadnictwa/, okres
nowozytny /osada/
epoka kamienia
/$lad osadnictwa/,
okres nowozytny
Josada/

starozytnosc

okres nowozytny

okres nowozytny

kultura grobow kloszowych?,
wczesna epoka zelaza?
kulturatuzycka, epoka brazu,
wczesna epoka zelaza,
pozne sredn., okres
nowozytny
epoka kamienia, epoka brazu
/$lad osadniczy/, pozne
Sredniowiecze, okres
nowozytny /osady/

kulturatuzycka, epoka brazu,

Obszar
AZP

66-85

66-85

66-85

66-85

66-84
66-84
66-84

66-84

66-84
66-84

66-84

66-84

66-84

66-84

66-84

65-85

66-85

66-85

65-85

65-85

64-85

64-85

64-85

64-85

Nr

stanowiska

63

62

61

58

25
24
23

22

21
20
19

18

17

16

14

15

30



Lp.

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

Miejscowos¢

Kolembrody

Komardéwka
Podlaska
Komardéwka
Podlaska

Komardéwka
Podlaska

Komardéwka
Podlaska
Komardéwka
Podlaska
Komardéwka
Podlaska

Komardéwka
Podlaska

Komardéwka
Podlaska
Komardéwka
Podlaska

Komardéwka
Podlaska

Komardéwka
Podlaska

Komardéwka
Podlaska
Komardéwka
Podlaska
Komardéwka
Podlaska
Komardéwka
Podlaska

Komardéwka
Podlaska

Komardéwka
Podlaska

Komardéwka
Podlaska

Komardéwka
Podlaska
Komaréwka
Podlaska

Komardéwka
Podlaska

Komardéwka
Podlaska

Obiekt

osada

Slady
osadnictwa

$lad osadnictwa

slad osadnictwa,
osada

osada

Slady
osadnictwa
Slady
osadnictwa
Slady
osadnictwa,
osada
Slady
osadnictwa
Slady
osadnictwa

osady, slad
osadnictwa

Slady
osadnictwa,
osady

osada

$lad osadnictwa

Slady
osadnictwa

$lad osadnictwa

slad osadnictwa,
osada

Slady
osadnictwa,
osady

$lad osadnictwa,
osada

Slady
osadnictwa

studnia

Slady
osadnictwa,
osada

$lad osadnictwa

Czas powstania

wczesna epoka zelaza,
pdzne Sredniowiecze
pdine
$redniowiecze/okres
nowozytny
mezolit, epoka kamienia-
epoka zelaza
epoka kamienia, epoka
zelaza
starozytnos¢ /élad
osadnictwa/, okres
nowozytny /osada/

okres nowozytny
okres nowozytny

okres nowozytny

epoka kamienia, epoka
zelaza, okres nowozytny
/osada/
epoka kamienia, okres
nowozytny

epoka kamienia

kultura amfor kulistych,
neolit /osada/, starozytnos¢
Josada/, okres nowozytny
/$lad osadnictwa/
paleolit schytkowy, epoka
kamienia, neolit,
starozytnos¢ /osada/, okres
nowozytny /osada/
pdzne sredniowiecze-
okres nowozytny

epoka kamienia

epoka kamienia-epoka
zelaza, okres nowozytny

pozne sredniowiecze

pdine $redniowiecze? /$lad
osadnictwa/, okres
nowozytny /osada/
epoka zelaza, okres rzymski,
pdine $redniowiecze /$lady
osadnictwa/, okres
nowozytny /osada/
pdzne sredniowiecze /$lad
osadnictwa,/ okres
nowozytny /osada/
epoka kamienia, okres
nowozytny

nieokreslony

epoka kamienia, epoka
zelaza /$lady osadnictwa/,
pdine sredniowiecze /osada/

starozytnosé

Obszar

AZP

64-85

66-85

66-85

66-85

66-84

65-85

65-85

66-84

66-84

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

65-85

PLAN OGOLNY GMINY KOMAROWKA PODLASKA Xﬁ

Nr

stanowiska

10

15

14

13

15

14

12

11

40

39

38

37

36

35

34

33

32

31

30

31



Lp.

61

62

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

Miejscowos¢

Komardéwka
Podlaska
Komardéwka
Podlaska
Komardéwka
Podlaska
Komardéwka
Podlaska
Przegaliny
Duze

Przegaliny
Duze

Przegaliny
Duze

Przegaliny
Duze
Przegaliny
Duze

Przegaliny
Duze
Przegaliny
Duze

Przegaliny
Duze
Przegaliny
Duze

Przegaliny
Duze

Przegaliny
Duze
Przegaliny
Duze

Przegaliny
Duze

Przegaliny
Mate

Walinna

Walinna

Walinna
Walinna

Walinna

Walinna

Walinna

Obiekt
osada

$lad osadnictwa

Slady
osadnictwa

$lad osadnictwa

Slady
osadnictwa

Slady
osadnictwa

osada? Slad
osadnictwa

osada?

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa

Slady
osadnictwa

osada

osada

Slady
osadnictwa,
osada

Slady
osadnictwa

osada

Slady
osadnictwa

osada

Slady
osadnictwa

Slady
osadnictwa
Slady
osadnictwa
cmentarzyska
Slady
osadnictwa
Slady
osadnictwa

Slady

Czas powstania

pozne sredniowiecze- okres
nowozytny

epoka kamienia

wczesna epoka brazu, okres
nowozytny
epoka kamienia, epoka
zelaza
pdzine sredniowiecze, okres
nowozytny
starozytnosc,
okres
nowozytny
kultura przeworska?,
mtodszy okres przedrzymski-
okres rzymski? /osada/, okres
nowozytny
kulturatuzycka, epoka brgzu-
wczesna epoka zelaza

wczesne sredniowiecze

starozytnosc,
okres
nowozytny
epoka kamienia- epoka
brazu, pézne sredniowiecze-
okres nowozytny
pozne sredniowiecze, okres
nowozytny

pozne Sredniowiecze

starozytnosc,
wczeshe
Sredniowiecze
/$lady osadnictwa/,
okres
nowozytny /osada/
wczesna epoka zelaza, okres
nowozytny

pozne Sredniowiecze

starozytnos¢,
wczeshe
Sredniowiecze

okres nowozytny

neolit-wczesna epoka brazu,
pdzne sredniowiecze-okres
nowozytny

okres nowozytny
okres nowozytny
okres nowozytny 1917-1919

okres nowozytny

pdzne sredniowiecze-
okres nowozytny

okres nowozytny

Obszar
AZP

66-85

66-85

66-85

66-85

65-84

65-84

65-84

65-84

65-84

65-84

65-84

65-84

65-84

65-84

65-84

65-84

65-84

65-84

65-85

65-85

65-85

65-85

65-85

65-85

65-85

PLAN OGOLNY GMINY KOMAROWKA PODLASKA %

Nr

stanowiska

29

28

27

22

13

15

14

12

11

10

17

11

12

13

16

18

20

21

32



Lp.

86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

96
97
98

99

100

101

102

103

104

105

106

Miejscowos¢

Walinna
Sachalin

Wiski

Wiski

Wiski

Wiski

Wiski

Wiski

Wiski

Wiski

Wiski

Wiski
Wiski

Wiski

Wiski Kolonia

Wiski Kolonia

Wiski Kolonia

Wiski Kolonia

Wiski Kolonia
Woroniec

Woroniec

Woroniec

Obiekt

osadnictwa

$lad osadnictwa

Slady
osadnictwa,
osada

Slady
osadnictwa

Slady
osadnictwa

Slady
osadnictwa,
osada

$lad osadnictwa

Slady
osadnictwa,
osada

osada

slad osadnictwa,
osady

$lad osadnictwa,
osada

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

$lad osadnictwa

Slady
osadnictwa

Slady
osadnictwa
Slady
osadnictwa

Slady
osadnictwa

$lad osadnictwa
,wies i folwark”
Slady
osadnictwa

$lad osadnictwa

$lad osadnictwa,

PLAN OGOLNY GMINY KOMAROWKA PODLASKA Xﬁ

Czas powstania

pdzne sredniowiecze-
okres nowozytny
starozytnos¢,
wczeshe
$redniowiecze
/$lady osadnictwa/,
pdine
Sredniowiecze-okres
nowozytny /osada/
epoka brazu,
podine
sredniowiecze,
okres nowozytny
wczesne
sredniowiecze, okres
nowozytny
kultura tuzycka, epoka brazu
/$lad osadnictwa/ okres
nowozytny /osada/
epoka kamienia, epoka
zelaza
epoka kamienia, epoka
zelaza, starozytnos¢, wczesne
$redniowiecze /$lady
osadnictwa/, pdzne
$redniowiecze /osada/

okres nowozytny

epoka kamienia,
starozytnos¢,
okres
nowozytny
epoka kamienia
/$lad osadnictwa/,
okres nowozytny
Josada/

starozytnosc
wczesne sredniowiecze

neolit

epoka brazu, wczesna epoka
zelaza, starozytnosé, wczesne
Sredniowiecze, okres
nowozytny

okres nowozytny

okres nowozytny

wczesne Sredniowiecze,
pdzne sredniowiecze, okres
nowozytny

okres nowozytny

okres nowozytny

epoka kamienia, epoka
zelaza

epoka brazu, epoka zelaza

Obszar
AZP

65-85

65-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85
66-85
66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

66-85

Nr

stanowiska

19

16

26

25

24

23

20

21

19

18
17

104

10

17

65

57

33
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(3
L Miejscowos¢ Obiekt Czas powstania G Nr
P- ) P AZP stanowiska
osada /$lad osadnictwa/, okres
nowozytny /osada/
107 Woroniec osada epoka brazu, epoka zelaza 66-85 60
108 Woroniec Slady epoka kamienia, epoka 66-85 59
osadnictwa zelaza, okres nowozytny
dad epoka kamienia, epoka
109 Woroniec ) v zelaza, pdzne Sredniowiecze, 66-85 66
osadnictwa .
okres nowozytny
110 Zasuminskie $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze 64-86 4
epoka brazu,
pdine
osada. ¢lad Sredniowiecze
111 Zelizna ; /élad 64-85 13
osadnictwa .
osadnictwa/,
okres
nowozytny /osada/
112 Zelizna osada podzne Sredniowiecze 64-85 11
113 selizna osada pozne sredniowiecze, okres 64-85 1

nowozytny

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami na lata 2025—
2028

3.11. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120) na terenie gminy Komaréwka Podlaska
nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady.

3.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Zgodnie z decyzjg nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r.
w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej i decyzjg nr 109/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 10 pazdziernika 2023 r. zmieniajgcg decyzje w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej — kompleksu wojskowego
Bezwola potozonego w gminie Wohyn.

Na terenie gminy Komardwka Podlaska zostaty ustalone strefy ochronne terenu
zamknietego resortu obrony narodowej Bezwola (Strefa zagrozenia QDinerp, Strefa zagrozenia
QDerro1, Strefa zagrozenia QDerro2, Strefa zagrozenia QDisp, Strefa zagrozenia QDvep), ktére
wprowadzajg ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym w obrebie wyznaczonych
stref zagrozenia.

Catkowity obszar Strefy Ochronnej (poza TZ ron) wynosi ok. 1467 ha i obejmuje czesciowo
lub w catosci znajdujgce sie w gminie Komardéwka Podlaska, obreb Derewiczna dziatki
ewidencyjne nr: cz. 728, cz. 729, cz. 730, cz. 731, cz. 732, cz. 733, cz. 734, 735, 736, 737, 738,
739, cz. 740, cz. 741, cz. 744, cz. 745,cz. 746, cz. 747, cz. 748, cz. 749, cz. 750, cz. 751, cz. 752,
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753,cz. 754, 755, 756, 757, 758, 759, 760, 761, 762, 763, 764, 765, 766, 767, 768, 769, 770,
771, 772, 773, 774, 775, cz. 776, cz. 796, cz. 797, cz. 798, cz. 799, cz. 800, cz. 801, cz. 802,
cz. 803, cz. 804, cz. 805, cz. 806, cz. 807, cz. 808, 809, cz. 810, cz. 811, 812, 813, 814, 815,
cz. 816, cz. 817, 1093, 1813, 1818, 2199, cz. 2207, cz. 2208, cz. 2209, cz. 2211, cz. 2213,
cz. 2215, cz. 2217, cz. 2219, cz. 2221, cz. 2222, 2223, cz. 2224, cz. 2225, cz. 2227, cz. 2228,
cz. 2230, cz. 2231, cz. 2232, cz. 2233, cz. 2234, cz. 2235, cz. 2236, cz. 2237, cz. 2238, 2239,
2240, 2240, 2241, 2242, 2243, 2244, 2245, 2246, 2247, 2248, 2249, 2250, 2251, 2252, 2253,
2254, 2255, 2256, 2257, 2258, 2259, 2260, 2261, 2262, 2263, 2264, 2265, 2266, 2267, 2268,
2269, 2270, 2271, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276, 2277, 2278, 2279, 2280, 2281, 2282, 2283,
2284, 2285, 2286, 2287, 2288, 2289, 2290, 2291, 2292, 2293, 2294, 2295, 2296, 2297, 2298,
2299, 2300, 2301, 2302, 2303, 2304, 2305, 2306, 2307, 2308, 2309/1, 2309/2, 2310, 2311/1,
2311/2, 2312, 2313, 2314, 2315, 2316, 2355, 2356, 2357, 2358, 2359, 2360, 2361, 2362, 2363,
2364, 2365, 2366, 2367, 2368, 2369, 2370, 2371, 2372, 2391, 2392, 2393, 2394, 2395, 2396,
2397, 2398, 2399, 2400, 2402, 2404, 2405, 2406, 2407, 2408, 2409, 2410, 2411, 2412, 2413,
2414, 2415, 2416, 2417, 2418, 2419, 2420, 2421, 2422, 2423, 2424, 2425, 2426, 2427, 2428,
2429, 2430, 2431, 2432, 2433, 2434, 2435, 2436, 2437, 2438, 2439, 2440, 2441, 2442, 2443,
2447, 2448, 2449, 2450, 2451, 2452, 2453, 2454, 2455, 2456/1, 2456/2, 2457, 2458/1, 2458/2,
2459, 2460, 2461, 2462, 2637, 2748, 2749.

Zasieg strefy ochronnej zostat przedstawiony w zatgczniku Nr 1 - Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego gminy Komardwka Podlaska.

3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Komaréwka Podlaska nie wystepujg obszary ograniczonego
uzytkowania ustanowione na podstawie przepiséw art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
— Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pdzn. zm.).

Do obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenie gminy Komardwka Podlaska
mozna zaliczy¢ strefe ochronng wokdét kompleksu wojskowego w Bezwoli (gm. Wohyn) jako
strefe zagrozenia. Obszar strefy obejmuje grunty wsi Derewiczna wymienione w pkt. 3.1. Jej
zasieg przedstawiono na zatgczniku Nr 1 — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
gminy Komardéwka Podlaska.

3.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji

Rekultywacja i rehabilitacja to dziatania majgce na celu przywrécenie wartosci
uzytkowych i przyrodniczych terenom zdewastowanym i zdegradowanym poprzez dziatalno$é
cztowieka. W przypadku zdegradowanych zabytkéw architektury i zespotéw urbanistycznych
zabiegi przywracajgce im wartos¢ uzytkowgq to rewaloryzacja i rewitalizacja, ktéra dostownie
znaczy: przywrécenie do zycia, ozywienie. Celem rewitalizacji jest przede wszystkim
znalezienie nowego zastosowania i doprowadzenie do zmiany funkcji obiektéw.

35



PLAN OGOLNY GMINY KOMAROWKA PODLASKA >§
(3
Rewaloryzacja irewitalizacja winna zmierza¢ do rekompozycji zabytkowych uktadéw
przestrzennych inaturalnych, wprowadzajgc nowe elementy krajobrazowe podnoszgce
estetycznie wartosci kompozycyjne oraz chronigc naturalne elementy krajobrazowe.

Rekultywacji wymagajg wszystkie wyrobiska pozostate po eksploatacji surowcow
naturalnych. Rekultywacje nalezy prowadzi¢ przez podejmowanie dziatan technicznych
i biologicznych zgodnie z ustalonymi wczes$niej kierunkami rekultywacji. Na terenach
zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji powierzchnie biologicznie czynng nalezy ksztattowac,
jako zielen uporzadkowang dajgcg wrazenie porzadku i tadu w przestrzeni. Nalezy dbad
o uporzadkowanie zabudowy mieszkaniowej, co do jej gabarytow, lokalizacji, formy
architektonicznej i zastosowanych detali oraz kolorystyki. Narzedziem do ksztattowania tadu
przestrzennego na terenie gminy jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Remediacja to poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom majgcym na celu
usuniecie lub zmniejszenie ilosci, kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania
sie substancji powodujgcych ryzyko, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzac
zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu sSrodowiska, z uwzglednieniem obecnego i planowanego
w przysztosci sposobu uzytkowania terenu. Z uwagi na istniejgce uwarunkowania, obszar
szczegdlnie narazony na zanieczyszczenia zwigzkami azotu (OSN) wyznacza sie jako obszar
wymagajacy remediacji.

3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze opracowania obowigzuje Gminny Program Rewitalizacji do 2030 r.,
uchwalony uchwatg nr 11/20/2024 Rady Gminy Komardwka Podlaska z dnia 18 czerwca 2024 r.

Dokument zostat sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 9 paZzdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278) oraz stanowi wieloletni program dziatan gminy
w sferach: spofecznej, gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz
technicznej, zmierzajgcy do wyprowadzenia obszaru rewitalizacji ze stanu kryzysowego oraz
stworzenia warunkéw do jego zrédwnowazonego rozwoju, stanowigcy narzedzie planowania,
koordynowania i integrowania réznorodnych aktywnosci w ramach rewitalizacji. Gminny
Program Rewitalizacji jest dokumentem, zawierajgcym kompleksowg identyfikacje
i okreslenia skali problemoéow spotecznych i rozwojowych gminy Komaréwka Podlaska, ich
analize i diagnoze oraz rozwigzania opracowane by problemy te zniwelowaé lub rozwigzad.

Obszar rewitalizacji wyznaczony zostat w granicach obszaru zdegradowanego jest to
obszar o istotnym znaczeniu dla rozwoju gminy. Obszar rewitalizacji wpisywat sie w strukture
funkcjonalno-przestrzenng gminy, z uwzglednieniem spotecznych wiezi sasiedzkich
i kulturowych. Dziatania przeprowadzone na terenie rewitalizowanym jednoczesnie bedg
stuzy¢ poprawie sytuacji spotecznosci przylegtego obszaru zdegradowanego.

W celu wyznaczenia na terenie gminy Komardwka Podlaska obszaru zdegradowanego
i zaproponowania obszaru do rewitalizacji przeprowadzono dla obszaru catej gminy
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szczegdtowg diagnoze zjawisk spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych technicznych

i przestrzenno-funkcjonalnych. Przedmiotowa diagnoza zostata przeprowadzona w oparciu
0 zapisy ww. ustawy o rewitalizacji.

W ramach Lokalnego Programu Rewitalizacji na lata 2017-2023 wyznaczono obszar
zdegradowany sktadajacy sie z sotectwa Kolembrody oraz sotectwa Komardwka Podlaska. Jako
obszar rewitalizacji wyznaczono natomiast sotectwo Komardwka Podlaska. taczna
powierzchnia wyznaczonego obszaru rewitalizacji wynosita 9,34 km?, co stanowi 6,79%
powierzchni catej gminy Komardwka Podlaska. Obszar ten jest zamieszkiwany byt przez 1206
0sOb, co stanowi 26,19% ogblnej liczby mieszkancéw gminy Komaréwka Podlaska.
Wyznaczony w ramach Gminnego Programu Rewitalizacji do 2030 r. obszar rewitalizacji
pokrywa sie czesciowo (w zakresie m. Kolembrody i czesciowo m. Komaréwka Podlaska)
z pierwotnie ustalonymi w LPR 2017-2023 granicami obszaréw kryzysowych.

Jako obszar zdegradowany wyznaczono obszar sktadajgcy sie z nastepujacych jednostek
referencyjnych:

e Kolembrody — powierzchnia: 13,046200 km?, liczba ludnosci: 388 osdb,

e Komardéwka Podlaska — powierzchnia: 3,981980 km?, liczba ludnosci: 1 139 osdb,

e Przegaliny Mate — powierzchnia: 4,327669 km?, liczba ludnosci: 131 oséb,

e Wiski —powierzchnia: 2,938560 km?, liczba ludnosci: 246 oséb,

e Zelizna — powierzchnia: 7,562201 km?, liczba ludnosci: 294 oséb,

e Zulinki — powierzchnia: 1,901565 km?, liczba ludnosci: 68 oséb.

Wyznaczono obszar rewitalizacji sktadajacy sie z jednostek:

e Kolembrody — powierzchnia 13,05 km?, liczba ludnosci: 388 o0séb,

e Komardwka Podlaska — w sktad obszaru wchodzg nastepujgce ulice: Julina Benia,
Krotka, ks. Jana Rudnickiego, Lubelska, Ogrodowa, Osiedlowa, Stanistawa Staszica,
Waleriana Batki, Wiskowska i Wojska Polskiego: powierzchnia: 0,94 km2, liczba
ludnosci: 517 oséb

e Zelizna — powierzchnia: 7,56 km2, liczba ludnosci: 294 o0séb.
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Rys. 8 Obszar rewitalizacji oraz obszary zdegradowane na terenie gm. Komardwka Podlaska, Zrédto: Gminny
Program Rewitalizacji gminy Komarowka Podlaska do 2030 r.

3.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze gminy Komardéwka Podlaska nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji
oraz obszary ciche poza aglomeracja.

3.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1l1l oraz grunty lesne

Na podstawie danych pozyskanych ze Starostwa Powiatowego w Radzyniu Podlaskim
(stan na dzien 01.01.2025 r.) przeanalizowano strukture uzytkowania gruntow w gminie
Komardéwka Podlaska. tgczna powierzchnia uzytkéw rolnych wynosi 19 850 ha, natomiast
powierzchnia laséw to 3076 ha. Obszary te stanowig zasadniczy element struktury
przestrzennej i przyrodniczej gminy. Wykaz uzytkdéw rolnych oraz laséw z podziatem na klasy
gleboznawcze w gminie Komardéwka Podlaska zostat przedstawiony w tabeli 8. taczna
powierzchnia gruntéw ornych wynosi 7 731 ha, uzytki zielone zajmujg powierzchnie tgcznie
2 350 ha. W strukturze bonitacyjnej dominujg gleby klas srednich kl. IVa i IVb (64,5%).
Powierzchnia gruntéw rolnych chronionych stanowigcych uzytki klas II-l1ll na terenie gminy
Komardéwka Podlaska wynosi 15 74 ha, co stanowi 15,7% powierzchni wszystkich gruntéw
rolnych (grunty rolne klasy I-111), rys. 8.

Grunty lesne zaewidencjonowane na terenie gminy stanowig okoto 3076 ha,
co stanowi 22% powierzchni obszaru catej gminy, rys. 9. W strukturze bonitacyjnej laséw
dominujg nastepujace klasy: Ls IV — 759 ha, Ls V — 519 ha, Ls Ill — 113 ha, Ls VI — 15 ha.
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Wystepowanie klas Ls IlI-V wskazuje na obecnos¢ siedlisk o umiarkowanym potencjale
produkcyjnym.

Ze wzgledu na typy siedlisk dominujg tu bory sosnowe i lasy mieszane, giéwnie
debowo-sosnowe, w mniejszym stopniu lasy lisciaste: debowo-grabowe lub debowe.
Powierzchnia laséw publicznych bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa, w zarzadzie
Nadlesnictwa Miedzyrzec Podlaski, wynosi 1 724,78 ha. Lesistos¢ gminy Komaréwka Podlaska
wynosi 22,8% (dane GUS, wedtug stanu na dzierh 31.12.2023 r.).

Tab. 8 Wykaz uzytkéw rolnych oraz laséw z podziatem na klasy gleboznawcze w gminie Komarowka Podlaska.

Uzytki rolne pow. (ha)

Grunty orne taki
Razem
Razem
RI RIl  Rllla RIlIb RIVa RIVb RV RVI RVIz RI- ko kIl RN ORIV RV VI LV
RVIz

0 7 171 768 | 2266 @ 2537 1676 306 0 7731 0 0 614 861 408 15 1898

Uzytki rolne
Lasy
Pastwiska
Razem Razem
Ps Ps Ps Ps Ps Lo Ls Ls Razem
PsV Psl-Ps N uzytki = Lsl Lslil LsIV LsV
| ] 11 1\ Vi 1} Vi lasy

VI rolne

0 0 14 180 212 | 46 452 140 10221 0 0 113 759 519 15 3076

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych ze Starostwa Powiatowego w Radzyniu
Podlaskim, Wedtug stanu na dzieri 01.01.2025 r.
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Udziat gruntéw rolnych 117 111 kl. w stosunku do pozostatych
gruntow rolnych

16%
grunty II-11
grunty IV-VI
84%
Rys. 9 Udziat gruntéw rolnych I1i 11l kl. w stosunku do pozostatych gruntéw rolnych na obszarze gm. Komaréwka Podlaska,

irédto: opracowanie wtasne na podstawie danych EGIB

3.18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy nie wystepujg zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakfady o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

4. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW

INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ

4.1. Obiekty infrastruktury spotecznej

W gminie Komardwka Podlaska funkcjonujg nastepujgce jednostki oSwiatowe:
e Szkota Podstawowa im. Bohateréw Lotnictwa Polskiego w Komardéwce Podlaskiej,
o Zespot Szkét Samorzgdowych w Komardwce Podlaskiej,
e Szkota Podstawowa w Walinnie,
e Szkoty Sw. Tomasza z Akwinu Szkota Podstawowa w Brzozowym Kacie,
e Przedszkole Samorzagdowe w Komardéwce Podlaskiej.

Dodatkowo na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce obiekty kulturalno-spoteczne:
e Gminne Centrum Kultury w Komaréwce Podlaskiej,
e Gminna Biblioteka Publiczna w Komaréwce Podlaskiej,
e Swietlica wiejska w m. Brzeziny,
e Swietlica wiejska z remiza strazackg w m. Brzozowy Kat,
e Remiza OSP w m. Derewiczna,
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Swietlica wiejska w m. Kolembrody,

Remiza OSP w Kolembrodach,

Remiza OSP w Komardéwce Podlaskiej,

Budynek Domu Nauczyciela w Komaréwce Podlaskiej,
Budynek Domu Seniora w Komardéwce Podlaskiej,
Remiza OSP w m. Przegaliny Duze,

Swietlica wiejska w m. Przegaliny Mate,

Remiza OSP w Walinnie,

Remiza OSP w Wiskach,

Remiza OSP w Woroncu,

Swietlica wiejska w m. Woélka Komarowska,
Budynek OSP w m. Wélka Komarowska,

Remiza OSP w m. Zelizna,

Swietlica wiejska w m. Zulinki.

Baza sportowa na terenie gminy przedstawia sie nastepujgco:

petnowymiarowa hala sportowa,

skatepark wraz z placem zabaw w centrum Komardéwki Podlaskiej,

kompleks boisk sportowych ,Orlik 2012” w Komardwce Podlaskiej,

strzelnica sportowa w miejscowosci Wiski,

place zabaw m.in. w miejscowos$ciach Woroniec i Walinna oraz place zabaw
powstaty rowniez w 12 miejscach w 11 miejscowosciach gminy,

stadion sportowy przy ul. Lubelskiej w m. Komaréwka Podlaska.

W miejscowosci Komardwka Podlaska funkcjonuje osrodek zdrowia zapewniajgcy

podstawowsg i specjalistyczng opieke lekarska.

4.2.

Obiekty infrastruktury transportowej

Uktad komunikacyjny gminy stanowig drogi: krajowa, wojewddzka, drogi powiatowe,

drogi gminne oraz drogi wewnetrzne.

Na zewnetrzny uktad funkcjonalny podstawowych powigzan drogowych w gminie

Komaréwka Podlaska sktadaja sie:

odcinek drogi krajowej nr 63 relacji Siedlce (DK2) — tukéw — Radzyn Podlaski —
Wisznice — Stawatycze — granica panstwa, przebiegajgcy przez potudniowg czesé
gminy o dtugosci 9,75 km. Droga zaliczona do klasy GP (gtéwna ruchu
przyspieszonego);

odcinek drogi wojewddzkiej nr 813 relacji Miedzyrzec Podlaski — Parczew — teczna
w obszarze gminy o dtugosci 10,68 km. Droga zaliczona do klasy G (gtdwna).

Najistotniejsze w powigzaniach lokalnych sg drogi powiatowe, fgcznie 13 drég

powiatowych, ktére obstugujg wiekszos¢ miejscowosci w gminie Komardéwka Podlaska.
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Najwieksze znaczenie w powigzaniach lokalnych posiadajg powiatowe drogi zbiorcze nr 1103L,
1072L i 1235L, pozostate drogi powiatowe zaliczone sg do drég lokalnych. Wykaz drég

powiatowych przedstawiono w tabeli 9.

Numer drogi

1235

1236

1237

1238

1239

1240

1241

1242

1243

1072

1106

1103

1261

Tab. 9 Wykaz drég powiatowych na obszarze gminy Komardwka Podlaska

Nazwa drogi (odcinek drogi)
relacji od drogi krajowej 63-Ossowa-Przegaliny-Zulinki
relacji Wolka Komarowska-droga woj. 813
relacji Komaréwka Podlaska — Walinna
relacji Komaréwka Podlaska — Przegaliny Duze
relacji Komaréwka Podlaska — Brzeziny — Przegaliny
relacji Derewiczna — Brzeziny
relacji Komaréwka Podlaska — Ossowa do drogi 126
relacji Komaréwka Podlaska — Brzozowy Kat
relacji od drogi pow. 1072 — Zelizna
relacji tomazy — Kolembrody — Wiski
relacji drogi pow. 1105 L — Kolembrody — Mokre
relacji Romaszki — Brzozowy Kat — droga kraj. 63

relacji od drogi 63 — Radcze — Ges

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Komaréwka Podlaska

Gtéwny uktad komunikacji drogowe] uzupetniajg drogi gminne (tab. 9). Sg to drogi

0 mniejszej randze, w wiekszosci drogi lokalne i dojazdowe, wsrdd nich takze ulice, potozone

gtownie w Komardwce Podlaskiej oraz drogi dojazdowe do pél. Wykaz dréog gminnych

przedstawiono w tabeli 10.

Numer drogi

101778 L

101779 L

Tab. 10 Drogi gminne na obszarze gm. Komardwka Podlaska

Nazwa drogi (odcinek)
Derewiczna — gr. gminy Wohyn (Gradowiec)

Derewiczna — gr. gminy Wohyn
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Numer drogi
101780 L
101781 L
101782 L
101783 L
101784 L
101785L
101786 L
101787 L
101788 L
101789 L
101790 L
101791 L
101792 L
101793 L
101794 L
101795L
101796 L
101797 L
102239 L

102240 L
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Nazwa drogi (odcinek)
Wiski —Rudno Il
Komaréwka Podlaska — Rudno IlI
Woroniec — Elizin — Wiski — Komardwka Podlaska
Walinna — Kreczki — Brzozowy Kat
Walinna —,,Walinna Sachalin” — Kolembrody
Woélka Komarowska — Zulinki
Komaréwka Podlaska — Przegaliny Duze ,,Reforma”
Dr. Pow. 1238 L — Przegaliny Duze , Kolonia Zagraniczna”
Brzeziny — Przegaliny Mate — gr. gm. Wohyn
Przegaliny Duze ,,Sajbudy” — Zelizna
Walinna ,Kamienna” — ,,Martynéw” — Zelizna
Dr. Pow. 1243 L —dr. Woj. 813
Walinna , Kamienna” — ,,Zagumienie” —, Kurhan” —gr. Gm. tomazy
Komardwka Podlaska — ,,0két” — Wélka Komarowska
Dr.Gm. 101789 L —dr. Woj. 813
Zelizna ,Kresy” —dr. Woj. 813
Woélka Komarowska — Zulinki
Dr. Pow. 1237 L — Wélka Komarowska
Woélka Komarowska — Zulinki

Komardéwka Podlaska — Derewiczna
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Rys. 10 Mapa gtédwnej sieci drogowej na terenie gm. Komardwka Podlaska, Zrddto:
zdpradzynpodlaski.bip.lubelskie.pl
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4.3. Obiekty infrastruktury technicznej

Na terenie gminy Komardwka Podlaska przebiegajg / zlokalizowane sg nastepujgce
obiekty, sieci infrastruktury technicznej:

1. Sieé¢ wodociggowa:

Dtugos$é czynnej sieci wodociggowej w gminie Komardwka Podlaska wynosita 58,2 km
(wg stanu na dzien 31.12.2023 r.). Wskaznik zwodociggowania wg danych GUS na koniec
2023 r. wynosit 57,9 %. Ogdtem 961 obiektow jest przytaczonych do gminnej sieci
wodociggowej. Eksploatacjg sieci zajmuje sie Urzad Gminy w Komaréwce Podlaskiej.

Na system zaopatrzenia ludnosci w wode sktadaja sie:

e wodocigg Komaréwka — zasilany z ujecia wéd podziemnych ze stacjg wodociggowa
zlokalizowang w pétnocno-zachodniej czesci miejscowosci Komardwka Podlaska.
Ujecie wodne posiada pozwolenie wodno-prawne na eksploatacje wéd w ilosci:
Qdsr. = 370 m3/d; Qhmax. = 41 m3/godz. W chwili obecnej siecia wodociggowg
objete s3 miejscowosci: Komaréwka Podlaska, Derewiczna, Walinna, Wdlka
Komarowska;

e wodociagg Rudno - posiada ujecie i stacje wodociggowa usytuowang w miejscowosci
Rudno na terenie gminy Milandw. Ujecie wodne posiada pozwolenie wodno-
prawne na eksploatacje wéd w ilosci: Qdsr. = 866 zm3/d; Qh max. = 60 m3/godz.
Sie¢ systemu wodociggowego obejmuje swoim zasiegiem obstugi miejscowosci:
Wiski, Brzozowy Kat i Woroniec.

2. Siec kanalizacyjna:

W sie¢ kanalizacyjng wyposazona jest jedynie miejscowo$¢ Komarowka Podlaska,
na terenie ktérej znajduje sie mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia sciekdw. Dtugosc sieci
kanalizacyjnej w gminie Komarédwka Podlaska wynosita 10,23 km (wg stanu na dzien
31.12.2023 r.). Wskaznik skanalizowania gminy na koniec 2023 r. wynosit 25,6%. Wedtug
statystyk GUS, 18,7% wszystkich budynkéw mieszkalnych w gminie podtgczonych jest do sieci
kanalizacji sanitarnej, ogétem 352 budynkdéw. Eksploatacjg urzadzen kanalizacyjnych zajmuje
sie Urzad Gminy w Komardwce Podlaskiej. Pozostata czes¢ gminy problem gospodarki
Sciekowej rozwigzuje poprzez indywidualne zbiorniki na nieczystosci ciekte lub coraz czesciej
stosowane indywidualne ekologiczne oczyszczalnie Sciekdw.

3. Siec elektroenergetyczna:

Gmina Komardwka Podlaska zasilana jest w energie elektryczng za pomocg napowietrznych
linii magistralnych 110/15 kV powigzanych ze stacjami 110/15 kV w Miedzyrzecu Podlaskim
i Parczewie. Istniejgca na terenie gminy sieé elektroenergetyczna sredniego napiecia SN-15 kV
jest w znacznej mierze siecig napowietrzng (67,18 km). Gmina zasilana jest liniami
napowietrznymi i kablowymi srednich napieé¢ 15 kV (o tgcznej dtugosci 69,978 km). Linie
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Sredniego napiecia zasilajg stacje transformatorowe 15/04 kV — stupowe (71 szt.) i wnetrzowe
(1 szt.). tgczna moc stacji transformatorowych wynosi 5 668 kVA.

Wyznaczenie nowych terenéw budowlanych w poblizu istniejagcych napowietrznych linii
energetycznych oraz dla potrzeb nowych linii nalezy dokonywac przy zachowaniu paséw
technologicznych o szerokosci:

e dlalinii WN o napieciu 110 kV —40 m;
e dlalinii SN o napieciu 15 kV — 15,0 m;
e dla linii niskiego napiecia — 10,0 m.

4. Infrastruktura telekomunikacyjna

Maszty i wieze stacji bazowych telefonii komérkowej zlokalizowane sg w obrebach
miejscowosci: Przegaliny Duze | (1 szt.), Kolembrody (2 szt.), Komaréwka Podlaska (2 szt.) oraz
Zelizna (2 szt.).

mm{fJem  droga krajowa
——{fTj=—droga wojewodzka
———— droga powiatowa

——— droga gminna

= linia energetyczna WN
linia energetyczna SN
stacje transformatorowe
ujecie wod podziemnych

oczyszczalnia Sciekow

> 0O @ e

stacja bazowa telefonii
komoérkowej

o
Radzyn
Podlaski

Rys. 11 Infrastruktura techniczna na obszarze gm. Komardwka Podlaska
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5. Cmentarze

Na terenie gminy zewidencjonowanych jest ogétem 8 cmentarzy, wsréd nich dwa
nieczynne cmentarze zydowskie w Komardéwce Podlaskiej, cmentarz wojenny w Wodlce
Komarowskiej oraz cmentarz epidemiczny w Walinnie. Czynne cmentarze zlokalizowane sg
w obrebach miejscowosci: Komaréwka Podlaska, Przegaliny Duze, Kolembrody i Brzeziny.
Wszystkie cmentarze objete sg ochrong konserwatorska, ich wykaz znajduje sie w pkt. 3.10.

Dla terenéw czynnych cmentarzy obowigzujg wokét nich odpowiednie strefy ochronne
— sanitarne, okreslone przepisami rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym
sq odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315). Odlegtos¢ cmentarza
od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet
i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosic¢
co najmniej 150 m; odlegto$é ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren
w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie
budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.

5. REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM

ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 u.p.z.p.
Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego przystgpit do sporzgdzania Audytu krajobrazowego
wojewddztwa lubelskiego. Ze wzgledu na trwajgce prace nie wskazuje sie wnioskdw z Audytu
do projektu planu ogdlnego gminy.

OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH
MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO

OCHRONY SRODOWISKA

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Komardéwka Podlaska jako materiat wyjsciowy
wykonano opracowanie ekofizjograficzne podstawowe. Przedstawia ono strukture
srodowiska przyrodniczego i jego podstawowych komponentéw wraz z zachodzgcymi miedzy
nimi powigzaniami. Rozpoznanie i charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego daty podstawe do zdiagnozowania i okreslenia predyspozycji do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem terendow, ktdre
powinny petni¢ funkcje przyrodnicze.
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Wskazania w zakresie ochrony komponentéw srodowiska

Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

dazenie do ksztattowania nowej zabudowy poza przyrodniczym systemem gminy;
zakaz stosowania form uzytkowania terenu, stwarzajgcych zagrozenia dla funkcji
ekologicznych;

ochrona ekosystemdéw wodnych i bagiennych;

zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

prowadzenie polityki zalesien najstabszych gruntdw zwtaszcza w strefach przylesnych;
ksztattowanie granicy laséw, majgcych na celu wyréwnanie na styku las-pole, za$ na
styku las-tgka ksztattowanie enklaw niezalesionych i polan;

objecie ochrong laséw przed zmiang sposobu ich uzytkowania, uzytkéw zielonych
i zalesien przed przeksztatceniem w pola uprawne;

dla terendéw lesnych zaleca sie dazenie do poprawy struktury przyrodniczej lasow
poprzez ksztattowanie i ochrone stref ekotonowych.

Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego i klimatu

ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla poprzez zmiane sytemu ogrzewania
z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne,

modernizacja systemow grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng,

popularyzacja energii ze zrédet odnawialnych, przede wszystkim przy wykorzystaniu
instalacji kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;

utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych.

Wskazania w zakresie ochrony przed hatasem

modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych pasdw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych,

separacja przestrzenna funkcji terendw generujgcych hatas i terendw chronionych
przed hatasem.

Wskazana w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych

zapobieganie wprowadzaniu zanieczyszczen do gleby i wdd,

zapobieganie pogarszaniu oraz poprawa stanu waéd,

zapewnienie rownowagi miedzy poborem a zasileniem wad, tak by osiggna¢ cel: dobry
stan chemiczny i ilosSciowy wéd podziemnych;

zakaz rolniczego wykorzystywania sciekdw, zakopywania przeterminowanych srodkéw
ochrony roslin, odwadniania uzytkéw zielonych oraz budowy i rozbudowy obiektéw
ktdre pogorszytyby stan sanitarny wéd;
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e budowa/rozbudowa/modernizacja systemu kanalizacji sanitarnej,

¢ budowa/rozbudowa/modernizacja sieci wodociggowej,

e w przypadku braku mozliwosci podfgczenia do sieci kanalizacyjnej stosowanie
odpowiednich indywidualnych rozwigzan magazynowania Sciekdw np. szczelnych
zbiorkéw (szamb), sprawnych przydomowych oczyszczalni Sciekéw,

e utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i modernizacja ujeé¢ wody,

e eliminacja zrzutéw nieoczyszczonych Sciekdw do wadd i gruntu,

e sukcesywne likwidowanie Zrédet zagrozen zanieczyszczenia Sciekdw komunalnych
z uktadu osadniczego i z gospodarstw rolnych;

- zakaz sktadowania odpaddéw w miejscach do tego nieprzeznaczonych;
- niezabudowywanie dolin, zwtfaszcza w sgsiedztwie koryt i unikanie regulacji rzek;
- zachowanie oczek wodnych.

Wskazania w zakresie ochrony gleb

— ograniczanie przeznaczania gruntéw klas |- lll na cele nierolnicze;

— ochrona gruntéw organicznych wystepujgcych w bezposrednim sasiedztwie ciekdw,
na ktérych wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe i torfowiska niezaleznie od klasy;

— przeznaczanie gruntow najstabszych klas pod zalesienia;

- racjonalne stosowanie wapna, nawozéw sztucznych i $rodkéw ochrony roslin
na terenach rolnych, zakaz sktadowania bezposrednio na ziemi nawozéw, pasz,
obornika i innych substancji wykorzystywanych w rolnictwie;

- wprowadzanie zadrzewien wzdtuz drég, miedz i lokalnych obnizen;

— ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srédpolnych;

- prowadzenie zabiegdw przeciwerozyjnych na gruntach ornych - zapobieganie przed
erozjg wodng i wietrzna.

7. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Metode obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe reguluje rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U.z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.).

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Komaréwka Podlaska
obliczono zgodnie ze wzorem:

ZAP = M- PUMo/ P2
gdzie symbole literowe oznaczaja:

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,
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Mo - prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo - t3czng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie,
P20 - prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

e Prognozowana liczba mieszkarncéw powiekszona o 5% — Mao

Zgodnie z danymi opublikowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej
liczby mieszkaricow gminy Komardwka Podlaska (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-
2060) udostepniong przez Gtéwny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto
dane wynikajgce z ww. prognozy demograficznej dla omawianej gminy, a nastepnie
powiekszono j3 0 5%.

Tab. 11 Prognozowana liczba ludnosci w gm. Komardwka Podlaska obejmujgca najblizsze 20 lat (2024 r. —

2043r.)

Rok 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Liczba

L . 3710 3636 3563 3497 3445 3395 3333 3282 3226 3173
ludnosci

Rok 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043
Liczba

L . 3121 3059 2999 2944 2881 2818 2750 2692 2633 2567
ludnosci

Zrédto: dane GUS wg stanu na dzier 18.07.2024 r.

Uwzgledniajgc powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Komardwka Podlaska
prognozowana liczba mieszkaricow w roku 2043, tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:

Mz = 2567 x 1,05 = 2 695,35 os.

e taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMo, zgodnie z danymi z GUS (na
rok 2023) wynosi 134 550 m?

PUMo = 134 550 m?

e Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica — P2

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczona wedtug nastepujacego wzoru:

P20=3Po— 2P-10
gdzie symbole literowe oznaczaja:
Po— powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanica zgodnie z GUS (na rok

2023) wynosi 35,3 m?
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P-10 — powierzchnia uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z danymi
GUS, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane (tj. rok 2013)
wynosi 30,7 m?2

tym samym:
P20=3x35,3-2x30,7=105,9 - 61,4 = 44,5 m?/os.

Uwzgledniajgc powyisze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie Komardéwka Podlaska wynosi:

ZAP =2 695,35 os. — 134 550 m?/ 44,5 m?/os. = 2 695,35 os. — 3 023,6 os. = -328,25 os.

Ujemne zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Komaréwka Podlaska wynika
z duzego, sukcesywnego spadku liczby ludnosci, w tym takze prognozowanego przez GUS
w dwudziestoletniej perspektywie do roku 2033.

Zgodnie z §3 ust. 9 pkt. 2 ww. rozporzadzenia, jezeli ZAP wynosi mniej niz 500 a liczba
ludnosci w gminie wg. najnowszych danych nie jest mniejsza niz 2000 i nie jest wieksza
niz 5000, wowczas przyjmuje sie, ze ZAP wynosi 500. Poniewaz liczba ludnosci w gminie
Komardéwka Podlaska w roku 2024 wg danych GUS wynosita 4 086 mieszkarncow,

zatem ZAP = 500 osdb.

8. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY

Obszar gminy Komardwka w catosci, tj. w granicach administracyjnych gminy jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Pierwotny plan zostat przyjety
Uchwatg Nr IX/51/2003 Rady Gminy Komaréwka Podlaska z dnia 30 wrzesnia 2003 r.
Sporzgdzony zostat wg obowigzujgcych wéwczas przepisdw tj. na mapie topograficznej, w skali

1:10 000, bez odniesienia do granic nieruchomosci. Na przestrzeni ponad dwudziestu lat ww.
plan podlegat kilku zmianom wg. ponizszej chronologii:

- Uchwata Nr VIII/114/2012 Rady Gminy Komardwka Podlaska z dnia 12 grudnia 2012 r.
Zmiana planu miejscowego wynikata z potrzeby lokalizacji trasy ropociggu oraz jego

strefy bezpieczenstwa. Inwestycja nie zostata zrealizowana.
- Uchwata Nr 111/13/2014 r. Rady Gminy Komardéwka Podlaska z dnia 19 grudnia 2014 r.
Plan miejscowy sporzadzono dla pojedynczej nieruchomosci gruntowej potozonej

w obrebie miejscowosci Komardwka Podlaska, celem umozliwienia realizacji
gospodarstwa rolnego hodowlanego, o obsadzie zwierzat do 210 DJP.

- Uchwata Nr XVI1/135/2020 r. Rady Gminy Komardwka Podlaska z dnia 27 paZdziernika
2020 r. Zmiang planu miejscowego (Etap |) objeto miejscowos¢ gminng oraz wszystkie

miejscowosci soteckie w obszarze zwartej zabudowy, gtdwnie zagrodowej. Celem
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zmiany planu byto jego uaktualnienie oraz dostosowanie do nowych regulacji
prawnych. Zostaty tez przyjete zasady lokalizacji duzych obiektéw inwentarskich
wzgledem istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

- Uchwata NrXLV/341/2024 r. Rady Gminy Komardéwka Podlaska z dnia 21 marca 2024 r.
Zmiang planu miejscowego (Etap Il) objeto tereny przewidziane pod lokalizacje

elektrowni stonecznych oraz ustug.

Nalezy stwierdzi¢, ze gmina posiada uporzagdkowang polityke przestrzenng w wiekszosci
odpowiadajgcg potrzebom mieszkancédw, wymagajacg jednak korekt i dostosowania
do biezgcych potrzeb mieszkarnicéw. Obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Komardwka Podlaska sporzadzony dla catej gminy wraz ze zmianami spowodowat,
ze zabudowa nie rozlewa sie tu w sposdb niekontrolowany, tym samym chronigc krajobraz
i jego walory kulturowe i przyrodnicze. Ukfad osadniczy gminy, to gtdéwnie pasmowa
zabudowa zagrodowa typu ,,ulicowka” obejmujgca swoim zasiegiem ... jednostek osadniczych
powigzanych lokalnym uktadem komunikacyjnym. Na tym tle wyrdznia sie ,,wielodroznicowy”,
historyczny uktad przestrzenny osady gminnej — Komardéwki Podlaskiej. Skupia ona na swoim
terenie wiekszg czes¢ ustug stopnia podstawowego, zaréwno w zakresie ustug publicznych jak
i komercyjnych. Charakterystyczny uktad przestrzenny zostat wyksztatcony poprzez zabudowe
licznych ciggdw komunikacyjnych krzyzujgcych sie centralnie w tej miejscowosci.
Do najwazniejszych nalezy droga wojewddzka nr ... przebiegajgca przez teren gminy
w kierunku pétnoc — potudnie. Mniejsze znaczenie w obstudze komunikacyjnej gminy ma
droga krajowa nr 63, gdyz jej przebieg jest peryferyjny a charakter tranzytowy, nie mniej
bardziej istotna w powigzaniach komunikacyjnych ponadlokalnych. Uktad osadniczy stanowig
takze mniejsze skupiska zabudowy tzw. przysiétki oraz rozproszona zabudowa kolonijna.
Podstawowg funkcjg gminy jest rolnictwo, dlatego tez dominuje tu zabudowa zagrodowa.
Ze wzgledu na transformacje ustrojowg zmienit sie tez charakter rolnictwa, ktére w duzym
stopniu odeszto od dawnych form matych gospodarstw rodzinnych na rzecz gospodarstw
specjalistycznych. Rozwinat sie bardziej sektor ustugowy, co tez byto przyczyng traktowania
terendw zabudowy zagrodowej w sposdb bardziej elastyczny jako terenéw wielofunkcyjnych
z mozliwoscig realizacji roznych form mieszkalnictwa i ustug nieuciazliwych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wyznaczone w obowigzujgcym miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego - ogdlna charakterystyka.

Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej MR

W obszarze gminy Komardwka Podlaska wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe
zagrodowq wielkosci ogétem 697,54 ha. Wiekszos¢ z nich potozona jest w obszarach zwartej
zabudowy osadniczej i jest objeta zaktualizowanym planem miejscowym z 2020 r. Zabudowa
kolonijna oraz wyznaczone nowe tereny pod zabudowe w enklawach zabudowy kolonijnej sg
objete planem miejscowym z 2004 r. Na terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza sie takze
realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustug nieucigzliwych oraz zabudowy
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letniskowej. Najwiecej luk w zabudowie znajduje sie w obrebach miejscowosci: Komardwka
Podlaska, Kolembrody i Brzozowy Kat.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wyznaczono gtéwnie
w miejscowosci gminnej - Komardéwce Podlaskiej oraz w obszarze jednej dziatki
w miejscowosci Przegaliny Duze |. Obejmujg one tereny o tgcznej powierzchni 9,83 ha.
Wyznaczono je we wschodniej czesci miejscowosci gminnej, na terenach juz czesciowo
istniejgcej zabudowy jednorodzinnej (ul. Ogrodowa i ul. Osiedlowa), na terenach rolniczych
przy ul. Waleriana Batki (teren cze$ciowo zabudowany) oraz w sgsiedztwie ul. Cmentarnej
(teren w wiekszosci niezabudowany). Na terenach wyznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng plan dopuszcza realizacje rzemiosta i ustug nieuciazliwych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MWU

Tereny wyznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng obejmujg powierzchnie
ogotem - 1,26 ha. Potozone sg w Komardéwce Podlaskiej w dwdch lokalizacjach, w centrum
osady przy ul 11 Listopada oraz w sgsiedztwie szkoty przy ul. Wojska Polskiego. Istniejaca
zabudowa mieszkaniowa w duzym stopniu jest powigzana z funkcjg ustugowa. Na terenach
wyznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng plan dopuszcza realizacje ustug
nieucigzliwych, ktére nie kolidujg z funkcjg mieszkaniowag oraz urzadzen i obiektow
towarzyszacych (np. mata architektura, place zabaw, zielen urzadzona, garaze, budynki
gospodarcze).

9. CHtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM

W poszczegdlnych obszarach objetych planem zidentyfikowano tereny niezabudowane
tzw. luki w zabudowie, ktére sg predystynowane do lokalizacji nowej zabudowy i na podstawie
przyjetych wskaznikdw obliczono ich chtonnos¢. Ze wzgledu na wielofunkcyjny charakter
kazdego obszaru zatozono, ze funkcja podstawowa bedzie obejmowac 70% wyznaczonego
w planie terenu pod zabudowe zagrodowag oraz 80% pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Do obliczen powierzchni uzytkowej obiektéw przyjeto, iz bedzie ona wynosié
80 % wyliczonej powierzchni catkowitej.

1) Tereny zabudowy zagrodowej MR wyznaczone w planie miejscowym

W ponizszej tabeli przedstawiono wykaz poszczegdlnych miejscowos¢ wraz
z powierzchnig zidentyfikowanych terendw niezabudowanych i luk w zabudowie.
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Tab. Powierzchnia luk w zabudowie zagrodowej

Powierzchnia

Powierzchnia ,
terenow

Nazwa obrebu wmy:::zzg(:’:;:m r?iezabu.dowa.nycl:\
(ha) ilukw IStlTIEjQCE]
zabudowie (ha)
Brzeziny 35,75 20,13
Brzozowy Kat 73,25 30,16
Derewiczna 82,03 15,67
Kolembrody 64,56 30,23
Komardwka Podlaska 93,04 34,52
Przegaliny Duze | 30,61 10,24
Przegaliny Duze Il 33,67 12,31
Przegaliny Duze Reforma 5,87 3,87
Przegaliny Mate 15,00 8,47
Walinna 66,03 21,78
Wiski 33,24 7,81
Wiski Kolonia 14,81 8,12
Woroniec 36,42 12,96
Wodlka Komarowska 43,41 15,8
Zelizna 60,46 23,95
Zulinki 9,39 2,37
RAZEM: 697,54 258,39

Wielkos¢ terenow niezabudowanych i luk w istniejacej zabudowie na terenach zabudowy
zagrodowej wynosi 258,39 ha tj. 2 583 900 m?2.

Ze wzgledu na wielofunkcyjny charakter strefy zabudowy zagrodowej zatozono, ze funkcja
podstawowa bedzie obejmowac 70 % wyznaczonego w planie terenu. Do obliczer powierzchni
uzytkowej obiektéw przyjeto, iz bedzie ona wynosi¢ 80 % wyliczonej powierzchni catkowite;j.

Szacunkowa wielko$¢ terenu przeznaczona pod funkcje podstawowe 70% — 1 808 730 m?

Do obliczern chtonnosci przyjeto wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1, ktéry odpowiada
$redniej wielkosci dziatki siedliskowej ok. 2000 m? i powierzchni catkowitej planowanego
obiektu mieszkalnego ok. 200 m2. Do wyznaczenia wielko$ci wskaznika nie brano pod uwage
zabudowy gospodarczej realizowanej tgcznie z zabudowga mieszkaniows.
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Szacunkowa intensywnosci zabudowy — 0,1

Wielko$¢ powierzchni catkowitej — 1 808 730 x 0,1 = 180 873 m?
Wielko$¢ powierzchni uzytkowej (80%) — 180 873 m2x 0,8 = 144 698 m?
Prognozowana powierzchnia uzytkowa na 1 mieszkarica — 44,5 m?/os.

Obliczona chtonno$é terenu: 144 698 m? : 44,5 m?/os. = 3 251 oséb.

2) Tereny zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej MN wyznaczone w planie miejscowym

W ponizszej tabeli przedstawiono powierzchnie zidentyfikowanych terendéw
niezabudowanych i luk w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Tab. 12 Powierzchnia luk w zabudowie jednorodzinnej

Powierzchnia terenow
niezabudowanych i luk
w istniejgcej zabudowie (ha)

Powierzchnia

Nazwa miejscowosci ogétem (ha)

Komardwka Podlaska 9,39 5,57
Przegaliny Duze | 0,44 0,44
RAZEM: 9,83 6,01

Wielko$¢ terenow niezabudowanych w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wynosi 6,01 ha tj. 60 100 m?2.

Szacunkowa wielko$¢ terenu przeznaczona pod funkcje podstawowe 80% - 48 080 m?

Do obliczen chtonnosci przyjeto sredni wskaznik intensywnosci zabudowy 0,15. Odpowiada
wielkosci dziatki ok. 1300 m? i powierzchni catkowitej planowanego obiektu mieszkalnego
ok. 200 m2. Do przyjetej wielkosci wskaznika nie brano pod uwage zabudowy gospodarczej
realizowanej tagcznie z zabudowga mieszkaniowa.

Szacunkowa intensywnosci zabudowy — 0,15

Wielko$¢ powierzchni catkowitej — 48 080 x 0,15 = 7 212 m?

Wielko$¢ powierzchni uzytkowej (80 %) 7 212 x 0,8 = 5 769,6 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 mieszkarica — 44,5 m?/os.

Obliczona chtonno$¢ terenu: 5 769,6 m? : 44,5 m?/os. = 129,65 0séb tj. ok. 130 oséb
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3) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MWU wyznaczone w_planie
miejscowym

Wyznaczone w planie miejscowym tereny pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
i ustugi sg w catosci zagospodarowane i nie posiadajg luk w zabudowie, ktére umozliwityby
uzupetnienie tej formy zabudowy.

Tab. 13 Powierzchnia luk w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej

Powierzchnia terenow
niezabudowanych i luk

Nazwa miejscowosci Powierzchnia ogétem (ha) e .. . .
w istniejacej zabudowie
(ha)
Komardéwka Podlaska 1,264 0,0
RAZEM: 1,264 0,0

4) Podsumowanie:

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie na terenach
wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg wynosi tacznie — 3 381 o0so6b.

10. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Z CHLONNOSCIA TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Komardwka Podlaska
w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 500 oséb. Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. w strefach
planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt. 1-3, suma chfonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz
wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowqg w gminie.

W zwigzku z powyzszym suma chtonnosci terendw niezabudowanych winna znalezé sie
w przedziale:

ZAPmin.—3500s.(70%) a  ZAPmax. — 650 o0s. (130%)

Wyliczona chtonnos$¢ terendéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcego planu miejscowego wynosi 3 381 osdb,
zatem jest wieksza niz ZAPmax - 650 0s6b. Zgodnie z art. 13d ust. 3 u.p.z.p. w przypadku, gdy
na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chfonnosci terendw niezabudowanych, w tym
luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq
zabudowe mieszkaniowq w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych
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mowa w art. 13c pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych
na pozostatych obszarach gminy.

W zwigzku z powyzszym w planie ogdlnym gminy Komardéwka Podlaska nie ma
mozliwosci wyznaczenia nowych stref pod zabudowe mieszkaniowg poza juz zabudowanymi
terenami, najczesciej zabudowa zagrodowa kolonijng, terenami wyznaczonymi pod
zabudowe mieszkaniowg w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz w ramach uzupetnien istniejgcej zabudowy zgodnie wymogami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. poz. 729).
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I1l. USTALENIA PLANU OGOLNEGO

1. CEL SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogdlny gminy jest dokumentem planistycznym opracowywanym obligatoryjnie
na podstawie przepisow art. 13a u.p.z.p. dla obszaru catej gminy, z wytgczeniem terendéw
zamknietychinnych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu. Zakres
merytoryczny planu ogdlnego skupia sie na wyznaczeniu poszczegdlnych stref planistycznych
i przypisaniu im witasciwych standardéw urbanistycznych, ze szczegélnym uwzglednieniem
problematyki zwigzanej z lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej. Plan ogdélny ma zastgpic
dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), z dniem
1 lipca 2026 r. dotychczasowy dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy z mocy ustawy traci moc.

Zasadniczg rdéznicg pomiedzy tymi dokumentami jest to, ze przeciwienstwie do studium
plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego. Oznacza to, ze jego ustalenia bedg wigzgce nie
tylko przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale takze przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy, ktdre bedg mogty by¢ wydawane wytgcznie
na obszarach wskazanych w planie ogélnym (w obszarze uzupetniania zabudowy).
W przypadku, gdy planem miejscowym objety jest caty obszar gminy, jak ma to miejsce
w gminie Komaréwka Podlaska, realizacja planu ogdlnego bedzie wymagata zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zasadniczym celem planu ogdélnego
jest ustalenie podstawowych funkcji dla poszczegdlnych terendw (stref) wraz okresleniem
standardoéw urbanistycznych dotyczgcych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu. Bedg one wigzace dla dokumentéw planistycznych nizszego stopnia tj. miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

2. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

Przyjete w planie ogdlnym rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne w zakresie zabudowy
mieszkaniowej nie odbiegajg w sposéb zasadniczy od obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Komardwka Podlaska. Wyliczone maksymalne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg nie przekracza wielkosci chtonnosci
terenéw niezabudowanych, potozonych w obszarze obowigzujgcego planu miejscowego,
zatem plan ogdlny nie wyznacza nowych terendw na cele zabudowy mieszkaniowej.
Wyjatkiem jest mozliwos¢ wprowadzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy w obszarach nie
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objetych planem miejscowym, ktdre spetniajg wymagania rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Wyznaczono
ogdétem 141 obszaréw uzupetnienia zabudowy o tgcznej powierzchni 218,874 ha. Obszary
uzupetnienia zabudowy (ouz) w zdecydowanej wiekszo$ci obejmujg tereny juz zainwestowane
wraz z lukami w istniejgcej zabudowie wyznaczone pod zabudowe w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz cze$ciowo tereny sgsiadujgce, potozone na gruntach
rolnych — gtéwnie w ramach uwzglednienia wnioskdw. Dotyczg przede wszystkim zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej oraz obejmujg swoim zasiegiem takze niektére
tereny zabudowy ustugowej. W planie ogdlnym zwiekszono tereny zwigzane ze strefg ustug
i produkcji rolniczej. Wprowadzono strefy zieleni i rekreacji, ktére obejmujg dawne zatozenia
dworsko — parkowe w Przegalinach Duzych i Zeliznie oraz tereny ustug sportu w Wiskach
i Komarowce Podlaskiej. Zakres infrastruktury technicznej oraz infrastruktury komunikacji nie
ulegt zmianie. Poza wyznaczeniem stref planistycznych plan ogdlny okresla gminne standardy
urbanistyczne, gtéwnie w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
w szczegolnosci ochrony krajobrazu wsi i ochrony srodowiska. Plan ogdélny wyznacza dla
poszczegblnych stref maksymalne wysokosci zabudowy oraz nadziemne wskazniki
intensywnosci zabudowy w celu racjonalnego gospodarowania przestrzenia. Jednoczesnie
w projekcie planu zapisana jest dopuszczalna minimalna wartos$¢ udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie optymalnego udziatu zieleni na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

Szczegétowe omoéwienie stref planistycznych i standarddw urbanistycznych opisano
w rozdziaftach: 3.3 3.4.

3. STREFY PLANISTYCZNE

W planie ogdlnym sporzadzonym dla gminy Komardéwka Podlaska, zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.), wyznaczono
nastepujgce strefy planistyczne:

= S7 - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

= SJ—strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowga jednorodzinng,
= SW —strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
= SU - strefy ustugowe,

= SP —strefy gospodarcze,

= SR - strefy produkcji rolniczej,

= SN —strefy zieleni i rekreacji,

= S| -—strefy infrastrukturalne,
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= SG - strefy goérnictwa,
= SC-strefy cmentarzy,
= SO - strefy otwarte,

= SK - strefy komunikacji

Poszczegblnym strefom oprdcz funkcji wiodacej przypisano réwniez profile dodatkowe.
Dla wszystkich stref planistycznych, z wyjatkiem stref otwartych, stref infrastruktury, stref
komunikacji i stref cmentarzy i stref gdrnictwa wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy. Minimalng powierzchnie ekologicznie czynna, ktdrej
minimalne wartosci zostaty okreslone w ww. rozporzadzeniu wyznaczono dla wszystkich stref
z wyjatkiem stref otwartych, stref komunikacji i stref gérnictwa.

Ponizej charakterystyka i przyczyny wyznaczenia poszczegdlnych stref planistycznych:

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa SZ

Obejmuje swoim zasiegiem gtdwnie tereny zabudowy zagrodowej wyznaczone
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktdre zasadniczo
pokrywaja sie z istniejgcym zagospodarowaniem przestrzennym poszczegdlnych miejscowosci
oraz obejmujg rozproszong zabudowe kolonijng. W wolnych enklawach zabudowy
zagrodowej lub jej bezposrednim sasiedztwie, o ile byly spetnione wymogi prawne,
wprowadzono obszary uzupetnienia zabudowy w celu powiekszenia w/w strefy planistycznej.
Ponadto do strefy zabudowy zagrodowej wtgczono istniejgce gospodarstwa rolne, ktore nie
byty objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ile na danegj
nieruchomosci gruntowej oprécz budynkdédw gospodarczych istniat budynek mieszkalny.
Na terenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg dopuszcza sie realizacje zabudowy
ustugowe;j.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ

Obejmuje swoim zasiegiem w wiekszosci tereny zabudowy mieszkaniowej osady gminnej
Komaréwki Podlaskiej, w szczegdlnosci w jej czesci potudniowej, centralnej i wschodniej.
Obejmuje zarédwno istniejacg zabudowe jednorodzinng jak rowniez zabudowe zagrodowa.
Zakfada sie, ze Komardwka Podlaska jako centrum lokalizacji gminnych ustug podstawowych
bedzie w wiekszym stopniu predestynowana do rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej
niezwigzanej z produkcjg rolniczg, stagd preferencja dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ponadto w ramach uwzglednienia istniejgcego zagospodarowania oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze w zwigzku z wyznaczeniem
obszaréw uzupetnienia zabudowy w/w strefy planistyczne wyznaczono na pomniejszych
obszarach w obrebach wsi: Brzeziny, Brzozowy Kat, Kolembrody, Przegaliny Mate, Przegaliny
Duze I, Walinna, Wiski, Wiski Kolonia, Woroniec, Wélka Komarowska, Zelizna, Zulinki.
Uwzgledniono rowniez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Przegalinach
Duzych wyznaczone wczesniej w ramach miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego. Do w/w strefy SJ wtgczono takze pojedyncze dziatki zabudowane budynkiem
mieszkalnym i potozone w rolniczej przestrzeni produkcyjnej poza strefg zwartej zabudowy,
ktére wg ewidencji gruntéw i budynkow sg wytagczone z produkcji rolnej. Na terenie strefy

wielofunkcyjnej z zabudowg jednorodzinng dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej
i zabudowy letniskowej.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW

Obejmuje swoim zasiegiem tereny zainwestowane, uwzglednione w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, potozone w miejscowosci Komaréwka Podlaska. Sg to
dwie lokalizacje (w centrum osady przy ul. 11 listopada oraz w sasiedztwie szkoty, przy
ul. Wojska polskiego), na ktérych usytuowanych jest tgcznie pie¢ budynkdw mieszkalnych
trzykondygnacyjnych wraz z ustugami. Ze wzgledu na petne zainwestowanie tych terendw nie
wyznacza sie w zasiegu tej strefy profili dodatkowych.

Strefa ustugowe SU

Obejmuje swoim zasiegiem gtdwnie ustugi publiczne realizowane przez administracje
samorzadowg. Wyznaczono je takze na terenach istniejgcych obiektow kultu religijnego o ile
historycznie nie byly miejscem pochdwkdédw (cmentarzy). W wiekszosci pokrywajg sie
z zasiegiem terendw zabudowy ustugowej wyznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Strefy ustugowe wyznaczono takze na terenach rolniczych
niezabudowanych, potozonych w atrakcyjnych lokalizacjach, gtéwnie w bezposrednim
sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 813 i drogi krajowe nr 63. W niektdérych strefach
ustugowych, gtéwnie na terenach niezabudowanych i nie objetych ochrong konserwatorska
w obrebach miejscowosci: Komaréwka Podlaska, Derewiczna i Brzozowy Kat, dopuszcza sie
realizacje elektrowni stonecznych, sktadéw i magazynéw.

Strefa gospodarcza SP

Obejmuje swoim zasiegiem tereny, w wiekszosci niezabudowane, potozone w miejscowosci
Komaréwka Podlaska i Derewiczna. Sg to tereny, na ktéorych przewiduje sie realizacje
zabudowy produkcyjnej, ktére wczesniej zostaly wyznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W strefie gospodarczej dopuszcza sie realizacje zabudowy
ustugowej, nie dopuszcza sie realizacji elektrowni stonecznych, sktadéow i magazynow.

Strefa produkcji rolniczej SR

Obejmujg swoim zasiegiem gtéwnie tereny zagospodarowane zwigzane z produkcjg rolniczg
oraz tereny niezabudowane potozone w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j
zagrodowej dajgc mozliwos¢ powiekszania siedlisk o zabudowe gospodarczg zwigzang
z produkcja rolniczg Strefg produkcji rolniczej oznaczono nieruchomosci réznej wielkosci
zarébwno te na ktérych zlokalizowane sg pojedyncze budynki gospodarcze zwigzane
z produkcja rolng lecz bez towarzyszgcego tej zabudowie budynku mieszkalnego, jak rowniez
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duze wysokotowarowe gospodarstwa hodowlane potozone w obrebach miejscowosci:
Brzeziny, Derewiczna i Komaréwka Podlaska, wczesniej uwzglednione w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo w planie ogélnym wyznaczono nowe tereny
niezabudowane pod strefe produkcji rolniczej — gtéwnie w obrebie wsi Kolembrody, gdzie
dopuszcza sie takze realizacje biogazowni rolniczej. W strefie produkcji rolniczej, na terenach
predestynowanych ze wzgledu na wielko$¢ powierzchni, dopuszcza sie realizacje elektrowni
stonecznych.

Strefa zieleni i rekreacji SN

Obejmuja swoim zasiegiem tereny zieleni urzadzonej i zieleni naturalnej gtdwnie na terenach
objetych ochrong konserwatorska jak zatozenia patacowo — ogrodowe w Przegalinach Duzych
i Zeliznie oraz pozostatosci zatozenia dworsko — ogrodowego w Zulinkach. Ponadto strefy
zieleni i rekreacji wyznaczono na terenach urzadzen sportowych - stadionu gminnego
w Komardwce Podlaskiej oraz strzelnicy w Wiskach. Strefa ta charakteryzuje sie niskimi
wskaznikami intensywnosci zabudowy i wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynne;.
Na terenie niektérych stref zieleni i rekreacji dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych
zwigzanych z funkcjg sportowa, turystyczna, kulturalng i edukacyjna. Strefa zieleni i rekreacji
w Komardéwce Podlaskiej (teren dawnego cmentarza zydowskiego) jest wytgczona z zabudowy
kubaturowej.

Strefa infrastrukturalna Sl

Obejmuje istniejgce zagospodarowanie tj. komunalne ujecie wody, komunalng oczyszczalnie
Sciekdw wraz z terenem PSZOK-u oraz tereny bazowych stacji telefonii komdrkowych. Plan
0golny nie wyodrebnia infrastruktury liniowej, gdyz moze by¢ ona realizowana w kazdej
ze stref planistycznych.

Strefa gdrnictwa SG

Obejmuje tereny udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych wraz z terenami i obszarami
gorniczymi wymienione w pkt. 3.7, potozone w obrebach miejscowosci Kolembrody i Wiski.
Wsrdéd nich aktualng koncesje na wydobycie surowcdw ma jedynie obszar gérniczy ,,Wiski I”.

Strefa cmentarzy SC

Obejmujg tereny istniejgcych cmentarzy wymienionych w pkt 3.10, w tym nieczynne
cmentarze: zydowski, niemiecki (wojenny) oraz epidemiczny. Cmentarze czynne: Komardwka
Podlaska, Przegaliny Duze, Kolembrody i Brzeziny. Do strefy cmentarzy zaliczono takze tereny
koscielne, na ktérych miaty miejsce historyczne pochdéwki (w bezposrednim sgsiedztwie
obiektéw sakralnych) takich jak: kosciét pw. Najswietszego Serca Jezusowego w Komaréwce
Podlaskiej, kosciét pw. Opieki Matki Boskiej w Przegalinach Duzych (obreb Brzeziny), oraz
koscidét pw. Nawiedzenia NMP w Kolembrodach.
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Strefa otwarta SO

Obejmuja tereny rolne i le$ne oraz nieuzytki. Wyznaczono ogdétem 31 stref SO, z ktdrych czesé
obejmuje tereny korytarzy i weztéw ekologicznych tj. tereny tak doliny rzek: Biatki i Zarnicy
oraz wieksze kompleksy lesne. Ze wzgledu na ochrone krajobrazu oraz ochrone wartosci
przyrodniczych istniejgcego systemu ekologicznego w strefach tych obowigzuje zakaz
zabudowy. W strefach otwartych potozonych gtéwnie na uzytkach rolniczych dopuszcza sie
mozliwos$¢ realizacji elektrowni stonecznych. Plan ogdlny dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji
urzadzen zwigzanych z produkcjg energii z OZE (Odnawialne Zrédta Energii), nie wskazuje
konkretnych lokalizacji oraz nie okresla parametréw wielkosci i mocy tych urzadzen.
Uszczegodtowienie informacji w tym zakresie uwzgledni miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Wyznaczono takze strefy otwarte, ktére stanowig otuliny wokét obiektéow zabytkowych,
gtéwnie cmentarzy. Ze wzgledu na ochrone wartosci krajobrazu kulturowego w strefach tych
obowigzuje zakaz zabudowy.

Strefy komunikacji SK

1SK — obejmuje droge wojewddzkg nr 813 o klasie technicznej drogi gtdwnej (G) relacji
Miedzyrzec Podlaski - Parczew — teczna, wyznaczong w istniejgcym pasie drogowym.

2SK — obejmuje droge krajowa nr 63 o klasie technicznej drogi gtdwnej przyspieszonej (GP)
relacji Siedlce (DK2) — Radzyn Podlaski — Wisznice — Stawatycze — granica panstwa (Biatorus),
wyznaczong w istniejgcym pasie drogowym.

4. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg opisany ponizej gminny katalog stref
planistycznych, dla ktérych przypisano odpowiednie wskazniki urbanistyczne, takie jak:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

W planie ogdlnym gminy Komardwka Podlaska nie okresla sie gminnych standardow
dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

1) STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (SW) (2)

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;.
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Profil dodatkowy: brak.

Parametry zagospodarowania:

— Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1.0

— Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 18.0 m

— Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%

— Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

2) STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (SJ) (31)

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

techniczne;.

e Ustalenia dla stref zlokalizowanych w Komaréwce Podlaskiej: 12SJ — 19SJ

Profil dodatkowy: brak (z wytgczeniem strefy 17SU z dopuszczeniem terenu zieleni

naturalnej).

Parametry zagospodarowania:

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.6
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12.0 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

e Ustalenia dla stref zlokalizowanych w pozostatej czesci gminy: 1SJ — 11SJ, 20SJ — 31S)

Profil dodatkowy: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni

naturalnej.

Parametry zagospodarowania:

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.5
Maksymalna wysoko$é zabudowy: 10.0 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

3) STREFA WIELOFUNKCYJNA ZZABUDOWA ZAGRODOWA (SZ) (281)

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.
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Profil dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej oraz w zaleznosci od specyfiki

konkretnej strefy dodatkowo teren lasu i/lub teren wéd).

Parametry zagospodarowania:

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.6
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12.0 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

4) STREFA UStUGOWA (SU) (25)

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Ustalenia dla stref: 3SU —4SU, 6SU — 7SU, 10SU — 15SU, 17SU - 18SU, 21SU — 22SU

(tereny ustug uzytecznosci publicznej i komercyjnej)

Profil dodatkowy: teren elektrowni stonecznej (wytacznie w strefach 75U i 18SU), teren
zieleni naturalnej (z wyfaczeniem stref 13SU — 15SU oraz 21SU), teren lasu (wytacznie w
strefach 10SU — 11SU).

Parametry zagospodarowania:

— Maksymalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy: 0.4 — 0.6

— Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12.0 m —15.0 m

— Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% — 40%

— Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% — 50%

Ustalenia dla stref: 1SU, 8SU, 16SU, 20SU, 23SU — 255U
(tereny ustug oraz sktaddéw i magazyndw)

Profil dodatkowy: teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej (z wytaczeniem terenu elektrowni stonecznej w strefach 1SU i 16SU oraz terenu
zieleni naturalnej w strefie 1SU).

Parametry zagospodarowania:

— Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0.6 — 0.8
— Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12.0 m

— Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% — 50%

—  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%
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e Ustalenia dla stref: 2SU, 55U, 9SU, 195U

(tereny ustug kultu religijnego)

Profil dodatkowy: brak (z wyfaczeniem strefy 2SU z dopuszczeniem terenu zieleni

naturalnej).

Parametry zagospodarowania:

Maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0.2 — 0.5
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13.0 m —25.0 m
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% — 40%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% — 50%

5) STREFA GOSPODARCZA (SP) (2)

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Profil dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej.

e Ustalenia dla strefy: 1SP

Parametry zagospodarowania:

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.8
Maksymalna wysoko$é zabudowy: 12.0 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%

e Ustalenia dla strefy: 2SP

Parametry zagospodarowania:

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.8
Maksymalna wysoko$é zabudowy: 12.0 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%

6) STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ (SR) (42)

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej

produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
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e Ustalenia dla strefy z dopuszczeniem biogazowni: 5SR

Profil dodatkowy: teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej,
teren zieleni naturalnej.

Parametry zagospodarowania:

— Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.5

—  Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20.0 m

— Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%

— Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

e Ustalenia dla pozostatych stref: 1SR — 4SR, 6SR —42SR

Profil dodatkowy: teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej.

Parametry zagospodarowania:

— Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.5

— Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15.0 m

— Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%

— Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

7) STREFA INFRASTRUKTURALNA (Sl) (10)

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych.

e Ustalenia dla strefy: 2SI
(tereny gminnej oczyszczalni sciekéw oraz PSZOK-u)

Profil dodatkowy: teren ustug.

Parametry zagospodarowania:

— Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0.3

— Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8.0 m

— Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%

—  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%

e Ustalenia dla stref: 1SI, 3SI — 10SI

Profil dodatkowy: brak.

Parametry zagospodarowania:
— Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%
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8) STREFA ZIELENI | REKREACII (SN) (7)

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

e Ustalenia dla strefy: 1SN
(teren strzelnicy w Wiskach)

Profil dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, teren lasu.

Parametry zagospodarowania:

— Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.1

— Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6.0 m

— Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5%

—  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%

e Ustalenia dla strefy: 2SN
(teren stadionu w Komardwce Podlaskiej)

Profil dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, teren lasu.

Parametry zagospodarowania:

— Maksymalna nadziemna intensywnos$¢é zabudowy: 0.3

— Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10.0 m

— Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%

— Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%

e Ustalenia dla stref: 3SN —4SN, 6SN
(zatozenia parkowe w Przegalinach Duzych Reforma, Zulinkach i Zeliznie)

Profil dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu.

Parametry zagospodarowania:

— Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0.1

— Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10.0 m —20.0 m

— Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5%

—  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85%
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e Ustalenia dla stref: 55N, 7SN

Profil dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

Parametry zagospodarowania:

— Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.1

— Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10.0 m

—  Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%

— Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%

9) STREFA CMENTARZY (SC) (7)

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Profil dodatkowy: teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalne;.

Parametry zagospodarowania:
— Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%

10) STREFA GORNICTWA (SG) (2)

Profil podstawowy: teren gdrnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Profil dodatkowy: teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

11) STREFA OTWARTA (SO) (31)

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren waéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

e Ustalenia dla stref: 250, 550, 950, 1250, 16S0, 1850, 2250, 2750, 29SO
(strefy potoZzone gtdwnie na terenach lesnych oraz na tqkach i pastwiskach w dolinach rzek

— lokalne powiqgzania ekologiczne)

Profil dodatkowy: teren zieleni urzadzonej.
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e Ustalenia dla stref: 350 —4S0, 7S50, 14S0, 1550, 20SO - 24 SO, 31SO
(strefy potoZzone w strefach widokowych obiektéw zabytkowych oraz na gruntach rolnych

w centrum osady Komardéwka Podlaska — 1550)
Profil dodatkowy: teren zieleni urzadzonej.

e Ustalenia dla stref: 150, 6SO, 850, 10SO - 1150, 13S0, 17S0, 1950, 2550 — 26S0, 28S0,
30S0 (strefy potozone gtdwnie na gruntach rolnych oraz uzytkowanych rolniczo)

Profil dodatkowy: teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzone;j.

12) STREFA KOMUNIKACYJNA (SK) (3)

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy: teren zieleni urzadzonej.

5. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Wyznaczanie w planie ogélnym obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) jest elementem
fakultatywnym. Ze wzgledu na to, ze suma chtonnosci luk w istniejgcej zabudowie przekracza
130% wartosci obliczonego zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowga, niemozliwe
jest wyznaczenie w planie nowych stref planistycznych w sposéb dowolny, umozliwiajgcych
realizacje zabudowy mieszkaniowej. Aby wyjs¢ naprzeciw potrzebom inwestycyjnym
mieszkancOw gminy, uznano za konieczne wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy,
ktore gtownie wypetniajg wolne enklawy w juz istniejgcej zabudowie, nie rozpraszajgc
nadmiernie struktury przestrzennej terendw zurbanizowanych.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

W celu wyznaczenia granic obszarow uzupetnienia zabudowy postuzono sie danymi
o budynkach z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGiB), udostepnionymi przez Powiatowy
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Radzyniu Podlaskim, oraz danymi
zBazy Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT). Obszary uzupetnienia zabudowy
wyznaczono z uwzglednieniem rodzajéw budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych
(KST), wskazanych w § 1 ust. 1 pkt 1 ww. rozporzadzenia, tj.:

e 101 - budynki przemystowe,
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e 103 - budynki handlowo-ustugowe,

e 105 - budynki biurowe,

e 106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

e 107 — budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,
e 109 - pozostate budynki niemieszkalne,

e 110 - budynki mieszkalne.

W przekazanych danych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw (EGiB) rodzaj budynku
ujawniony byt w postaci kodéw literowych, w tym oznaczenia ,m” dla budynkow
mieszkalnych. Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.
2 2024 r. poz. 729) odwotuje sie do Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST) i wskazuje konkretne
rodzaje budynkéw wyrazone symbolami liczbowymi, w tym 110 — budynki mieszkalne.

4

Oznaczenie literowe ,m” stosowane w danych EGiB odpowiada wyfgcznie budynkom
mieszkalnym i nie ma w Klasyfikacji Srodkéw Trwatych zadnego innego odpowiednika niz
symbol KST 110. W zwiazku z tym dokonano bezposredniej zamiany oznaczenia ,m” na symbol
KST 110, przy czym byfa to relacja jednoznaczna i jedyna mozliwa (1:1), niewymagajaca
interpretacji ani wyboru pomiedzy réznymi klasami. Zamiana ta dotyczyta wyftacznie
budynkdw mieszkalnych i nie obejmowata innych oznaczen literowych. Dane zrédtowe EGIiB
pozostawiono bez modyfikacji.

taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 pkt
1-3 ww. rozporzadzenia (maksymalny bufor), wynosi:

P, = 539,696 ha

Powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdéb, o ktérym mowa
w § 1 ust. 1 pkt 1-5 ww. rozporzagdzenia (bez dopuszczonych rozszerzen), wynosi:

P, =183,284 ha

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy, wyznaczonych na
podstawie § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan oraz
polityki przestrzennej gminy, moze wynies¢ nie wiecej niz 25% rdznicy powierzchni pomiedzy
obszarami Pb i Pu, obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp = 25% *(Pb — Pu)
P, = 0,25 x (539,696 — 183,284) = 89,103 ha

Maksymalna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy (Pmax), z uwzglednieniem
dopuszczalnego rozszerzenia, wynosi:

Pmax = Py + Pp = 183,284 ha + 89,103 ha = 272,387 ha
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Zdecydowana wiekszos$¢ wyznaczonych obszaréw uzupetnienia zabudowy zlokalizowana
jest na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej, jednorodzinnej
i wielorodzinnej) oraz na terenach zabudowy ustugowej objetych zakresem obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Komardwka Podlaska. Pozostatg
czes$¢ obszardow uzupetnienia zabudowy wyznaczono na niezabudowanych terenach rolnych
w celu rozszerzenia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, w szczegdlnosci
w strefach SJ oraz SZ, przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan przestrzennych oraz polityki
przestrzennej gminy. Wyznaczajac obszary uzupetnienia zabudowy, kierowano sie przede
wszystkim kryteriami okreslonymi w cytowanym wyzej rozporzadzeniu, tj. wystepowaniem
zgrupowan co najmniej pieciu budynkdéw, spetniajgcych wymagania w zakresie odlegtosci
obryséw oraz przynaleznoscig tych budynkéw do rodzajow okreslonych wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych. Pod wzgledem merytorycznym starano sie uwzgledni¢ ztozone wnioski
oraz lokalne uwarunkowania przestrzenne, stwarzajgce mozliwosci lub ograniczenia.
Wyznaczono ogdtem 141 obszardw uzupetnien zabudowy (OUZ).

Kryteria, ktérymi kierowano sie przy wyznaczaniu obszaréw uzupetnienia zabudowy
(OUZ) poza terenami istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz terenami zabudowy ustugowe;j
wyznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, obejmowaty
w szczegodlnosci:

— wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w miejscowosci gminnej Komaréwka Podlaska, zgodnie z potrzebami
mieszkancow oraz polityka przestrzenng gminy, w tym w celu wzmocnienia osrodka
gminnego, zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej oraz tatwej dostepnosci
infrastruktury technicznej i spotecznej;

— w obszarze wsi: Komaréwka Podlaska, Brzeziny, Brzozowy Kat, Derewiczna,
Kolembrody, Przegaliny Duze |, Przegaliny Duze Il, Walinna, Wiski, Wiski Kolonia,
Woroniec, Wélka Komarowska, Zelizna, Zulinki wypetnienie wolnych enklaw oraz
wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych w sasiedztwie istniejgcej zabudowy,
jako strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, z mozliwoscia
realizacji zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

— w obszarze wsi: Komardéwka Podlaska, Brzeziny, Brzozowy Kat, Kolembrody, Przegaliny
Duze Il, Walinna, Wiski, Wiski Kolonia, Woroniec, Wélka Komarowska, Zelizna, Zulinki
powiekszenie zasiegu zabudowy zagrodowej w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy o tej
samej funkcji, z mozliwoscia realizacji ustug;

— wyznaczenie OUZ na terenach istniejgcych zagospodarowanych siedlisk rolniczych,
potozonych poza terenami zwartej pasmowej zabudowy wiejskiej, ktore spetniaja
kryteria prawne okreslone w cytowanym wyzej rozporzadzeniu, tj. w zakresie
wystepowania zgrupowan co najmniej pieciu budynkéw, gtdwnie o funkcji
mieszkaniowej;

— uwzglednienie ochrony obiektédw zabytkowych oraz ich otoczenia poprzez wytaczenie
tych terendw z obszaréw uzupetnienia zabudowy;
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— wyltgczenie OUZ ze stref otwartych (SO) oraz strefy komunikacji (SK).

Wprowadzone obszary uzupetnienia zabudowy mogg by¢ zmienione lub uzupetnione
w ramach konsultacji spotecznych, zgodnie z wymogami wyzej cytowanego rozporzadzenia
oraz przyjetymi kryteriami.

Analize mozliwosci wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy
Komardéwka Podlaska, wraz z obszarami uzupetnienia zabudowy (OUZ), przedstawiono
na Zataczniku nr 2 do niniejszego uzasadnienia.
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