UZASADNIENIE

odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréwka Podlaska
dla terenu oznaczonego symbolem 2U w miejscowosci Brzozowy Kat

1. Przedmiot i podstawa opracowania zmiany planu

Rada Gminy Komaréwka Podlaska uchwalg Nr XV1/140/2026 z dnia 18 marca 2026 r. przystapita
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréwka
Podlaska, przyjetego uchwatg Nr IX/51/2003 Rady Gminy Komardéwka Podlaska z dnia 30
wrzesnia 2003 r., zmienianego kolejno uchwatami: Nr VIII/114/2012 z dnia 12 grudnia 2012 r., Nr
I11/13/2014 z dnia 19 grudnia 2014 r., Nr XVII/135/2020 z dnia 27 pazdziernika 2020 r. oraz Nr
XLV/341/2024 z dnia 21 marca 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2024 r. poz. 2427).

Potrzeba zmiany wynika z koniecznosci ponownej oceny parametrow zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu ustug oznaczonego symbolem 2U w miejscowosci Brzozowy Kat.
Obowigzujgce ustalenia mogg ograniczaé mozliwosé racjonalnego zagospodarowania terenu dla
zabudowy ustugowej zwiazanej z obstugg rolnictwa, transportem, handlem i drobnym rzemiostem.

Przedlozony do uzgodnienia projekt obejmuje wyltgcznie czesé tekstowg planu i nie przewiduje
zmiany granic obszaru objetego planem, rysunku planu ani przeznaczenia terenu. Celem zmiany
planu jest podwyzszenie maksymalnej wysokosci zabudowy, o ktérej mowa w § 19 ust. 2 pkt 4 lit. ¢
uchwaly Nr XLV/341/2024, z 8,00 m do 25,00 m. Analiz¢ wykonano dla wartosci 25,00 m jako
maksymalnego wariantu rozpatrywanego na obecnym etapie. Ewentualne obnizenie tej wartos$ci nie
zmieni wnioskéw analizy. Rozszerzenie projektu o inne zmiany merytoryczne wymaga ponownej
oceny aktualnosci niniejszego uzasadnienia i uzyskanych uzgodnien.

Prace nad zmiang planu prowadzone sg réwnolegle z opracowaniem planu ogélnego Gminy
Komarowka Podlaska. Uchwalenie zmiany planu jest planowane po wejsSciu w zycie planu
0golnego, stosownie do art. 67 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekitdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z p6zn. zm.).
Okoliczno$¢ ta pozostaje bez wpltywu na ocene srodowiskowg tresci projektu dokonang w
niniejszym uzasadnieniu.

2. Charakterystyka terenu obj¢tego zmiang

Obszarem objetym projektem zmiany jest dziatka ewidencyjna nr 291/2 o powierzchni 0,3691 ha,
potozona w obrgbie Brzozowy Kat, w granicach administracyjnych Gminy Komaréwka Podlaska,
oznaczona w ewidencji gruntdw i budynkéw uzytkiem RIVa. W obowigzujacym planie teren jest
oznaczony symbolem 2U (Rysunek Nr 2 do uchwaly Nr XLV/341/2024). Przeznaczenie tego terenu
na cele nierolnicze zostato juz przesadzone w planie z 2024 r.; projektowana zmiana nie dotyczy
przeznaczenia gruntu.

Aktualne ustalenia planu i zakres projektu przedstawia ponizsze zestawienie:

Stan obowiazujacy (§ 19 ust. 2 uchwaly Nr | Stan
Faramen: XLV/341/2024) projektowany
Przeznaczenie zabudowa uslugowa: obstuga rolnictwa, Bar i
podstawowe transport, handel i drobne rzemiosto
Przeznaczenie obiekty magazynowe, gospodarcze i i
uzupetniajgce garazowe, drogi wewnetrzne, miejsca




Stan obowigzujacy (§ 19 ust. 2 uchwaly Nr | Stan
Prvametr XLV/341/2024) projektowany

postojowe oraz infrastruktura techniczna, w

tym fotowoltaika i mikroinstalacje wiatrowe
Minimalny udziat " .
PBC 20% bez zmian
Wiskaznik . .
. L . . bez zmian w tresci
intensywnoscl min. 0,03; maks. 0,8 )

projektu

zabudowy
Maksymalna 8,00 m 25,00 m
wysoko$¢ zabudowy
Geometria dachu dachy symetryczne, dwuspadowe, 10°-40° bez zmian
Gramioe terenn.] Rysunek Nr 2 bez zmian
rysunek planu

Zgodnie z § 11 pkt 1 uchwaly Nr XLV/341/2024 na obszarze planu nie wystepujg krajobrazy
priorytetowe, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig ani tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody. Teren 2U nie jest objety ochrong
konserwatorskg stanowisk archeologicznych.

3. Podstawa prawna odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko

Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 . poz. 670), zwanej dalej ,,ustawa 008>,
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko wymaga co do zasady projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz projekt jego zmiany.

Stosownie do art. 48 ust. 1 ustawy OOS organ opracowujacy projekt zmiany moze, po uzgodnieniu
z wlasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i art. 58 tej ustawy, odstapi¢ od przeprowadzenia
strategicznej oceny, jezeli stwierdzi, ze realizacja postanowien zmiany nie spowoduje znaczacego
oddziatywania na $rodowisko, w tym na obszary Natura 2000. Zgodnie z art. 48 ust. 4 pkt 1
odstapienie moze dotyczy¢ zmiany stanowigcej niewielkg modyfikacje przyjetego juz dokumentu
lub zmiany dotyczacej obszaru w granicach jednej gminy.

W analizowanym przypadku obie przestanki sa speinione: zmiana ma na celu podwyzszenie
jednego parametru (maksymalnej wysokosci zabudowy) dla jednego terenu o powierzchni 0,3691
ha, bez zmiany przeznaczenia, granic i rysunku planu, a obszar lezy w cato$ci w granicach Gminy
Komaréwka Podlaska. Oceng wykonano z uwzglednieniem uwarunkowan okreslonych w art. 49
ustawy 0OS.

Nie zachodza wylgczenia okre§lone w art. 48 ust. 8 i 9 ustawy 00S. Projekt nie wprowadza
nowych ani nie zmienia istniejacych ustalenn zwigzanych z budowa lub przebudows elektrowni
wiatrowej w rozumieniu ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz nie jest
planem obszaréw przyspieszonego rozwoju instalacji odnawialnego zrodta energii.



4. Charakter dzialan przewidzianych w projekcie zmiany planu (art. 49 pkt 1 ustawy 0OS)

Projektowana zmiana ma charakter parametryczny i lokalny. Nie modyfikuje przeznaczenia
podstawowego ani uzupetniajacego terenu 2U, nie rozszerza katalogu dopuszczonych funkcji, nie
zwigksza powierzchni terenu inwestycyjnego oraz nie zmienia w tresci projektu pozostalych
wskaznikow zagospodarowania terenu. Nie tworzy zatem nowych ram lokalizacyjnych dla
rodzajow dziatalnosci innych niz dopuszczone w obowigzujacym planie.

Uchwalenie zmiany bgdzie mozliwe po wejsciu w zycie planu ogélnego gminy. Zgodnosé projektu
z planem og6lnym zostanie oceniona na dalszym etapie procedury planistycznej; nie wplywa to na
oceng mozliwosci znaczacego oddziatywania projektowanej zmiany na srodowisko.

5. Rodzaj i skala przewidywanego oddzialywania (art. 49 pkt 2 ustawy OOS)

Potencjalne oddziatywanie oceniono réwniez w odniesieniu do rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogqgcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko
(Dz. U. poz. 1839, z 2022 1. poz. 1071 oraz z 2023 r. poz. 1724). Powierzchnia terenu 2U wynosi
0,3691 ha ipozostaje ponizej progéw whasciwych dla podstawowych rodzajéow zabudowy
dopuszczonych na tym terenie, w szczeg6lnosci:

* § 3 ust. 1 pkt 54 — zabudowa przemystowa lub magazynowa: 0,5 ha na obszarach chronionych
lub w otulinach oraz 1 ha na pozostatych obszarach;
 § 3 ust. 1 pkt 57 — zabudowa ustugowa objeta ustaleniami planu miejscowego: 2 ha na
obszarach chronionych lub w otulinach oraz 4 ha na pozostatych obszarach;
* § 3 ust. 1 pkt 58 — garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw: 0,5 ha na obszarach
chronionych lub w otulinach oraz 1 ha na pozostatych obszarach (Dz. U. z 2023 1. poz. 1724).
Podwyzszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z 8,00 m do 25,00 m nie jest samodzielnym
kryterium kwalifikujgcym zabudowe ustugowa lub magazynowsa do przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko. Zmiana moze zwigkszy¢ skale ekspozycji wizualnej
zabudowy, lecz nie zwigksza powierzchni terenu inwestycyjnego ani nie wprowadza nowych
funkcji. W granicach terenu i jego bezposrednim otoczeniu nie wystepujg krajobrazy priorytetowe
ani formy ochrony przyrody, dla ktérych zmiana wysokosci moglaby powodowaé znaczace
oddziatywanie.

Nie przewiduje si¢ powstania nowych rodzajow emisji do powietrza, wéd lub gleby ani nowych
zrddet halasu wynikajacych wyltacznie ze zmiany parametru wysokosci. Ze wzgledu na niewielki
obszar ilokalny charakter zmiany prawdopodobiefistwo wystgpienia znaczacych oddziatywan
skumulowanych lub transgranicznych jest znikome. Pozostaja w mocy ustalenia § 13 pkt 1-2
uchwaty Nr XLV/341/2024, dopuszczajace wylgcznie przedsiewziecia nieuciazliwe i zakazujace
lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

6. Cechy obszaru objetego przewidywanym oddzialywaniem (art. 49 pkt 3 ustawy O0S)

Teren objety projektem zmiany nie jest potozony w granicach obszarowych form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. 0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
22026 r. poz. 13 z pézn. zm.), ani w ich otulinach. Na podstawie danych Centralnego Rejestru
Form Ochrony Przyrody dostgpnych w geoportalu Generalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska
ustalono nastepujace przyblizone odleglosci od granic terenu 2U:

Forma ochrony przyrody Najblizszy obiekt Odleglosé

Pomnik przyrody najblizszy obiekt w CRFOP ok. 3,11 km




Forma ochrony przyrody Najblizszy obiekt Odleglos¢

Uzytek ekologiczny najblizszy obiekt w CRFOP ok. 6,17 km
Rezerwat przyrody ,,Czarny Las” ok. 8,19 km
Natura 2000 — SOO siedlisk ,,Czarny Las” PLH060002 ok. 8,09 km
Natura 2000 — OSO ptakéw ,,Zbiornik Podedworze” PLB060015 ok. 13,63 km
Zes_pol przyrodniczo- »Stawy Siemien” ok. 21,59 km
krajobrazowy

dails kg OUECIE0 | @SS najblizsze obszary ok. 24,46 km

chronionego krajobrazu

Uwzgledniajac niewielki zasigg zmiany, brak zmiany przeznaczenia terenu, znaczne oddalenie
od obszaréw Natura 2000 i pozostatych form ochrony przyrody oraz brak nowych rodzajow
oddzialywania, realizacja ustalen projektu nie bgdzie znaczaco oddzialywaé na cele i przedmioty
ochrony ani integralno$¢ obszaréw Natura 2000, ani na cigglos¢ powigzan przyrodniczych. Teren
nie znajduje sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarach osuwania si¢ mas
ziemnych ani w granicach krajobrazéw priorytetowych.

7. Podsumowanie

e projekt ma charakter lokalny i stanowi niewielka modyfikacje przyjetego dokumentu, dotyczaca
jednego parametru dla terenu o powierzchni 0,3691 ha;

e nie zmienia przeznaczenia terenu, granic obszaru objetego planem ani rysunku planu i nie
rozszerza katalogu dopuszczonych funkcji;

e nie tworzy nowych rodzajéw oddziatywania na srodowisko, a zwigkszenie wysokosci do 25,00
m nie stanowi samodzielnego kryterium kwalifikacyjnego przedsigwzigcia i nie zmienia
powierzchni terenu odnoszonej do progéw wiasciwych dla dopuszczonej zabudowy;

e nie bedzie znaczaco oddzialywaé na obszary Natura 2000 ani na pozostate formy ochrony
przyrody.

W zwiazku z powyzszym zostaty spelnione przestanki okreslone w art. 48 ust. 1 i ust. 4 pkt 1,

w zwigzku z art. 49 ustawy 008, uzasadniajace odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej

oceny oddzialywania na $rodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Komaréwka Podlaska dla terenu oznaczonego symbolem 2U w miejscowosci

Brzozowy Kat.

Niniejsze uzasadnienie zawiera informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49 ustawy
008, przedktadane wlasciwym organom na podstawie art. 48 ust. 5 tej ustawy. Po uzyskaniu
uzgodnien Wojt Gminy Komaréwka Podlaska poda niezwlocznie do publicznej wiadomosei
informacje o odstapieniu wraz z uzasadnieniami zawartymi w uzgodnieniach, stosownie do art. 48

ust. 6 i 7 ustawy OOS.
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