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Wprowadzenie do Zmiany Studium

Niniejsza Zmiana Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komarowka Podlaska zostataowgka zgodnie z Uchwat
Nr 1X/54/2011 Rady Gminy Komaréwka Podlaska z d@ih padziernika 2011 r. w
sprawie przysipienia do sporadzenia zmiany Studium uwarunkowa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy KomarowkalaBkd pod lokalizagj
ropocihgu przesytowego. Zmiany dokonano w dokumencie Stondi ktory zostat
przyjety przez Rad Gminy Komaréwka Podlaska UchwalNr XXXX/276/2002 z dnia
30 wrze&nia 2002 r.

Zakres zmian obejmuje:
0 Tekst Studium
0 Rysunek Studium

W tekicie w Rozdziale 8. ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY,
wprowadzono dodatkowy pkt8.6 Dalekosezny rurociag przesytowy wraz
Z nastpujacymi zmianami wyranionymi czerwog kursywa na stronach 63, 63a, 63b:

Na terenie gminy planowany jest przebieg ruggoi przesylowego dalekesnego
(ropocigg), ktéry fczytby systemy transportu ropy na Ukrainie i w BelsPlanowane
przeds¢wziccie jest inwestygj celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Inegst
zostata ygta w Koncepcji Zagospodarowania Kraju 2030 orazifyok Energetycznej Polski
do 2030. Ropogg Odessa -Brody — Ptock, jest jedm inwestycji planowanw ramach
zwigkszenia bezpiecistwa energetycznego Polski poprzez nidap dywersyfikagy w
zakresie dostaw ropy. Planowany rurggi przesytowy dalekaginy (ropocig) pokczy
systemy transportu ropy na Ukrainie i w Polsce.

Planowany rurogyg zostat uty w Zmianie Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lubelskiego (PZPWL) pergj Uchwalp Nr  XXIII/39/2012 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 25 czerwca 2012 PARWL wprowadzono orientacyjny
przebieg rurogigu. Uszczegodtowienie trasy ma ngmt na etapie spogmizania studiow,
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzengagno i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w sposob ogranigea) maliwosé¢ wysgpienia kolizji
srodowiskowych, w szczegOkedz obszarami cennymi przyrodniczo.

Dalekosgzny rurocigg przesytowy jest rurogg stitgey do przesytania lub dystrybucji ropy
naftowej lub produktow naftowych, do lub z instalanajdujgcej sk na kdzie, pocawszy od
ostatniego elementu odcigapgo w granicach instalacji,géznie z tym elementem i
wszystkimi przylczonymi urzdzenia przeznaczonymi specjalnie dla tych rugaw. W
sktad rurocizgu wchodaz:

1) liniowe stacje zaworow (zasuw);

2) rozdzielnie technologiczne;

3) urzgdzenia igynierskie (przecie przez przeszkody naturalne i sztuczne);

4) instalacje i obiekty katodowej ochrony rurggdow przed koroz;j

5) linie i urzgdzenia elektroenergetyczne &toe do zasilania stacji zaworowych i

stacji ochrony katodoweyj;
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6) linie i urzgdzenia stagce do sterowania stacjami zaworowymi i stacjamironk
katodowej;

7) linie oraz obiekty i urgdzenia systeméwgdzngci i nadzoru rurocigow
przesytowych dalekasinych.

Wskazany na rysunku Zmiany Studium przebieg rggodest orientacyjny i dopuszcza
Sie jego zmiam na etapie zmiany miejscowego planu lub projekuoialnego.

Planowany ropoegig bedzie miatsrednice powyej 800 mm. Zgodnie z Rozpgizeniem
Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. pvasvie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada bazy i stacje paliw ptynnych, ruragi przesytowe dalekasine
stuzgce do transportu ropy naftowej i produktow naftolwyaech usytuowanie, lokalizacja
tego typu ropoeigu generuje koniecz® ustanowienia strefy bezpiedséva o
minimalnej szerok@i 20 m, ktorejsrodek stanowi 6 ropociggu. Zgodnie z art. 137 ww.
Rozporzdzenia:

strefa bezpieczstwa moée by wytkowana zgodnie z pierwotnym jej
przeznaczeniem,

wewmtrz strefy bezpieczstwa niedopuszczalne jest wznoszenie budowli,
urzgdzanie statych sktadow i magazynéw oraz zalesienigjjtkiem dopuszczenia
usytuowania innej infrastruktury sieci uzbrojenieerdnu pod warunkiem
uzgodnienia jej z wikeicielem rurocggu przesytowego dalekesnego,

na terenach otwartych dopuszczae sw strefie bezpiecZstwa sadzenie
pojedynczych drzew w odleggd co najmniej 5 m od ruroggu.

Strefy bezpieczstwa, ze wzgtlu na skat Rysunku Studium nie przedstawiono w formie
graficznej.

Jednoczénie, w Zmianie Studium zaleca sigraniczenia:

lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych w odlégt65 m od osi ropoggu;
lokalizacji budynkow tyteczndci publicznej w odlegkzi minimum 100 m od
0Si ropocigu.

W zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastruktteghniczne;:

1) zaktada st zapewnienie dogbnasci komunikacyjnej poprzez realizacidrog
dojazdowychdczcych tereny, na ktorych zlokalizowangldp stacje rurocggowe
(stacje zaworowe) z istnigig siecyy drog publicznych;

2) zaklada st obstug komunikacyjp urzgdze: technicznych zwranych z
funkcjonowaniem ruroggu poprzez siedrdg publicznych gszych kategorii tj.
bez bezp@edniego wgczenia do drég krajowych;

3) zakiada st zaspokojenie potrzeb infrastrukturalnych, w tymergetycznych
urzgdzei i obiektéw rurocggu z wykorzystaniem istréglych sieci i systemow
infrastruktury techniczne;.

W zakresie ochrongrodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) przy realizacji rurociggu naftowego na obszarach chronionych przyrodnicdery
zachowd& szczegolp dbalo¢é o maksymalne ograniczenie negatywnego
oddziatywania inwestycji nasrodowisko przyrodnicze poprzez zastosowanie
rozwigzai technicznych i technologicznych minimalimyjch prawdopodobisstwo
wysypienia awarii oraz ewentualnych skutkédw w przypaékaaistnienia;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

przy realizacji planowanej inwestycji wymagae Skastosowania rozwrai
technologicznych w petni zabezpiegzgch wody podziemne silnie zagpoe
migracjg zanieczyszc#eoraz rozwgzan spetniagcych uwarunkowania wynikgge

z ochrony Gtéwnych Zbiornikow Podziemnych;

w odniesieniu do istniggych terenow lénych i zadrzewig ustala s¢ ograniczenie
wycinki drzew do niezkdnego minimum wynik@gego z potrzeb inwestycyjnych
rurociggu naftowego;

w stosunku do terendw przeksztatconych w trakeikzeeji inwestycji wymaga gi
odtworzenia uksztattowania i przywrécenia pierweotny funkcji terenu
uwzgkdniajgc przy tym ograniczenia obayziujgce w strefie bezpieczstwa
rurociggu naftowego;

przy lokalizacji rurocggu naftowego obowtuje zasada wyznaczenia jego
przebiegu w sposdb bezkolizyjny w stosunku do ndekiowanych zidkopalin, z
zachowaniem procedur oktenych w przepisach odonych;

przy realizacji rurocggu naftowego obowkuje petna ochrona obiektow i
obszarow stanowcych dziedzictwo kulturowe oraz zachowanie przesirz
historycznie uksztaltowanej, na warunkach szczegdtookrglonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzengego;

realizacja inwestycji wymaga uwedhienia wytycznych konserwatorskich, w tym
szczegolnych w przypadku wysenia prac budowlanych na terenach gipgh
granicami stref ochrony konserwatorskiej stanovastheologicznych.

W zakresie kolizyjisgi z innymi elementami zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dla lokalizacji ropocggu ustala st zasa@ prowadzenia jego przebiegu w sposob
najmniej kolizyjny z istniefym stanem zagospodarowania,

zaktada st minimalry ingerencg w stan i funkcjonowanie istniggjej infrastruktury
komunikacyjnej, technicznej komunalnej i elektrogesycznej, obszarow
zabudowanych oraz rzek, ciekdw wodnychgdea: melioracji wodnych, laséw i
innych terenow podlegagych ochronie prawnej;

w stosunku do kolizyjnych elementow zagospodar@vagienu wymaga &i
zastosowania szczegolnych rozza: technicznych realizacji  inwestyciji,
zapewniggcych minimalizagj oddziatywa@ na przekraczany obiekt terenowy lub
infrastrukturalny;

dopuszcza gi przebudow i odtworzenie lokalnej infrastruktury techniczniej
komunikacyjnej kolizyjnej w stosunku do rug@ei naftowego;

lokalizacja rurocggu naftowego powinna uwzghia¢ przebieg i parametry
techniczno — iytkowe istniejcej oraz planowanej infrastruktury komunikacyjnej
drogowej i kolejowej;

zaklada st bezkolizyjngé¢ przebiegu ropoegigu z terenami i obiektami wojskowymi
pozostagcymi w zargdzie MON oraz nie ograniczagsich wytkowania zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem.
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Do drugiej czsci Zmiany Studium w rozdziale WYKAZ WNIOSKOW | WYTEZNYCH,
wprowadzono na str. 72 pl& Sarmatia Sp. Z 0.0. Miedzynar odowe Przedsi ebior stwo

Rurociggowe

Whiosek o przygpienie do zmiany Studium uwarunkaew&ierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komaréwka Podlaska, oraz zmaejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy KomarowkaBioat

W zwizku z przygotowaniem inwestycji polega®j na realizacji ropogigu Odessa-Brody-
Ptock Sarmatia Sp. z 0.0. wnioskuje o poidj przez Wojta Gminy Komardwka Podlaska oraz
Rad: Gminy Komarowka Podlaska uchwat o przpgtniu do zmian obowtujgcego Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oragskbwego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy KomarowkéaBkeal

Ponadto, do drugiej ¢zci Zmiany Studium wprowadzon@ozdziat 10. UZASADNIENIE
PRZYJETYCH ROZWI AZAN | SYNTEZA USTALE N ZMIANY STUDIUM POD
LOKALIZACJ E ROPOCIAGU PRZESYLOWEGO o treici jak poniej, wyrdznionej
czerwon kursywy:

Planowany dalekoginy rurocigg przesytowy Odessa -Brody — Ptock staidomwa jeden z
elementow Euroazjatyckiego Korytarza Transportu YRdlaftowej. Rurogg jest jedg z
inwestycji planowas w ramach zwikszenia bezpiecizstwa energetycznego Polski poprzez
niezledng dywersyfikagj w zakresie dostaw ropy. Inwestycja ta zostatetaujm.in. w
Programie ,Infrastruktura i Srodowisko” i innych dokumentach strategicznych i
planistycznych na poziomie krajowym i regionalnymiym w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa lubelskiego.

Planowany rurocjg prowadzony jest w wkszg@ci przez tereny niezainwestowane, tj. tereny
rolne.

Planowane przedsivziecie jest inwestygj celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Planowany ropoeig bedzie miatsrednicz powyej 800 mm. Zgodnie z Rozpgizeniem
Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. praavie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadabazy i stacje paliw ptynnych, ruragi przesytowe dalekagine stigce

do transportu ropy naftowej i produktow naftowycich usytuowanie, lokalizacja tego typu
ropociggu generuje konieczgd ustanowienia strefy bezpiedséwva o minimalnej szeroko

20 m, ktoregrodek stanowi ©ropociggu.
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1. INFORMACJE WSTEPNE

1.1. Wprowadzenie

1.1.1-

1.1.2.

11.3.

1.1.4.

1.1.5.

Przedmiotem opracowania jest Studium uwarwak i kierunkbéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Komaréwka Podlaska w jej geafi administracyjnych.

Celem opracowania jest wykreowanie nowegmrzenia (rok 2002) na sposob

rozwoju gminy, opartego o paggione rozpoznanie uwarunkowarzyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych, zmienigych s& stosunkdéw wiasn@iowych,
uwarunkowa spotecznych i gospodarczych.

Podstaw formalm opracowania jest umowa zawarta w dniu 29 grudi@i@l2r.

pomiedzy Gmirg Komaréwka Podlaska, a SpétkArkadia” Studio Projektowe z
siedzily w Lublinie, ul. Jasna 6.

Podstaw prawry opracowania Studium jest Ustawa o oszpgdarowaniu

przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jedgoDz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
- Z p&niejszymi zmianami). W m§} tej ustawy dokonane zostaty negtijace
czynngaci:

1) W dniu 28 grudnia 2001 r. pagdp zostata Uchwata NXXXI11/251/2001 Rady
Gminy Komaréwka Podlaska w sprawie praysénia do sporgdzenia studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gridmmparowka
Podlaska;

2) Rozestano zawiadomienie z dnia 14 stycznia 2002 przysipieniu do
opracowania ,Studium”

3) Zebranie wnioskéw do ,Studium";

4) Prezentacja materiatdw roboczych na posiedzeniaatdu i Sesjach Rady
Gminy;

5) Zaopiniowanie studium przez organy wdave, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2
pkt 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennymipta l 6 sierpnia 2002 r.);

6) Uchwalenie ,Studium" przez Radsminy Komaréwka Podlaska - uchwata
Nr XXXX/276/2002 z dnia 30 wrzaia 2002 r.

W studium horyzont czasowy wysadtugookresow strategs polityki przestrzennej,
umownie okrélany na ok. 15-20 lat. Obejmuje on okres realizatgipniowych
przeksztatcé 1 rozwoju struktury funkcjonalneozestrzennej. Koncepcja
urbanistyczna i programowa zapewniaaeo$¢ realizacji r@nych zada rozwoju

gminy.

1.2. Ustalenia ogolne

1.2.1.

Zadania studium

Zadaniem studium jest:

1) Zidentyfikowanie kompleksowych uwarunkofiveozwojowych gminy, jej potrzeb
oraz problemow do rozgzania,;

2) Okreslenie podstawowych kierunkéw rozwoju i tlisvosci przeksztatce funkcji
terendw;



1.2.2.

3)

4)

Stworzenie podstaw formalnych prowadzenmegocjacji w zakresach
ponadlokalnych zadapublicznych;

Stworzenie podstaw aktualizacji planow miejscowych,take koordynacji
realizacji programéw rozwojowych i inwestycyjnych;

5) Okreslenie podstaw formutowania strategii i programaéhtyczicych realizacii
okreslonych celéw i zadawynikajacych z polityki samorgdu.
Cele studium

Zgodnie z ustaw 0 zagospodarowaniu przestrzennym ,Studium” g&reolityke
przestrzengy gminy, uwzgédniajgC wyskpujace na jej obszarze uwarunkowania
regionalne stanowce naspujace cele:

A

CEL GLOWNY - osiagniecie trwatego rozwoju spotecznego i gospodarczego
poprzez wykorzystanie geograficznego petoa rejonu jako platformy
wspOtpracy krajow Europy Wschodniej i Zachodnigjypednoczesnym:

1) lepszym dostosowaniu zagospodarowania przestrzerdegech naturalnych
(predyspozyciji), walorow i odpordoi srodowiska na antropopres;j

2) ustalenie proporcji terendw pozwaleych na zachowanie lub przywracanie na
nich rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkaycia;

3) ustalenie zasad racjonalnego wykorzystania powneizziemi i racjonalnego
gospodarowania zasobami gleby;

4) zapewnienie kompleksowego rozwania probleméw zabudowymdka
gminnego 1 wsi, ze szczegllnym uwgglieniem ochrony walorow
kulturowych, krajobrazowyckrodowiska i warunkéw klimatycznych;

5) zapewnienie prawidiowej gospodarki wodnegprowadzaniasciekow,
skltadowania i unieszkodliwiania odpadow, 4dzania i ksztattowania terenéw
zieleni;

6) uwzgkdnienie potrzeby ochrony powietrza, ochrgmged hatasem i
wibracjami oraz przed promieniowaniem szkodliwyra lidzi isrodowiska, a
takze potrzeby ochrony powierzchni ziemi na terenacépékatacji zta
kopalin;

7) uwzgkdnienie potrzeby ochrony wéd przed zanieczyszcrarpawstajcymi
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

8) okreslenie sposobow zagospodarowania terenowetyaby szkodliwym
oddziatywaniem narodowisko oraz wyznaczenie obszarOw ograniczonego
uzytkowania.

CEL OPERACYJNY - oszedne uytkowanie przestrzeni krajobrazowej

(przeciwdziatanie rozpraszaniu na terenach otwargabudowy degradage]

struktue ekologiczg i fizjonomkg krajobrazu), co oznacza ptoyg

nastpujacych zasad gospodarowania przestrgzeni

1) koncentracja zabudowy wsmdku gminnym i na terenach wiejskich w
zaleznosci od lokalnych warunkéw naturalnych i kulturowyehuktadach
skupionych, pasmowych lub grzebieniowych, zawszpoasdb zapewniggy
tatwg obstug infrastruktug technicza;

2) kontynuacja zabudowy w uktadach rozproszonwdypie na zasadzie
grupowania gospodarstw w niewielkie zespoty, zexapieniem obstugi
infrastruktug technicza;



3)

4)

traktowanie reprezentatywnych pod wgdgm fizjonomii krajobrazu, stref
otwartego krajobrazu rolniczego jako wadiosamej w sobie, godnej ochrony
przed zabudowi przypadkowym zalesieniem;

uznanie wartici wizualnych krajobrazu za przestankiwndrzdne z
kulturowymi i ekonomicznymi tzn. przggie geohumanistycznego poslap

do krajobrazu, polegagego w niniejszym studium na takim ukierunkowaniu
rozwoju uktadéw osadniczych, ktore nigdzie deformowato istniegych, lecz
nawigzywato do historycznie uksztattowanych form przzastnych.

1.2.3. Zasady ustalgrzestrzennych

A. Wymdg ksztattowania tadu przestrzennego dotycapgo obszaru gminy, ze
szczegOllnym uwzgtnieniem:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochnorzgrody;

terenow i obiektéw chronionych na podstawie ustaveghronie dobr kultury;
terenow o walorach wypoczynkowych;

kontynuacji regionalnego charakteru zabudowy i @hignia nj istniegcych
zgrupowa wsi i przysiotkéw. W przetworzonej nieco formieppe sk to
okaza& wiasciwe rowniez dla wickszych obiektoéw #iytecznaci publicznej
(szkoty, kacioty, remizy, stacje pogotowia itp.);

wytaczania z zabudowy terendw o wybitnych walorachdbegzowych i silnie
eksponowanych w rozlegtych widokach;

wyznaczania terenéw dla nowej zabudowy o niewi¢kkali, z maliwoscia
wtopienia jej w otaczary krajobraz, nawzywania uktadem zabudowy do
tradycyjnego wantrza wsi czy przysiotka, a nie do schematu zabudow
podmiejskiego osiedla jednorodzinnego;

ochrona istnigjcych i odtworzenie zniszczonych zadrzefv{alei) wzdhs
drég stanowjcych o czytelnéci uktadu komunikacyjnego w krajobrazie.

B. Przywrécenie czytelrgi funkcjonalnej miejscowsei Komaréwka Podlaska
poprzez obowgzujace ustalenia warunkéw zabudowy formutowane w opiaoci
kontekst urbanistyczny:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

przywrocenie czytelnych przestrzeni publicznychym przynajmniej cgsci
rynku;

odpowiednie warunki dotygee usytuowania, skali i formy architektonicznej
nowych obiektow;

odpowiednie warunki przebudowy, rozbudowy i nadbwygastniejpcych
obiektow, a nawet likwidacja obiektow degraglyjch otoczenie;
uporzdkowanie wewstrznego uktadu komunikacyjnego, nawierzchni, matej
architektury i ksztattowania zieleni;

stworzenie warunkow ukierunkowanych na c¢kszenie atrakcyjrici
ekonomicznej obszaru z jednoczesnym utrzymanieraraktieru miejsca
kulturowego, m. in. stworzenia btoni rekreacyjnyehterenie Bagna,
stworzenie warunkéw do eliminacji funkcji stanaeych zagraenie dla
wartosciowego otoczenia ze wzgldu na ich skal, forme¢, generowanie
niepazadanego ruchu, zagteniesrodowiska itp.



2. GLOWNE UWARUNKOWANIA
2.1. Uwarunkowania miedzynarodowe, krajowei regionalne

2.1.1. Potaenie gminy w europejskich systemach przyrodniczych

Gmina Komaréwka Podlaska znajdujes sia obrzeu Europejskiej Sieci Ekologicznej
(ECONET) - spéjnym przestrzennie i funkcjonalniestgynie reprezentatywnych i najlepiej
zachowanych pod wzgdlem r@norodndci biologicznej obszarow Europy. Fragmentem tego
systemu jest ustanowiona w Polsce tzw. Krajowa& &kologiczna (ECONET-PL), ktorej
ogniwami g tzw. Obszary wztowe (0 randze mdzynarodowej i krajowej) oraz korytarze
ekologiczne (réwniz o randze ngidzynarodowej i krajowej). Na skraju jednego z kargy o
randze krajowej, nazwie ,Dolina Krzny" i symbolu &7 potazona jest gmina Komarowka
Podlaska. Korytarz jest rozgaiony, obejmuje bowiem, poza dodirKrzny, réwnie
pofaczone ze sap gérnymi odcinkami doliny Biatki i Rudki (w jego shar wkracza
potnocno-zachodni fragment gminy) oraz dolina Bxgty Potnocnej. Ten dolinny system
zapewnia 4czndié pomicdzy obszarami wztowymi: Poleskim, DolinySrodkowej Wisty i
Przetomu Bugu (ryc. 2).

2.1.2. Polagenie gminy w regionalnym systemie obszaréw chroyibn

Projekt rozbudowy regionalnego przestrzennego systebszarow chronionych przewiduje
utworzenie tzw. Bialskopodlaskiego Obszaru Chroegm Krajobrazu. Obejmowatby on
gtéwnie bialskopodlaskie i milzyrzeckie kompleksy f@e, w tym lasy w rejoni&eliznej,
zajmupce poéinocy czes¢ gminy. Projektowany obszar chronionego krajobrpotaczony
bylby z rownie projektowanym Parkiem Krajobrazowym ,Lasy Witodaweskkorytarzem
ekologicznym, tworzonym przez doliny Zielawy, MukawKanatu Partyzanckiego. Poinocna
czes¢ tego korytarza, wspottworzona rowniprzez Kanat Wieprz-Krzna, przebiega przez
teren gminy. Ponadto raagkrajowych ostoi przyrody posiadajpotozone na terenie
projektowanego Bialskopodlaskiego OCK dwa projekdoerezerwaty przyrody:

« Zelizna (Brodacz) - ze wzgllu na flog i siedliska,

* Bagno Ksizece - ze wzgldu na siedliska.

2.1.3. Polgenie gminy w systemie ochrony wéd

Gmina potaona jest w obszarze trzeciedowego zbiornika woéd podziemnych o nazwie
Niecka Mazowiecka. Ta ¢& zbiornika, gdzie znajduje gigmina, nosi nazev Subniecka
Warszawska - nr 215 (Kleczkowski 1990). Przeaya tu stabe zagraenia pozioméw
wodonagnych. W strefach dolin m#szas¢ trudniej przepuszczalnych utworow
czwartorzdowych dochodzi nawet do 100 m. Z tego wdgl nie przewiduje giobjecia tego
zbiornika przewidzianym w ustawie Prawo wodne s@tn obszaru chronionego. Natomiast
na status obszaru ochronnego zlewni wod powiernebyth zastuguje zlewnia Biatki, na
terenie ktorej znajduje gizachodnia ag¢ gminy. Wynika to z potrzeby ochrony zasobow
wodnych ujmowanych dla celéw komunalnych i przeroaysich w Radzyniu Podlaskim.

2.2. Usytuowanie i gtdbwne podstawy rozwoju gminy
1) Gmina Komardéwka Podlaska paéma jest w potnocnej egci wojewddztwa lubelskiego,
w srodkowo-zachodniej e%ci Polesia Zachodniego, na pograniczu trzech jego

subregiondéw (w hierarchizacji fizyczno-geografiej w randze mezoregionéw) o
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nazwach: Zakistos¢ tomaska, RoOwnina Parczewska i Zgtbs¢ Sosnowicka (ryc.1,
tab.l). Centrala i potudniowo-zachodni cz¢$¢ zajmuje polno-lénha Rownina
Parczewska. G#¢ potnocno-zachodnii potnocry stanowi Zakdstos¢ Lomaska, kraina
tagkowo-lesna, rozcigajgca st az po ugcie Krzny na potnocnym wschodzie wojewodztwa
lubelskiego. Natomiast potudniowo-wschodniags€z gminy znajduje si na terenie
Zaklestosci Sosnowickiej, dkowo-lesnego mezoregionu, najstabiej znicowanego pod
wzgledem hipsometrycznym i ekologicznym. zusama ild¢ krain
fizjograficznogeograficznych na tak niewielkim obsze, jakim jest gmina&wiadczy o
dos¢ bogatej przyrodzie zywionej i nie@ywionej, pomimo zaawansowanego procesu
przeksztatceé srodowiska, gtownie w skutek melioracji. W zakredigpsometrii
odnotowuje si niewielkie deniwelacje - dziaty wodne wyniesioneos kilku do 20 m.

2) Gmina Komaréwka Podlaska patma jest we wschodniej €ci powiatu radzynskiego;
sasiaduje od zachodu z gmiWohyh, od pétnocy z gminami Dreléw i Lomazy (powiat
bialski), od wschodu z gminami Rossosz i Wisznpaw(iat bialski) oraz od potudnia z
gming Milanow (powiat parczewski).

3) Powierzchnia gminy wynosi 13756 ha; w gminie zaakege 5360 0s6b, co daje 39 osbdb
na 1 knf, przysrednim wskaniku zaludnienia w powiecie radiskim 66 oséb na 1 kin
a w wojewodztwie lubelskim 89 oséb na 1%m

4) Przyrost naturalny ksztattujeesna poziomie - 4,98, co daje wspotczynnik dynamiki
demograficznej 0,662 przy przyoee naturalnym w wojewoOdztwie - 0,05 i
wspotczynniku dynamiki demograficznej 0,995;

Z bada demograficznych (cyt. za: ,Strategia Rozwoju Spate®-Gospodarczego”
opracowana przez Centrum Integracji Obszarow Wigjsk Unig Europejsk - 2000 r.)
wynika, ze do gminysrednio rocznie przybywa 78 osoéb, alel®5 osob z niej emigruje,
co powoduje pomniejszanieggdiczby mieszkacdédw w gminie o ok. 80 0osob rocznie;

5) Gmina Komarowka Podlaska zajmuje 14% powierzchmiptu radzyiskiego i stanowi
8% ludnaci powiatu. Miasto Radzy Podlaski o wielkéci ok. 17 tys. ludnfci jest
osrodkiem administracyjno-ustugowym o randze regiaegl Bedac ,stolicg” powiatu,
skupia obiekty i instytucje programu obstugi luéiciov skali ponadlokalnej;

6) Komaréwka Podlaska, jako siedziba wladz samuaozvych, oddalona jest od Radzynia
Podlaskiego o 28 km, od Mtzyrzeca Podlaskiego (pow. bialski) o 27 km, odcPewa
(pow. parczewski) o 16 km, od Biatej Podlaskiejokdn, liczac dojazd drog krajowg nr
63 i drog, wojewodzk nr 813,

7) Ogolna powierzchnia gminy dzieliesha nasfpujace tereny o rinym sposobie zytkowania:

- uzytki rolne 9778 ha
w tym:

e grunty orne 6876 ha

* sady 176 ha

* faki i pastwiska 2729 ha
- lasy (w tym 1100 ha lasy prywatnt 2905 ha
- wody (ftynace, stogce, rowy 273 hi
-niewzytki 164 ha
- tereny zabudowa 344 hi

zwraca uwag dwzy areat 4k, co jest cecicharakterystyczndla gminy.

8) Jedyn liczacg sie na terenie gminy dziedzngospodarki jest rolnictwo. Funkcjonuje
1340 gospodarstw indywidualnych. Gospodarstwa maste $ gtdwnie na produkcje

mleka orazzywca wotowego i wieprzowego, a tak w kilku wsiach istnieje tradycja
upraw sadowniczych.



9) Indywidualmy dziatalng¢ w gminie prowadzi kilkadziesi (liczba zmienna) podmiotow
zajmupcych s¢ ustugami dla ludngei i handlem.
10)W Komarowce Podlaskiej ligeej 1327 mieszkacdw, z waniejszych ustug znajdaijsie:

- Urzad Gminy

- Osrodek zdrowia

- Apteka

- Placowka pocztowa i telekomunikacyjna

- Liceum Ogoélnoksztakre

- Szkota Podstawowa

- Parafialny Klub Sportowy ,,Olimpia"

- Biblioteka
Gminny Klub Strzelecki ,Husar"

11) Na terenie gminy funkcjonyj

- Szkoly Podstawowe w nagtujagcych miejscowéciach: Derewicznie, Walinnie,
Zeliznie, Przegalinach Diych, Kolembrodach i Brzozowyms€ie.

- Gimnazjum w Kolembrodach.

- Osrodki kultury fizycznej:

* GLKS ,Zryw" w Kolembrodach;
» Szkolny Zwihzek Sportowy przy Szkole podstawowej w Kolembrogach
12) Gmina podzielona jest na 13 sotectw i tyheiejscowdci do ktorych naleg rowniez
kolonie i przysiotki:

- Brzeziny

- Brzozowy Kat

- Derewiczna

- Kolembrody

- Komardowka Podlaska

- Przegaliny Due

- Przegaliny Mate

- Walinna

- Wiski
Woroniec

- Wolka Komarowska
Zelizna

- Zulinki

Najwickszy miejscowdcia jest Komaréwka Podlaska ligza 1327 mieszkeedw. Do

wickszych miejscowsi nalezag: Kolembrody (559 mieszkadw), Przegaliny Die (561

mieszkacow), Brzozowy Kt (444 mieszkacow) i Derewiczna (627 mieszkeow).

13) Si€ drég publicznych.

Powjzania komunikacyjne zewtizne zapewnigjgminie:
droga krajowa nr 63 Rad@yPodlaski - granica patwa,

- droga wojewddzka nr 813 Mtizyrzec Podlaski - Parczew,

- uktad podstawowych powdan zewretrznych obejmuje gtéwnie <ie drog
powiatowych i waniejsze drogi gminne stanoyde powgzania wsi z érodkiem
gminnym i pomg¢dzy soly.

Gmina nie posiada zadowalegj ilosci urzadzonych drog gminnych o wdeiwych

parametrach technicznych oraz o uregulowanym stgrewvnym. Ze wzgldéw

ekonomicznych teren pod drogi nie jest yogony i nie wywtaszczony. Drogi gminne
czesto realizowanesswytgcznie w pasach istnigjych drég gruntowych. Poprawa stanu
technicznego i bezpiecastwa ruchu mge jedynie nagpi¢ przy znacznym zwkszeniu



s g

fn,."q’( SR

rmmn

S,

REGIONALIZACJA FIZYCZNOGEOGRAFICZNA
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Obszar

Megaregion

> T T
(podobszar) PR

Podprowincia

Makroregion

Mezaregion

FPZOOXOPN PUOWCHT

31 Niz
Srodkowo-
europejski

3. Pozaalpejska
Europa

318. Niziny
Srodkowopolskie

318.75. Dolina Srodkowe; Wisly

318.7. Nizina

318.77 Rownina Kozienicka

Srodkowomuzowieckn

318.78. Réwniny Wolominsks

318.79. Rownina Garwoliiska

318.8. Wamesienia
Poludniowomazowieckie

318.86. Réwnina Radomnska

318.91. Podlaski Preelom Bupu

318.92. Wysoezyzrna Katuszviska

318.9, Nizina

318.93. Obnuenie Wegrowskie
318.94. Wysoczyzna Siedleoka

Poludniowopodlaska

1 318.98. Wysoozyzna Lubartowska

318 95 Wysoozyzne Zelechowska

318.96. Rownina tukowska
318.97. Pradolina Wieprzn

Srodkowa

34, Wynymy
Polskie

342, Wyzyma
Mujopolska

[342.33. Przedgorze lzecke

’ 342.3. Wyzyna Kielecka

| 342.36. Wy2yna Sandomicrskn i

343. Wyzyna
Lubejsko-
Lwowska

REIERE Whizvaa Lubelska

343,11, Malopolski Proclom Wity |

343.12. Plaskowyz Naleczowski
343.13. Réwnina Belzycka -

34314, Kotlina Chodelska |

343.15, Wazniesienia Urzedowskie |

343.76. Plaskowyz, Swidnick;
343 17. Wyniosiost Gielozewska

343 18. Dzialy Grabowieckic
343.19. Paddl Zamojski

343.21. Roztocze Zachodnie

343.2. Rozocze

343,22, Roztocze Srodkowe B

343.23. Rortocze Wsehodnie

5. Karparty,
Podkarpacie
i kotliny
Wewngtrzne

51. Karpaty
Zachodnie 7
Podkarpaciem

{512, Polniene

Podkarpacic

512.41. Nizina Nodwidlanika

312.4. Kotlina

512.43. Réwnina Tamobrzeska
512.46, Réwnina Dolnego Sanu

Sandomierska

$12.47. Rownina Bilgorajska

312.48. Plaskowyz Kolbuszowsks

312.49. Plaskowy? Tarnogrodzk;

P-ZUDIDCwSE PUORCH

84, Niz
Wschodnio-
Baltycko-

8. Niz Bialonzski

Wschodnio-

europe;ski

842, Wysoczyzny
Pedlasko-
Bialoruskie

$43.3. Nizinn
Palnocnopodlaska

843 38 Wysoczyzna Drohiczynska

&43.4. Przedpolesie
Zachodnic

843, Polesie

843.11. Zakleslosé Lomaska
B45.12. Réwnina Kodenska

845,

. Polesie Zachodnie

845.13. Réwnina Parczewska
845.14, Zakleslosé Sosnowioka ol

845.15. Garb Wiodawski

843.16. Pojezierze
Lecvmsko-Wlodawskie

843.17. Polesie Brzeskie

843.3. Polesie Wolynskie

843.31. Obnizenie Dorohuckie
845.32. Pagéry Chelmskie
843,33, Obnizenie Dubienki

85, Wyvzyny
Ukrainskie

851. Wyzvma
Wolynsko-
Podolska

251.11. Grzeda Horodelska

851.1. Wyryna Wolynska

851.12. Kotling Hrubieszowska
851.13, Grzgda Sokalska

#531.2. Kothina Pabuza

851.21. Réwrina Belzkn

Uwaga. Numeracja zgodna 2 regionalizaciy fizycznogeografieamy d
przez Migdzynurodows Federcie Dokumenta

bRorang wooparciu o hicrarchig jednostek §
eyviny (FID) w 1971 roku.

Wedhug J. Kondrackiego

system: dziesigtny prayjety
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nakltadéw na budowe 1 modernizacje oraz ewentualnie zlagodzenia przepiséw
dotyczacych wylaczenia z uzytkowania rolniczego.

3. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
3.1. Charakterystyka elementéw Srodowiska przyrodniczego

3.1.1. Rzezba

Krajobraz naturalny poludniowo-zachodniej czgsci gminy stanowia niziny peryglacjalne
1 fluwioglacjalne. Powierzchniowo dominuje plaska wysoczyzna morenowa zbudowana
gtéwnie z piaskéw wodnolodowcowych (ze zwirami) i rzeczno-peryglacjalnych, rzadziej - z
glin zwatowych tworzacych niewielkie wzniesienia. To charakterystyczne przemienne
wystgpowanie wzniesien (miejscami zbudowanych rowniez z piaskdw eolicznych) i obnizen
wypehionych piaskami lub namutami torfiastymi, to cecha wyrézniajaca ten region sposrod
innych wyodrgbniajacych si¢ na Polesiu Zachodnim.

Krajobraz naturalny pdétnocno-zachodniej, poétnocnej i wschodniej czgéci gminy przedstawia
rozlegta rownina akumulacyjna. Obszary pozadolinne zbudowane sa z piaszczysto-
mutkowych osadow jeziornych i wodnolodowcowych, za$ obnizenia, wykorzystywane przez
rzeki i kanat Wieprz-Krzna, wypetnione sa torfami (zwlaszcza dolina Bialtki), piaskami
1 mutkami rzeczno-jeziornymi.

3.1.2. Klimat

Wedlug regionalizacji klimatycznej W. i A. Zinkiewiczéw (1975) gmina Komarowka Podl.
znajduje si¢ w Lubartowsko-Parczewskiej dziedzinie klimatycznej. Wyr6znia si¢ ona wysoka
sredniag roczna wartoscia wilgotnosci wzglednej powietrza (68 - 70 %), znacznymi
warto$ciami parowania wody (860 - 900 mm w roku), stosunkowo duzymi rocznymi
anomaliami temperatury powietrza (1,2 - 1,4 °C) 1 jednymi z najwigkszych w wojewodztwie
predkosciami wiatru (Srednie roczne 3,0-3,5 m/sek).

W klasyfikacji klimatycznej A. Wosia (1999) gmina sytuuje si¢ w regionie Podlasko-
Poleskim, w ktorym, w poréwnaniu z pozostatymi, jest notowana najmniejsza liczba dni z
pogoda umiarkowanie ciepta (199). Region ten odznacza si¢ rOwniez najmniejsza liczba dni z
pogoda umiarkowanie ciepla z opadem (55). Inna cecha regionu jest stosunkowo najwigksza
liczba dni umiarkowanie cieptych i jednocze$nie pochmurnych z opadem (26).

Czesciej niz w innych w regionach zjawiaja si¢ dni z pogoda do$¢ mrozna, stoneczna, bez
opadu (5). Region wyr6zniaja ponadto nieco wigksze liczby dni do§¢ mroznych bez opadu
(19) oraz nieco wigksza czgstos¢ wystgpowania dni przymrozkowych z pogoda umiarkowanie
ciepta, ktérych notuje si¢ w roku $rednio 30, wsrdd nich 14 z duzym zachmurzeniem.

3.1.3. Wody
W regionalizacji hydrograficznej T. Wilgata (1975) gmina znajduje si¢ na terenie regionu
o nazwie Polesie Lubelskie Poéinocne -jednego z sze$ciu wyodrgbnionych na Lubelszczyznie.

Region ten odznacza si¢ tym, ze sie¢ wodna jest tu najggstsza i najbardziej zmieniona przez
cztowieka. Dziaty wodne sa z reguty trudne do ustalenia, a w wielu miejscach maja charakter
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strefowy. Odptyw, maty i nieregularny, nalezy do najmniejszych na migdzyrzeczu Wisty
1 Bugu.

Przez gming przebiega, w przyblizeniu na kierunku N-S, dzial wodny n-go rzedu,
rozdzielajacy dorzecza Wisty i Bugu.

Cze$¢ zachodnia gminy lezy w zlewni Biatki (IV-go rzedu), prawobocznego doptywu
Ty$mienicy, odwadniajacego pogranicze Niziny Potudniowo-Podlaskiej i Polesia
Zachodniego. Rzeka plynie na kierunku NE-SW szerokim obnizeniem, niegdy$ silnie
podmoklym, obecnie z ggsta siecia rowow melioracyjnych. Poniewaz niewyrazne dziaty
wodne nie stwarzaja zadnych trudnos$ci w ich przecinaniu, goérna czg$¢ zlewni Biatki ggsta
sieciag rowOw jest potaczona z dorzeczem Krzny poprzez jej doplyw, Rudke. W obszarze
stykowym obu zlewni stosunku odptywu sa skomplikowane. Na dziale wodnym w tym
rejonie zbudowano zbiornik retencyjny Zelizna (akwen znajduje si¢ na terenie gm. Drelow),
nalezacy do systemu Kanalu Wieprz-Krzna.

W gbérnym biegu Rudka, poczawszy od strefy, w ktorej bifurkuje z Biatka, ptynie w kierunku
NE szeroka, zatofriona dolina, o wysokos$ci dna ok. 148 m npm. Jednak jej zlewnia zajmuje
na terenie gminy bardzo mata powierzchnig, bowiem niemal cata wschodnia i centralna (z
Komaréwka Podl.) cze$é gminy jest odwadniana przez Zarnice - lewoboczny doptyw
Zielawy, uchodzacej do Krzny ponizej Biatej Podlaskiej. Jest to rzeka, podobnie jak
uprzednio wymienione, uregulowana. Plynie ku poilnocy w obszarze ptaskim, stabo
wyksztalcona dolina, ktorej po obu stronach towarzysza pasy piaszczystej terasy
nadzalewowej o szerokosci do 1 km. W okolicy Komaréwki Podl. krzyzuje si¢ z Kanatem
Wieprz-Krzna. Dzial wodny Zarnicy ma fragmenty niepewne, w ktérych bramy wodne wiaza
rzeke z sasiednimi zlewniami: Mutawy - od wschodu i Rudki - od pétnocnego zachodu.

Wody podziemne wystepuja w porowych utworach czwartorzedu i trzeciorzg¢du oraz
w szczelinowo-warstwowych skatach gornokredowych. Podloze skalne stanowia osady
goérnej kredy, ktorych strop obniza si¢ w kierunku NE. Krazace w nich wody maja charakter
naporowy. Ich zwierciadlo najczesciej stabilizuje si¢ na gltebokosci kilku metrow, a
w dolinach rzecznych na wysokosci zblizonej do rzednej czwartorzgdowego poziomu
wodonosnego. Wody te w gminie nie stanowia poziomu uzytkowego. Wody trzeciorzgdowe
kraza w osadach piaszczystych. Ich zwierciadto ma réwniez charakter naporowy i stabilizuje
si¢ na glgbokosci kilku metrow. Wydajnosci uzyskiwane z tego poziomu sa bardzo zmienne
1 wahaja si¢ od 10 do 100 m’/h (Michalczyk, Wilgat 1998).

Pierwszy poziom wod czwartorzedowych o swobodnym zwierciadle wodny nawiazuje do
uksztattowania terenu; w dnach dolin i obnizen utrzymuje si¢ tuz pod powierzchnia (do
glebokosci 2 m), natomiast w obszarze pozadolinnym obniza sig, jednak najczesciej do 5 m
(jedynie w strefie wododziatu zlewni Wisty i Bugu - ponizej 5 m). Ten pierwszy poziom wod
czwartorzedowych w obszarze pozadolinnym utrzymuje si¢ na plytko zalegajacych utworach
nieprzepuszczalnych. Drugi poziom, hydraulicznie powiazany z wodami trzeciorzedowymi
lub kredowymi, ma naporowe zwierciadto wody.

W stacjach wod gruntowych stwierdza si¢ nastepujace glgbokosci czwartorzegdowego
poziomu wod (dane dotyczacych lat siedemdziesiatych):

* w Przegalinach Duzych - nieco ponizej 5 m,
* w Komardéwce Podlaskiej - okoto 3 m,
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* w Brzozowym Kacie - okoto 2 m.

Wydajno$¢ mozliwa do uzyskania z pojedynczej studni najczesciej wynosi 20 - 50 m’/h
(Michalczyk, Wilgat 1998).

3.1.4. Gleby

Gmina znajduje si¢ w obszarze tzw. bialskopodlaskiego regionu glebowo-rolniczego.
Zaznacza si¢ w nim przewaga gleb kompleksu 6, 5 i 4. W gminie dominuja one na
wysoczyznie morenowej pomig¢dzy dolinami Bialki i Zarnicy.

W obszarze gminy wystepuja gleby wytworzone z: piaskow wodnolodowcowych, pytow
naplywowych, glin zwatowych oraz utworéw organogenicznych. W dolinach rzecznych oraz
zaglebieniach bezodptywowych wyksztalcity si¢ gleby bagienne.

Areal gruntéw ornych wynosi 7 734,8 ha, co stanowi 64,5 % powierzchni ewidencyjnej
gminy. Uzytki zielone zajmuja powierzchni¢ 2 615,4 ha, co stanowi 21,8 % powierzchni
ewidencyjnej.

Grunty orne w poszczegolnych kompleksach zajmuja nastgpujace powierzchnie:

* w6 (zytnim stabym) - 2 095,3 ha (27,1 %),

* w4 (zytnim b. dobrym) - 1 978,5 ha (25,6 %),

* w5 (zytnim dobrym) - 1 828,7 ha (23,6 %),

* w7 (zytnim b. stabym) - 813,5 ha (10,6 %X

* w8 (zbozowo-pastewnym mocnym) - 533,9 ha (6,9 %),
* w9 (zbozowo-pastewnym stabym) - 403,1 ha (5,2, %),
* w2 (pszennym dobrym) - 73,0 ha (0,9 %),

* w3 (pszennym wadliwym) - 8,8 ha (0,1 %).

W uzytkach zielonych dominuja kompleksy $rednie; zajmuja powierzchni¢ 2 355,2 ha, co
stanowi 90,0 % areatu uzytkow zielonych.

Pod wzgledem bonitacyjnym w obrgbie gruntéw ornych zdecydowanie przewazaja gleby
w kl. IV a; wystgpuja na tacznej powierzchni 2 532,5 ha (33,9 % powierzchni ewidencyjnej
gminy). Kolejne miejsca zajmuja gleby w klasach:

« 1Vb-2061,01ha(27,6%),
. V-1559,95 ha (20,9 %),
. IVb-793,25 ha (10,6%),
« 1V-360,41 ha (4,8%),

« Tla- 155,14 ha (2,1%)
« 1I- 6,51 ha (0,1%).

W obregbie uzytkow zielonych dominuja taki 1 pastwiska w kl. IV; zajmuja taczna
powierzchnig 1 272,85 ha, co stanowi 46,3 % arealu. Ocenia sig, ze 69,0 % gleb wymaga
wapnowania, przy czym na 57,8 % areatu zabieg ten jest konieczny, a na 22,4 % areatu -
wskazany.
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3.1.5. Ros$linno$¢

W gminie brak réwnowagi powierzchniowej pomig¢dzy zbiorowiskami segetalnymi
(zwiazanymi z uprawami polowymi), lakowo-pastwiskowymi i1 leSnymi. Zbiorowiska
segetalne wystepuja na powierzchni zajmujacej 64,5 % powierzchni gminy, uzytki zielone -
na powierzchni 21,8 % powierzchni gminy, za$ lasy - na powierzchni 9,2 % powierzchni
gminy. Wskaznik lesisto$ci nalezy do najmniejszych w woj. lubelskim.

Najwigksze zmiany obserwuje si¢ w roslinnosci gruntow ornych. Wieloletnia chemizacja
produkcji rolnej zredukowata znacznie ilo$¢ chwastéw - jedynych wskaznikéw naturalnych
zespoldw roslinnych na potach. Z kolei powszechne stosowanie melioracji
1 zagospodarowywanie tak (silne nawozenie, podsiew lub zasiew traw szlachetnych)
spowodowato, ze sklad florystyczny uzytkéw zielonych daleko odbiega od naturalnego.
Dominujacym typem siedliskowym uzytkéw zielonych sa taki bagienne i pobagienne.
Minimalna powierzchni¢ zajmuja siedliska tegowe i1 gradowe.

Pod wzglgdem przyrodniczo-leSnym gmina znajduje si¢ w krainie Mazowiecko-Podlaskiej,
w calo$ci na terenie jednego z jej subregionow, tj. dzielnicy Polesia Zachodniego, a niemal w
calosci - na terenie jednego z mezoregiondw o nazwie Roéwnina Kodensko-Parczewska
(jedynie pétnocny skraj gminy znajduje si¢ w obrgbie mezoregionu Zaklgsto$¢ Lomaska).

Charakterystycznym akcentem krajobrazu roslinnego mezoregionu sa taki, torfowiska
i bagna. Na obszarach lesnych dominuja typy siedliskowe borowe (bor §wiezy i bor mieszany
swiezy). Mniejsza powierzchni¢ zajmuja wilgotne siedliska borowe (bor wilgotny 1 bor
bagienny) oraz las mieszany. W sktadzie gatunkowym drzewostandow przewaza sosna
pospolita z domieszka debu (do 13,5 % udziatu w sktadzie gatunkowym laséw mieszanych).

3.1.6. Swiat zwierzecy

Stosunkowo duza rozmaito$¢ siedlisk (bagna, podmokte badz przesuszone taki, lasy,
zagajniki 1 pola, gtéwnie w uktadach drobnoprzestrzennych) i tym samym, zerowisk, sprawia,
ze fauna jest zréznicowana pod wzglgdem gatunkowym. Jednak tylko awifauna wykazuje
walory o randze migdzynarodowej. Dowodem jest uznanie zgromadzenia ptakéw wodno-
btotnych, zwiazanego z wilgotnymi biotopami w rejonie Zeliznej, za ostoje ptasia
kwalifikujaca sig do sieci ekologicznej NATURA 2000.

3.2. Ocena walorow przyrodniczo-krajobrazowych

Pod wzgledem warto$ci przyrodniczych na uwage zasluguje pdinocna czgs¢ gminy,
przewidziana do wlaczenia w granice projektowanego Bialskopodlaskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Jest to kraina lesno-takowo-bagienna. W lasach dominuja grady
(Tilio-Carpinetum - czgsto z udziatem klonu, jaworu i lipy drobnolistnej) oraz bory $wieze
(Peucedano-Pinetum i Leucobryo-Pinetum). W dolinach Zielawy i jej krotkich doptywow
zachowaty si¢ fragmenty olséw (Ribo nigri-Alnetum) i tggéw (Fraxino-Ulmetum). W
ekosystemach lesnych wystepuje wiele rzadkich gatunkéw lesnych, m. in.: podkolan biaty i
zielonawy oraz kilka gatunkéw turzyc.

Duza rozmaito$¢ zbiorowisk roslinnych panuje w dolinach Zielawy i Biatki. Wystepuja w

nich zaréwno siedliska eutroficzne i1 wilgotne, jak i1 suche oraz mezotroficzne. Z roslin
rzadkich wystgpuja: ozanka czosnkowa, zawciag, czosnek katowaty.
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Najwigksze nagromadzenie walorow florystycznych wystepuje na terenie projektowanego
rezerwatu przyrodniczego Brodacz. Jest to dobrze zachowany i1 dotychczas nie uzytkowany
fragment starodrzewu debowo-grabowego z duzym udziatem roslin chronionych: lilig
ztotoglow 1 kopytnikiem pospolitym. Z kolei wybitne walory faunistyczne reprezentuje ostoja
,.Zelizna".

Opisany teren nie zajmuje wigcej niz 25 - 30 % powierzchni gminy. Jej pozostata czgs$¢ jest
silnie przeksztalcona melioracjami i gospodarka polowa. Dlatego w waloryzacji przyrodniczej
gmin (Fijatkowski 1996) gmina sytuuje si¢ w grupie gmin mato, pod tym wzgledem,
atrakcyjnych. W tym zakresie porownywalna jest z gminami Wisznice i Jablon, natomiast
wyraznie ustgpuje gminom Drelow i Lomazy.

Nalezy jednak zwréci¢ uwage na fakt, ze tereny mniej atrakcyjne pod wzgledem
przyrodniczym, moga stanowi¢ niepowtarzalna atrakcje wizualna. Charakterystyczna cecha
gminy Komaréwka Podlaska jest ,,KRAJOBRAZ OTWARTY" (czemu odpowiada angielskie
okreslenie ,landscape"), odznaczajacy si¢ naturalnym szerokim widnokrggiem, w ktorego
obregbie dominuja formy wprawdzie w wigkszosci wprowadzone przez cztowieka, ale w
swym tworzywie naturalne (J. Bogdanowski, Kompozycja i planowanie w architekturze
krajobrazu, PAN 1976). Jest to KRAJOBRAZ KULTUROWY, ztozony z wielkich otwartych
wnetrz, poprzecinanych systemami kanatow wodnych, uformowany przez czlowieka z
naturalnych gtownie elementéw stanowiacych zasoby przyrody. W tej gminie, jako wybrane
elementy ksztattujace krajobraz nalezy wymieni¢: osiedla typu wiejskiego, roztogi pol, wodg,
zasoby zabytkowe i szpalery drzew wzdtuz drog w krajobrazie otwartym. Jak stwierdzono w
trakcie opracowywania studium ta cecha krajobrazu stanowi o najwigkszych warto$ciach
mozliwych do wykorzystania dla aktywizacji turystycznej gminy.

4. ZALOZENIA KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

4.1. Zasady ogolne

Jako wiodaca zasade w zakresie polityki przestrzennej przyjmuje si¢ prowadzenie
wszelkiej dziatalnosci w oparciu o gltéwne zatozenia REALIZACIJI POLITYKI
EKOROZWOIJU. Proponowane w studium dzialania sa wynikiem rozpoznania skutkdéw
dotychczasowej dziatalno$ci w zakresie gospodarowania przestrzenia, zwigzanych z tym
gléwnych konfliktéw, zagrozen i ich przyczyn oraz problemoéw wymagajacych rozwiazania.

Warunki i szanse rozwiazania wielu kluczowych probleméw w gospodarce
przestrzennej gminy Komardéwka Podlaska staja si¢ realnie osiagalne poprzez odpowiednia -
czesto dhugotrwala - konsekwentna polityke Samorzadu.

STUDIUM niniejsze okresla gtowne zasady powiazan przestrzennych jakimi nalezy
kierowac sig¢ w planowaniu miejscowym i decyzjach o warunkach zabudowy:

1) zasada cato$ciowego ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni z zapewnieniem
warunkow prawidlowego rozwoju kazdej z przyjetych funkcji;

2) rozwo0j funkcji osadnictwa, turystyki i1 wypoczynku oraz rolnictwa na zasadzie
koegzystencji, zawsze z priorytetem celow ochronnych srodowiska przyrodniczego 1
warto$ci kulturowych;

3) wzmocnienie infrastruktury technicznej, gldéwnie sanitarnej, na terenie calej gminy;

4) podniesienie jakos$ci zycia mieszkancow poprzez tworzenie w obszarach nie kolidujacych
z ochrong walorow przyrodniczych 1 kulturowych mozliwosci (szans) rozwoju
przedsigbiorczosci;
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5) korekta istniejacego systemu komunikacyjnego polegajaca gtownie na wzbogaceniu sieci
powiazan komunikacyjnych (drég wojewddzkich, powiatowych i gminnych) w celu
stworzenia powiazan drogowych dajacych wlasciwe potaczenia terenéw o réznych
funkcjach.

W studium okreslono strukturg funkcjonalno-przestrzenna rozwoju gminy, ktoéra stanowi
podstawe m. in. wyznaczania w planach miejscowych terenéw budowlanych i
wykluczonych z lokalizacji zabudowy, a takze ustalenia przepisow realizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu. Szczegdélowa dokumentacja motywo6w ochrony i polityki
rozwoju jest dokonana w uktadzie strefowym, w skali jednostek funkcjonalno-
przestrzennych.

4.2. Warunki i kryteria ochrony i ksztaltowania przestrzeni

4.2.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni.

1) Bezwzgledne podporzadkowanie wskazanych w Studium zasad zagospodarowania
przestrzennego priorytetowi ochrony §rodowiska przyrodniczego, wartosci
kulturowych 1 krajobrazowych obszaru gminy.

2) Dla zachowania krajobrazu tozsamo$ci przyrodniczo-kulturowej uwzglednia sig
ochrong:

historycznego uktadu urbanistycznego Komardwki Podlaskiej,

historycznych uktadéw droznych w gminie wraz z towarzyszaca im zielenia,
zespotow ruralistycznych wraz z roztlogami pol,

zespotow podworskich i folwarcznych wraz z towarzyszaca im zielenia
komponowana,

zespotow sakralnych,

budownictwa uzytecznosci publicznej o walorach kulturowych,

teren6w nasyconych znaleziskami archeologicznymi.

3) Waznym elementem tozsamosci krajobrazu sa walory przyrodnicze:

naturalny krajobraz nizinny z charakterystycznymi przemiennie wyst¢pujacymi
wzniesieniami i obnizeniami, rzekami i kanatem Wieprz-Krzna,

dalekie widoki i powiazania krajobrazowe naturalnie powstale wngtrza
krajobrazowe (pola i taki zamknigte $ciana lasu), grupy wysokiej zieleni w
otwartym krajobrazie,

wybitne walory krajobrazowe reprezentuje pdinocne pasmo tak od tak
Nabielskich, wzdtuz zbiornika wodnego Zelizna, poprzez Pozarnice do tak
Ossowskich,

4) Na terenach objetych ochrona planistyczna nalezy utrzymywaé warto§ciowe
elementy krajobrazu kulturowego i dazy¢ do sanacji, a nawet przywracania
dawnych uktadow.

4.2.2. Przyjmuje si¢ uwarunkowania wynikajace z faktu objecia ochrona prawna
nastepujacych zespotow i obiektow:

1) Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

L.p. [Miejscowos¢ Nr rej. Nazwa obiektu
1. |Zelizna A/148 Zespot dworsko-parkowy
Przegaliny Duze A/246 Zespot patacowo-parkowy
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3. Przegaliny Duze A/38/133  |Zespol kosciota p. w. Opieki
NMP

4. Komaréwka Podlaska  |A/225 Zespot kosciota p. w.
Najswigtszego Serca
Jezusowego

5. Kolembrody A/224 Zespot kosciota p. w.
Nawiedzenia NMP

6. Brzeziny A/288 Kaplica cmentarna

7. Wolka Komarowska A/256 Cmentarz wojenny z 1915 r.

W strefach $cistej ochrony

konserwatorskiej (zasiggi oznaczone na rysunku

Studium) obowiazuje zasada nadrzednosci warto$ci kulturowych, z dopuszczeniem

wyltacznie przeksztalcen o

charakterze rewaloryzacyjnym. Wszelkie prace

projektowe wymagaja uzyskania warunkow 1 wytycznych konserwatorskich

sformutowanych przez WO

SOZ, zawierajacych w miar¢ potrzeb zalecenia

specjalistycznych badan oraz ekspertyz interdyscyplinarnych. W oparciu o projekty
OW SOZ wydaje zezwolenia na prowadzenie prac realizacyjnych oraz zezwolenia
w przypadku potrzeby wtérnych podziatow dziatek.

W przypadku rozbidrki obiektow zabytkowych figurujacych rejestrze zabytkow
nalezy uzyska¢ zgod¢ WKZ w oparciu o skrocona dokumentacj¢ fotograficzna 1

architektoniczna.

2) Wykaz obiektéw zainteresowania konserwatorskiego na terenie gminy:

L.p. Miejscowos¢ Obiekt Czas powstania
1 |Brzozowy Kat Dom drewniany nr 9 Lata 30 XX w.
2 |Brzozowy Kat Dom drewniany nr 11 Lata 30 XX w.
3 |Brzozowy Kat Szkota drewniana Lata 30 XX w.
4 |Brzozowy Kat Mtyn drewniany 1945
5 |Derewiczna Dom nr 164 Poczatek XX w.
6 |Derewiczna Kapliczka 1860r.

7 |Kolembrody Dawna szkola Koniec XIX w.
8 |Kolembrody Dom drewniany nr 67 Poczatek XX w.
9 |Kolembrody Dom drewniany nr 14 Lata 30 XX w.
10 {Komarowka Zespot dawnego kosciota |Poczatek
sw. Wawrzynca XVIII/1920 r.
11 |Komaréwka Organistowka obecnie Koniec XIX w.
posterunek
12 |Komarowka Drewniany czworak Koniec XIX w.
13 [Komarowka Dawna rzadcowka - ul. Koniec XIX w.
Staszica 55
14 |Komarowka Dawna gospoda, ul. 1900 .
Rudnickiego
15 [Komarowka Dawna szkota obecnie bank |1936
16 |Komarowka Dom, ul. 11 Listopada 4 Poczatek XX w.
17 |Komarowka Dom, ul. 11 Listopada 6 Poczatek XX w.
18 |Komarowka Dom, ul. 11 Listopada 10 Poczatek XX w.
19 |Komarowka Dom, ul. 11 Listopada 14 Poczatek XX w.
20 [Komarowka Dom, ul. 11 Listopada 16 Poczatek XX w.




21 |Komaréwka Cmentarz rzymsko- Poczatek XX w.
katolicki

22 |Komarowka Cmentarz zydowski XIX w.

23 |Przegaliny Duze Pozostatos$ci dworu Poczatek XIX w.

24  |Przegaliny Duze Kapliczka Chrystus XIX w.
Frsobliwy

25 |Przegaliny Duze Dawny sad obecnie dom Poczatek XX w.
mieszkalny

26 |Przegaliny Duze Dawna szkota obecnie dom [Poczatek XX w.
mieszkalny

27 |Walinna Kaplica p. w. Matki 1877 r.
Boskiej Czestochowskiej

28 |Wiski Dom drewniany nr 5 XIX/XXw.

29 |Wiski Dom drewniany nr 17 Poczatek XX w.

30 |Zulinki Pozostatosci parku Potowa XIX w.

31 |Zelizna Obelisk ze $w. Florianem Okoto 1920 1.

32 |Zelizna Dom drewniany nr 56 Poczatek XX w.

W strefie posredniej ochrony konserwatorskiej (obiekty zainteresowania

konserwatorskiego) - zezwala si¢ na przeksztalcenia umozliwiajace wspotczesny
rozwdj, pod warunkiem zharmonizowania z charakterem miejscowosci i
kontynuowania tozsamos$ci jej krajobrazu kulturowego. Nie stawia sig
bezwzglednych wymogoéw w zakresie rewaloryzacji 1 stosowania materiatow, na
rzecz ogodlnej zasady dostosowania skali rozwiazan materialowych do charakteru
istniejacej zabudowy. Obowiazuje na etapie projektowania uzyskiwanie warunkoéw
1 wytycznych konserwatorskich, oraz uzyskiwanie opinii na etapie ustalania
warunkoéw realizacji inwestycji. W przypadku rozbiorki obiektéw zabytkowych
figurujacych w ewidencji dobr kultury nalezy uzyska¢ zgod¢ WKZ w oparciu o
skrocona dokumentacje fotograficzna i architektoniczna..

3) Archeologia

W strefach obserwacji OW (zaznaczonych na planszy czarnym szrafem)
dzialalno$¢ inwestycyjna zwiagzana z pracami ziemnymi (np. sieci liniowe,
melioracje, budowa drég, pobdr surowcow, budowle wielkokubaturowe) bedzie
wymagata prowadzenia tych prac pod nadzorem archeologicznym po
uzgodnieniu inwestycji z WKZ na etapie projektu decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Osoby prowadzace roboty budowlane i1 ziemne (zgodnie z art. 22.1 Ustawy o
ochronie dobr kultury z dnia 15 lutego 1962 r. - z p6Zniejszymi zmianami) w
razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku, obowiazane sa
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym zarzad wlasciwej gminy (miasta) i wlasciwego
konserwatora zabytkow.

Jednocze$nie obowiazuje zabezpieczenie odkrytego przedmiotu i wstrzymanie
wszelkich robot, mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez
WKZ odpowiednich zarzadzen.
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4.2.3. Ochronag planistyczna nalezy objaé:
1) Obszary rustykalne:
a) Uktady wsi:

- nalezy utrzyma¢ historyczne ciagi zabudowy wiejskiej wraz z ich
charakterystycznym krajobrazem kulturowym,

- szczegOlng warto$¢ gminy stanowi duzy procent zachowanego budownictwa
ludowego, tworzacego okreslony typ; sa to obszerne obiekty o konstrukcji
wiencowej (z rzadka oszalowane), z dachami dwuspadowymi,
naczotkowymi lub potszczytowymi (wyjatkowo czterospadowymi), z
osiowymi gankami na stupach, z dekoracja rzezbiarska w obramowaniach
okien, nadprozach i arkadach gankow.

- doggszczenia zabudowy powinny stanowi¢ kontynuacje obecnych uktadow
jednodroznicowych, w uktadach zgodnych z duktami giéwnych ciekow i
suchych dolinek okresowo niosacych wodg.

b) Roztogi pol:

- nalezy chroni¢ przed przeksztatceniami gléwne komponenty krajobrazu
jakimi sa roztogi pol dostosowane do rzezby terenu wraz z siecia wodna,
-z punktu widzenia architektury krajobrazu nieprzemys$lane naruszenie
uksztattowania i pokrycia terenu prowadzi do niepowetowanych szkod
zardwno w zasobach przyrody, jak i w fizjonomii krajobrazu, tworzac
obszary zdewastowane, mimo pozordéw podniesienia estetyki otoczenia.

2) Trakty historyczne:

do zachowania kwalifikuje si¢ cato$¢ historycznej sieci droznej, niezaleznie od

ich obecnej rangi i klasy drog projektowanych,

na szczegdlna ochrong zastuguje ,,odbudowa" duktu dawnego traktu
wohynskiego, biegnacego poprzez miejscowosci Derewiczna, Komardowka,
Wiski, Walinna, Kolembrody z odnoga tej drogi w kierunku wschodnim przez
miejscowosci Brzozowy Kat i Woroniec oraz odgatezienie traktu litewskiego w
kierunku potudniowo-zachodnim przez miejscowosci Zelizna i Przegaliny (trakt
ten prowadzit m.in. z Lublina przez Ostréw, Parczew 1 dalej w kierunku

Migdzyrzeca).

3) Architektura sakralna:

ochronie podlegaja nast¢pujace zespoly sakralne:

* najokazalszy zespot sakralny w Komarowece, tradycja §wiatyni katolickiej
sigga tu poczatku XVIII w.,

* w Przegalinach Duzych drewniany ko$ciot rzymsko-katolicki bedacy
zaadaptowana cerkwia z 1817 r., wraz z towarzyszaca dzwonnica z 2 pot.
XIX w. oraz plebania z poczatku XX w.

* w Kolembrodach kos$ciét rzymsko-katolicki z 1931 r. wzniesiony na miejscu
cerkwi unickiej o metryce XVI-wiecznej, wraz z drewniang XVIII-wieczna
dzwonnica i plebania drewniang z lat 30-tych XX w.

chroni¢ nalezy wystegpujace na terenie gminy w duzej ilosci kapliczki i krzyze
reprezentujace wiele odmian, w tym rzadko spotykanych m. in.: arkadowe
kapliczki z Brzezin, XIX-wieczna drewniana kapliczka z Derewicznej, okazata
kapliczka drewniana z 1877 r. w Walinnie, w Walinnie gotycyzujaca kapliczka
wiezowa, obelisk w Zeliznie, z figura $w. Floriana,
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* licznie wystgpujace krzyze ,.epidemiczne", szczegdlnie w Derewicznie,

Kolembrodach, Walinnie, Woroncu (typ: karawaka), Woélce Komarowskiej,
Zeliznie

- ochronie podlega pojedynczy przyktad cennej pod wzgledem zabytkowym
kaplicy cmentarnej w Brzezinach.
4) Miejsca kultu, cmentarze.
- ochronie podlegaja:

cmentarz grzebalny w Komaréwece,

cmentarz grzebalny w Brzezinach,

cmentarz grzebalny w Kolembrodach,

cmentarz wojenny z 1915 r., z pochowkami niemieckimi (wymaga
uporzadkowania) zlokalizowany w Wolce Komarowskiej,

unikalny drewniany obelisk w Woroncu, o domniemanym znaczeniu
supulkralnym, z resztkami rytego napisu,

w Komarowce $wiecki pomnik pos$wigcony pamigci ofiar II wojny
Swiatowej,

ochrona nalezy obja¢ wszystkie miejsca pochowkdéw z czaséw wojennych
oraz inne miejsca zwiazane z martyrologia stanowiaca roéwniez o historii
gminy,

towarzyszacy tym miejscom drzewostan, stanowiacy nieodtaczny element
kompozyc;ji.

5) Zespoty rezydencjonalne.
a) ochronie prawnej podlegaja nastgpujace zespoly patacowo-parkowe wpisane do
rejestru zabytkow:

Barokowy zesp6t patacowo-parkowy w Przegalinach Duzych; w sktad
zespotu wchodzi XVIII-wieczny patac przebudowany w 1875 r. 1w 1931, a
nastepnie odbudowany w latach 50-tych XX wieku po zniszczeniach I1
wojny $wiatowej. Patac otoczony jest rozleglym zatozeniem parkowym z
dobrze czytelnym ukladem kompozycyjnym: alejami, drzewostanem,
paciorkowo rozmieszczonymi oczkami wodnymi. Z dawnej zabudowy
folwarcznej zachowat si¢ jedynie murowany magazyn - bez dachu.

Zespot patacowo-parkowy w ZeliZnie potozony na potudniowym skraju wsi.
W sktad jego wchodzi murowany patac z poczatku XIX w. oraz otaczajacy
go park krajobrazowy z tegoz okresu (projekt patacu przypisywany H.
Marconiemu). W parku czytelne §lady pierwszej kompozycji z uktadem
wodnym.

b) ochrona planistyczna nalezy objac:

skromne pozostatosci folwarku w samej Komardwce; jest to dawna
rzadcowka przy ul. Staszica 55,

relikty zieleni komponowanej po XIX-wiecznym folwarku w Zulinkach,
relikty zatozenia folwarcznego w Przegalinach-Brzezinach,

tereny po nieistniejacych zatozeniach dworskich w Wiskach, Elizinie,
Derewicznie, = Kolembrodach - ze  wskazaniem  mozliwosci
zagospodarowania na cele turystyczne; sposob zagospodarowania powinien
kontynuowac tradycje zabudowy folwarcznej (np. stadnina koni z rekreacja,
zespOl pensjonatowy).

6) Zielen komponowana.
- ochronie prawnej podlegaja parki dworskie, aleje i zielen cmentarna, wpisane
do rejestru zabytkéw (patrz wykaz).
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7)

8)

9)

ochrona planistyczna nalezy obja¢ pozostalosci podworskiej zieleni

komponowanej; nawet jesli pozostaty jej nikte $lady w terenie sa one
wyznacznikiem kulturowym,

ochrona planistyczna nalezy obja¢ zielen towarzyszaca krzyzom, kapliczkom
przydroznym, aleje $rddpolne z postulatem uzupelnienia zniszczonych
zadrzewien lub odtwarzania wzdtluz drog, w odleglosci uzgodnionej z zarzadca
drogi,

ochrong planistyczna nalezy objaé szczegdlnie zadrzewienia wzdtuz ciekoéw

wodnych oraz grupy drzew lub egzemplarze soliterowe wystepujace jako zielen

srodpolna,

nalezy propagowac¢ powro6t do tradycji sadzenia wysokiej zieleni w siedliskach
jako wspotkomponenta w architekturze krajobrazu.

Architektura uzyteczno$ci publicznej 1 przemystowa.

najstarszy przyktad architektury przemystowej to wiatrak kozlak w Brzozowym
Kacie, w stanie destrukcji,

w przysiotku Kreczki do zachowania drewniany mtyn,

miejsca po nieistniejacych juz mtynach i wiatrakach (patrz rys. Studium)
wskazuje si¢ do zagospodarowania obiektami tego typu przeznaczonymi dla
celow rekreacyjnych,

z budynkow uzyteczno$ci publicznej do ochrony wskazuje si¢ drewniane szkoty
w Brzozowym Kacie, Walinnie-Sachalinie, Przegalinach i Kolembrodach,

nie postuluje si¢ powrotu do funkcji szkoty budynku w Komaroéwce - obecnie
bank i budynek mieszkalny,

do bezwzglednego zachowania kwalifikuje si¢ drewniany budynek sadu w
Przegalinach Duzych (obecnie dom mieszkalny),

dawna gospoda w Komarowce, pdzniej urzad gminy, obecnie sklepy i
mieszkania, wymaga remontu z postulatem przywrocenia dawnej funkeji dla
potrzeb rozwijajacej si¢ turystyki,

do zachowania dawna plebania przy nieistniejacym juz kosciele p. w. $w.
Wawrzynca (obecnie posterunek policji i przedszkole).

Archeologia.

majac na uwadze ochron¢ obszaréw, na ktorych wystepuja stanowiska

archeologiczne, proponuje si¢ objecie tych obszaréw Strefami Obserwacji

Archeologicznej (OW); wiaza si¢ one gtownie z dawnym osadnictwem wzdtuz

najstarszych traktow handlowych i wskazuja na ciagtos¢ tradycji osadniczej,

Za najcenniejsze uwaza si¢ stanowiska:

* w Derewicznie, fragmenty ceramiki nowozytnej,

* w Przegalinach Duzych, ceramika datowana na XV w.,

* w Walinnie, ceramika nowozytna,

* w Komardowce, ceramika wigzana z kultura amfor kulistych (wskazanie do
badan ratowniczych),

* w Wiskach, znaleziska datowane na wczesna epoke brazu,

* w Woroncu, fragmenty ceramiki nowozytnej,

* w Kolembrodach, pozostatosci osad z epoki brazu - wczesnej epoki zelaza
(kultury tuzyckiej) i pdznego $redniowiecza XIV-XV w.

Wartos$ci niematerialne
Z zagadnien kultury niematerialnej na uwage zastuguje:

kultywowanie miejsc, wydarzen i tradycji zwiazanych z gmina,
przez gming przebiegaty wazne tranzytowe drogi z poludnia Polski na Litweg 1
na Mazowsze; gmina Komarowka lezy na poltudniowych kresach Podlasia,
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ziemi na ktorej od najdawniejszych czasow $cieraly si¢ wplywy polskie,
litewskie 1 ja¢wieskie,

- wciaz zywe sa tradycje unickie i prawostawne,

- nalezy kontynuowa¢ legendy zwiazane z nazwami miejscowosci (np.
Komarowka) lub miejsc (,,Czasza") i utrzymywacé historyczne nazewnictwo
takie jak ,,Smolarnia", ,,Brodacz", ,,Osmalona Osa", Czapkéw Ga;j", ,,Krynica",
,Bagno Ksiazece", ,,Pozarnica" itd.

4.3. Turystyka i rekreacja

Gmina Komarowka oddalona o 57 km od Bialej Podlaskiej, o 28 km od Radzynia
Podlaskiego, o 27 km od Migdzyrzeca Podlaskiego i o ok. 70 km od Lublina, moze by¢
traktowana jako miejsce wypoczynku codziennego, a zwlaszcza $wiatecznego dla
mieszkancow tych miast, stanowiac interesujaca oferte wypoczynku.

Obszar gminy wskazany jest do umiarkowanego ruchu turystycznego, ktéry moze
wspomagaé rozwdj ekonomiczny miejscowosci 1 gospodarstw rolnych. Niezbedne jest
wzbogacenie infrastruktury turystycznej przez urzadzenie oznakowanych tras rowerowych i
pieszych, urzadzenie miejsc umozliwiajacych odpoczynek, zagospodarowanie punktow
widokowych, zapewnienie miejsc lokalizacji parkingow dla dojazdéw docelowych i
przejazdow tranzytowych.

Dla potrzeb wypoczynku codziennego i $wiatecznego nalezy przygotowac tereny
umozliwiajace rekreacj¢ w stalym miejscu. Gtowna oferte dla rekreacji nalezy wiazaé z
realizacja zbiornika wodnego przy wsi Walinna , natomiast znajdujacy si¢ na granicy gminy
zbiornik wodny Zelizna, ze wzgledu na potozenie w obszarze o duzych walorach
przyrodniczych (Obszar Chronionego Krajobrazu, Uroczysko Zelizna), a takze funkcje
retencyjna (rozrzad wody w systemie Kanatu Wieprz-Krzna), powinien by¢ wytaczony z
masowej rekreacji.

4.3.1. Ogolne zalozenia rozwoju funkcji

Realizacja przyjetego zatozenia o rozwoju turystyki i rekreacji jako waznej dziedziny
gospodarczej gminy, wiaze si¢ z konieczno$cia podniesienia rangi turystyki w gminie i
wzbogacania jej oferty.

W planowaniu zadan inwestycyjnych infrastruktury towarzyszacej rekreacji powinno
si¢ zaktada¢ program kompleksowy dla catej gminy, natomiast realizacja moze
nastgpowac etapowo, w miar¢ pozyskiwania inwestorow i srodkéw wspomagajacych z
roznych zrodet, przy optymalnym rozeznaniu i wykorzystaniu zasoboéw istniejacego
obszaru.

Ksztattowanie wspolczesnego modelu rekreacyjnego nalezy sprowadzi¢ do

przestrzegania kilku podstawowych postulatow:

- ruch rekreacyjny powinien by¢ rozpatrywany spdjnie zar6wno w przestrzeni jak i
W czasie,

- tereny wiejskie nalezy aktywizowa¢ i1 wykorzystywa¢ do roznych form
wypoczynku,

- teren o$rodka gminnego (Komardwka) nalezy przystosowac do optymalnego
wykorzystania w ciagu calego roku,
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urzadzenia rekreacyjne powinny zaspokaja¢ potrzeby i wymagania wszystkich
grup wiekowych 1 ich ré6znorodne zainteresowania.

Przy prowadzeniu dziatalno$ci inwestycyjnej nalezy skutecznie chroni¢ obszary
rekreacyjne przed ich zubozeniem lub zniszczeniem, uznajac za nienaruszalne dobro
zasoby o szczeg6Olnych cechach przyrodniczych i1 kulturowych. Nalezy stosowaé
elastyczne uktady przestrzenne okreslane jako ,kompozycje otwarte", unikajac
przeinwestowania terenu w celu utrzymania optymalnej chtonnosci nie zagrazajacej
srodowisku. Nie nalezy tez zapomina¢ o dewastacji wynikajacej z zywiolowo
rozwijajacego si¢ ruchu turystycznego i braku kultury w stycznos$ci z przyroda.

Baza rekreacyjna potozona w kazdym obszarze gminy, powinna obejmowac zakresem
zagospodarowania wszystkie niezbedne elementy:

organizacj¢ wypoczynku,

urzadzenia i obiekty rekreacyjne i1 ustugowe,
niezb¢dna infrastrukture sanitarna,

obstluge techniczno-gospodarcza.

4.3.2. Przewiduje sig rozmieszczenie zespotow rekreacyjnych o zroznicowanym programie,
dostosowanym do specyfiki terenu:

1)

2)

w Komardéwce Podlaskiej bedacej osrodkiem gminnym i jedyna miejscowoscia o

uktadzie urbanistycznym matomiasteczkowym, projektuje si¢ utworzenie na

niebudowlanych terenach zielonych w centrum miejscowosci BLONIA

REKREACYINE o wielu funkcjach, takich jak:

» park miejski

* miejsce organizowania lokalnych festynow, pikniki

¢ tereny sportowe

* inne urzadzenia mieszczace si¢ w programie odpowiednim dla takiej formy
zagospodarowania.

Przy projektowaniu nalezy uwzglednic:

* umiejetne wkomponowanie Blonia Rekreacyjnego w istniejaca strukturg
zabudowy,

* konieczna stref¢ izolacyjna od zabudowy mieszkaniowej,

* rozwiazania dostosowane do warunkow fizjograficznych i geologicznych,

* stosowanie rozwigzan kameralnych, rozdzielajacych roézne funkcje, z
podziatem na strefy wypoczynku biernego i czynnego,

*  mozliwos$¢ korzystania z Btonia Rekreacyjnego w sezonie letnim i jesiennym
(festyny, zloty, mecze, wesole miasteczko itp.) oraz zimowym (lodowisko,
gorki saneczkowe, biegi narciarskie itp.).

Zalew Walinna projektowany na rzece Zarnicy wzdtuz Kanalu Wieprz-Krzna;
zbiornik wodny o powierzchni okoto 130 ha, zlokalizowany jest na terenach
otwartego krajobrazu, w poblizu wsi Walinna, pelniacy funkcje¢ retencji wody,
powinien sta¢ si¢ jednoczesnie bardzo atrakcyjna oferta rekreacyjna, powodujac
zupelnie nowy rodzaj ruchu turystycznego i nowych inwestycji turystycznych. Nie
mozna zapominac¢ o wielu zagrozeniach znanych z obszaréw potozonych nad
jeziorami i zalewami. Dlatego wymagane jest przygotowanie na etapie koncepcji
przemyslanego i wywazonego programu zagospodarowania turystycznego rejonu
zbiornika.
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3)

4

Towarzyszaca zbiornikowi infrastruktura nie moze stanowi¢ dominanty
krajobrazowej, gwarantujac przy tym wszystkie niezbedne ushugi w poblizu
zalewu. Natomiast baza noclegowa, pojawiajaca si¢ jako normalna konsekwencja
powstania zbiornika powinna rozwijajac si¢ jako kontynuacja historycznego ciagu
osadniczego pobliskich wsi.

Wsie letniskowe 1 agroturystyka sa oferta odpowiadajaca na  rosnace
zapotrzebowanie na odpoczynek o charakterze pobytowym w tzw.
gospodarstwach agroturystycznych lub posiadanie wtasnego domu letniskowego,
chetnie w przystosowanym do tej roli opuszczonym siedlisku. Do petnienia funkcji
letniskowej kwalifikuja si¢ przede wszystkim wsie, kolonie, przysioiki i siedliska
samotnicze o walorach $rodowiska przyrodniczego (krajobraz, las, woda,
mikroklimat).

Agroturystyka staje si¢ podstawowa forma turystyki wiejskiej, stanowiaca
niejednokrotnie poczatek wielokierunkowego rozwoju turystycznego calego
regionu. Zaleta agroturystyki jest mozliwo$¢ rozpoczgcia dzialalnosci bez duzych
naktadéw finansowych. Konieczno$¢ zapewnienia wczasowiczom odpowiedniego
standardu pobytu stanowi czgsto powod podejmowania prac modernizacyjnych w
gospodarstwach. Dobrze funkcjonujace gospodarstwa agroturystyczne oferuja nie
tylko noclegi 1 wyzywienie, ale rowniez atrakcje wynikajace z samego pobytu w
gospodarstwie wiejskim. Agroturystyka moze by¢ rozwijana wilasciwie w calej
gminie, aczkolwiek ze wzgledu na polozenie w sasiedztwie lasow, walory
krajobrazowe oraz duze nasycenie architektura regionalna najatrakcyjniejsze
wydaja sie wsie Walinna, Kolembrody, Zagumienie, Kresy, Zulinki, Zasuminskie
oraz niewielkie przysiotki i siedliska samotnicze.

Rozwo6j agroturystyki jest w takim samym stopniu uzalezniony od waloréw
zewngetrznych miejscowosci jak 1 od aktywnos$ci i pomystowosci potencjalnych
kwaterodawcow.

W atrakcyjnych krajobrazowo i oddalonych od zgietku rejonach gminy mozna
przewidywaé rozwo6j budownictwa letniskowego dla wiasnych potrzeb, gléwnie
poprzez przeksztatcanie istniejacej, charakterystycznej dla rejonu Podlasia,
zabudowy zagrodowej. Ochrona pochodzacych z konca XIX w. 1 poczatku XX
chatup w miejscu ich powstania jest czgsto niemozliwa, gdyz zastgpowane sa
nowymi, bezstylowymi lecz wygodniejszymi na stalty pobyt, domami. Pewnym
wariantem tworzenia wsi letniskowych przy utrzymaniu regionalnego
budownictwa, jest translokacja budynkéw na nowe dzialki, wrgecz tworzenie
zespotow o charakterze skansenowym.

Dla celow ustugowych ogoélnodostepnych nalezy adaptowaé lub odtwarza¢ obiekty
gospodarskie takie jak: karczmy, wiatraki, kuznie, zachowane stare szkoty itp.
Bardzo wazna rol¢ w ukladzie przestrzennym wsi petni plac wspdlnoty tzw.
,hawsie", bedace miejscem spotkan ,,integrujacych" spotecznos¢ stata i sezonowa.

Zbiornik Zelizna powinien petnié jedynie funkcje rekreacyjna dla wedkarzy,
amatorow ornitologdéw i1 innych form ekoturystyki. W tym celu réwniez niezb¢dne
jest zlokalizowanie schronu wedkarskiego, z daleka od miejsc zasiedlenia
uzytkowanego w sezonie letnim, o prostym programie uzytkowym i skromnym
wyposazeniu - noclegownia, miejsce przyrzadzania positkéw, sanitariaty,
pomieszczenia na sprzet wedkarski i1 todzie. Proponuje si¢ zlokalizowanie takiego
schronu w Zeliznie, gdzie mogtoby znalez¢ sie dodatkowe zaplecze.
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5) Osrodki jezdzieckie sa pewna odmiang agroturystyki. Biorac pod uwagg rolniczy
charakter gminy, moglyby stanowi¢ kolejna ofert¢ rekreacyjna lokalizowana na
odpowiadajacych warunkom jazdy konnej terenach le$nych, otwartych polach i
fakach; tradycja stadniny konnej w Janowie Podlaskim stanowi przekonywujaca
zachgte do rozwinigcia tego typu uslug rekreacyjnych. By¢ moze jednym z
pomystow bytoby lokalizowanie takich o$rodkéw na terenach dawnych zespotow
folwarcznych w Brzezinach, Wiskach, Elizinie. Ten specyficzny rodzaj rekreac;ji,
czgsto polaczonej z lecznictwem (hipoterapia) charakteryzuje si¢ catoroczna
eksploatacja, skromnym zakresem $wiadczen obejmujacym zakwaterowanie i
zywienie dla uczestnikdéw, personelu oraz zapleczem gospodarczym (stajnie, place
do ¢wiczen); nalezy rowniez wyznaczy¢ odpowiednie szlaki turystyki konnej w
terenie, nie kolidujace z innymi formami rekreacji.

6) Wedrowki turystyczne piesze 1 rowerowe proponuje si¢ atrakcyjnymi
istniejacymi drogami ze szczegdlnym wskazaniem duktow lesnych oraz
historycznych traktow komunikacyjnych. Funkcje obstugi turystéw powinny
znajdowac sig na trasie wedrowek:

* w lasach - przy gajowkach,
* we wsiach - w obiektach przystosowanych do noclegow i zywienia (karczmy,
wiatraki, gospody, zagrody wiejskie itp.).

7) Obstuga ruchu tranzytowego - motele, bedace kontynuacja dawnych gospod
przydroznych, powinny by¢ zlokalizowane przede wszystkim przy drodze
krajowej o charakterze tranzytowym, prowadzacej do i od przej$cia granicznego w
Stawatyczach. Na lokalizacj¢ moteli przelotowych wskazuje si¢ dwa miejsca z
mozliwoscia zjazdu bezkolizyjnego z odpowiedniego kierunku jazdy. W
zachodniej czgsci gminy jest to teren w poblizu lasu, wyrdzniajacy si¢ dobrymi
warunkami fizjograficznymi. We wschodniej czg$ci gminy proponuje si¢
lokalizacje motelu w poblizu wsi Brzozowy Kat. W obu przypadkach nalezy
przyja¢ system pawilonowy, ktory pod wzgledem funkcjonalnym i
architektonicznym jest wtasciwszym rozwiazaniem w gminie Komaréowka. Ruch
tranzytowy wymaga petnego programu: zakwaterowania (hotel dzienny i nocny),
wyzywienia 1 uslug towarzyszacych (sklep, sala klubowa itp.) oraz odpowiedniego
zaplecza gospodarczego i administracyjnego. Przy wigkszym standardzie zaktada
si¢ towarzyszace tereny rekreacyjne.

5. ZASADY POLITYKI OCHRONY I KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

5.1. Mozliwos$ci rozwoju gminy w oparciu o walory i zasoby naturalne

5.1.1. Gospodarka wodna

Zasoby wéd podziemnych (w gminie glownie trzeciorzedowych) naleza do najmniejszych w
wojewodztwie lubelskim, poniewaz wahaja si¢ w granicach 10 - 50 m’/d/km’, podczas, gdy
w wojewddztwie $rednie zasoby wynosza 100 - 200 m*/d/km’.

Wydajnos$¢ potencjalna typowego ujecia wody okresla si¢ jako bardzo wysoka. Wody
kredowe 1 trzeciorzedowe sa na ogo6t dobrej jakosci 1 wymagaja jedynie prostego uzdatnienia.
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Natomiast wody czwartorzedowe, odznaczajace si¢ Srednig jako$cia, wymagaja juz

szerokiego uzdatnienia. Ich gérne poziomy w obszarach wierzchowinowych tworza tzw.

wody gruntowe, ktore, nie izolowane od wptywoéw powierzchniowych, bywaja zwykle silnie

zanieczyszczone. Najczescie] korzystaja z nich studnie kopane. Na terenie gminy nawadniane

sa nastgpujace kompleksy uzytkoéw zielonych:

» Brzozowy Kat - o powierzchni 209,0 ha,

« Zarnica + Kolembrody - o powierzchni 427,0 ha,

* Rudka - o powierzchni 971,0 ha (kompleks ten potozony jest rowniez na terenie gmin
Dreléw, Biata Podlaska i L.omazy).

Obecnie nie stwierdza si¢ pilnych potrzeb remelioracji uzytkéw zielonych. Mozna jednak

przypuszczaé, ze przy wciaz malejacych dostawach wody kanatem Wieprz-Krzna, zaistnieje

potrzeba nawodnien. Nalezy réwniez zwroci¢ uwage na to, ze niezatwierdzony program

modernizacji systemu kanatu Wieprz-Krzna (1997) przewiduje budowg zbiornika ,,Walinna"

na rz. Zarnicy.

5.1.2. Podstawy rozwoju rolnictwa

Walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej ocenia si¢ w skali Polesia jako $rednie, a w skali
wojewodztwa lubelskiego - jako niskie. Sposrdd elementow tej przestrzeni podlegajacej
ocenie najbardziej korzystne jest uksztaltowanie powierzchni. Dominuje tu rzezba
ptaskoréwninna, ktéra w skali 10-punktowej osiaga najwyzszy mozliwy wskaznik (10
punktow), kwalifikujacy gming jako bardzo korzystna dla produkcji rolnej. Z kolei wskaznik
jakosci 1 przydatnosci rolniczej gleb, wynoszacy 46,8 pkt, oznacza $rednio korzystne warunki
produkcji rolnej w obszarze Polesia 1 potudniowego Podlasia. Na podobna oceng¢ zasluguja
agroklimat oraz warunki wodne gleb. Na glebach piaskowych istnieja ograniczone
mozliwosci wzrostu produkcji rolnej - gtoéwnie ze wzgledu na okresowy niedobdr wilgoci.
Stad tez plony na tych glebach sa zalezne zaréwno od rozkladu opadow w czasie, jak tez od
ich ilo$ci. Natomiast duze mozliwo$ci wzrostu produkcji rolnej istnieja na obszarach gleb
wyksztatconych z glin, piaskéw gliniastych i pytow. Wedtlug ,,Warunkow przyrodniczych
produkcji rolnej woj. bialskopodlaskiego" (IUNG 1979), w regionie glebowo-rolniczym, w
ktérym lezy gmina Komarowka Podlaska istnieja duze rezerwy i mozliwosci podniesienia
produkcji rolnej, ale pod warunkiem optymalizacji nawozenia i dalszej poprawy warunkow
wodnych gleb.

5.1.3. Podstawy rozwoju przemystu wydobywczego

Gmina jest srednio zasobna w surowce mineralne. Jest potozona na potudniowo-zachodnim
skraju jednego z czterech, wydzielonych na Polesiu Zachodnim i potudniowym Podlasiu,
rejonéw, w obrgbie ktorych mozna si¢ spodziewaé wystgpowania perspektywicznych zi6z
surowcow mineralnych, gtownie kruszywa. Rejon ten obejmuje Rowning Kodenska i
Zaklestos¢ Lomaska. Wystepuja tu utwory wodnolodowcowe stadiatu maksymalnego. Sa to
piaski drobno- i $rednioziarniste z niewielka domieszka zwiru. Miazszos$¢ ich sigga kilkunastu
metrow. W rejonie tym nie nalezy si¢ spodziewa¢ duzych czy nawet srednich zt6z pospoiki,
mozliwe jest jednak odkrycie $rednich lub duzych zt6z piaskéw budowlanych. Jedno takie
ztoze jest udokumentowane jako ztoze ,,Zelizna". Jego zasoby wynosza 187 tys. ton. Jest ono
eksploatowane (wydobycie w 2000 r. wynosito 2 tys. Ton). Wlasciciel ztoza posiada koncesjg
na eksploatacjg.

Wystepowanie zt6z piasku budowlanego stwierdzono réwniez w sasiedztwie Komarowki
Podlaskiej. W dolinie Bialki na pograniczu gmin Komaréwka Podlaska, Wohyn i Drelow
udokumentowano duze ztoze torfu o powierzchni 2 422,0 ha. Srednia miazszo$¢ ztoza siega
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1, 21 m, a maksymalna - 2,70 m. Zasoby wynosza 29 034 tys. m’ (Borowiec 1990). Ze
wzgledow przyrodniczo-krajobrazowych ztoze nie jest przewidziane do eksploatacji.

5.1.4. Gospodarka lesna

Lasy panstwowe, zajmujace niemal wytacznie pétnocna czg$¢ gminy (kompleks nr XIII)
naleza do Nadle$nictwa Miedzyrzec Podlaski i w oparciu o plan urzadzenia laséw
sporzadzony dla tego nadles$nictwa, jest prowadzona gospodarka lesna w tych lasach.
Powierzchnia le$sna na gruntach prywatnych wynosi 1 089 ha, za$§ na terenie wspolnot
gruntowych - 21 ha.

Lasy niepanstwowe nie sa obj¢te dokumentacja urzadzeniowa. W 1999 r. odnowienia
sztuczna 1 naturalne miaty miejsce na powierzchni 0,4 ha, zalesiono jedynie 2,1 ha, a
pozyskanie grubizny wyniosto 893 m’.

Znaczace mozliwos$ci dolesien, jakie stwarzaja stabe gleby i celowo$¢ zwigkszenia ciaglo$ci
przestrzennej terendow lesnych, istnieja w potudniowo-zachodniej czg$ci gminy (na gruntach
Komaroéwki Podlaskiej, Przegalin i Derewicznej). Uksztattowanie si¢ w tym rejonie
wigkszych komplekséw lesnych uczyni gospodarke lesna bardziej racjonalna, a takze moze
stworzy¢ dodatkowe mozliwosci dochodéw dla wtascicieli lasow.

5.2. Zagrozenia Srodowiska
5.2.1. Warunki aerosanitarne

Najblizej gminy potozona stacja monitoringu regionalnego WSSE jest stacja w Radzyniu
Podlaskim. Dokonywane w latach 1996 - 2000 pomiary pytu, SO,, NO,, O3 i CO $wiadcza,
Ze poziom zanieczyszczen w tym rejonie jest znacznie nizszy od dopuszczalnego.

5.2.2. Warunki hydrosanitarne

Na przeplywajacych przez gming rzekach nie jest prowadzony monitoring stanu ich czystosci.
Jednak w warunkach tak duzego niedoboru sieci kanalizacyjnej nalezy si¢ spodziewaé, ze stan
czystosci rzek nie jest lepszy, niz III klasa. Taki stopien zanieczyszczenia Biatki notowano w
1999 r. O klasyfikacji og6lnej przesadza kryterium bakteriologiczne.

W Przegalinach Duzych znajduje si¢ punkt badawczy wod podziemnych znajdujacy sie¢ w
sieci krajowej monitoringu. Badana jest jako$s¢ wod gruntowych krazacych w utworach
czwartorzgdowych. W 2000 r. stwierdzono III klas¢ czystosci wod (a wiec niska jakos¢)
wskutek wysokiego st¢zenia N - NO; (azotu azotanowego). Jest to efekt nieuregulowane;j
gospodarki §ciekowej na terenach wiejskich oraz niekorzystnego oddziatywania rolnictwa.

5.2.3. Stan zdrowotny i sanitarny laséw

Stan zdrowotny laséw jest sredni. Przeprowadzone w potowie lat dziewigédziesiatych badania
strat w ulistnieniu wykazaty, ze stopien defoliacji lasow w gm. Komaréwka Podl. waha si¢ w
granicach 21 - 30 % (Lonkiewicz 1997). Z kolei pod koniec lat dziewig¢cdziesiatych w
kompleksach laséw panstwowych w lesnictwach Zelizna i Komaréwka stwierdzono stabe
przemystowe uszkodzenia drzewostanéw. Sa one skutkiem oddziatywania transgranicznych
zanieczyszczen powietrza.

Stan sanitarny lasow panstwowych jest dobry, natomiast stan sanitarny laséw prywatnych jest
nienajlepszy, gldwnie z uwagi na nienadazanie z usuwaniem posuszu.
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5.2.4. Degradacja powierzchni ziemi

Powiat radzynski to jeden z najwigkszych na Lubelszczyznie rejonéw eksploatacji kruszywa
naturalnego, gtownie piasku budowlanego. W gminie Komarowka Podl. slady tej eksploatacji
sa widoczne na miedzyrzeczu Bialki i Zarnicy. Gtéwnie sa to zarastajace ptytkie wyrobiska,
w czesci zasmiecone. Incydentalnie spotykane sa $lady eksploatacji surowcow ilastych (glin,
itow 1 mutkow).

Na uwage zasluguje réwniez dos$¢ intensywna w gminie erozja wietrzna. Jej baza sa
murszejace, wskutek odwodnienia, torfy, z ktorych wywiewane sa drobne czasteczki
mineralne.

5.3. Stan ochrony Srodowiska
5.3.1. Gospodarka wodno-$§ciekowa

W 2000 r. 40 % gospodarstw domowych byto zwodociagowane. W stosunku do r. 1997
przyrost siggnat 3 %.

W 2000 r. skanalizowanych bylo 18 % gospodarstw domowych. W stosunku do 1997 r.

przyrost wyniost 5 %.

Tak zwany deficyt kanalizacji sanitarnej (stosunek dtugos$ci kanalizacji sanitarnej do dlugosci
sieci wodociagowej w km w gminie) nalezy, w skali wojewodztwa, do duzych i zawiera si¢ w
przedziale 0,10-0,30.

Nieskanalizowane gospodarstwa odprowadzaja S$cieki bytowe do  zbiornikow
bezodplywowych badz korzystaja z tzw. suchych ustgpow.

W osrodku gminnym funkcjonuje oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna. Zrzut $ciekow
oczyszczonych do Zarnicy jest rzedu kilkudziesigciu tys. m® w ciagu roku.

5.3.2. Gospodarka odpadami

Odpady komunalne sa gromadzone na sktadowisku gminnym w miejscowos$ci Derewiczna.
pojemno$¢ sktadowiska wynosi 20 000 m’, a powierzchnia - 1,0 ha. Do 2000 r.
nagromadzono na nim 8 000 m> odpadéw (stanowito to 40 % pojemnosci sktadowiska). Stan
techniczny sktadowisk jest dobry. Obiekt ten, bez szkody dla srodowiska, moze by¢
uzytkowany jeszcze przez 5 lat.

5.3.3. Ochrona przyrody i krajobrazu

Na terenie gminy nie wystgpuja obszary wchodzace w sklad krajowego systemu obszarow
chronionych. Duzo jest natomiast obiektow objgtych takimi drobnoprzestrzennymi formami
ochrony przyrody jak uzytki ekologiczne i pomniki przyrody.

18 obiektow przyrodniczych (srodlesnych oczek wodnych i mokradet) posiada status uzytku

ekologicznego.

Zlokalizowane sa one w:

* Les$nictwie Komaréwka w oddziatach: 1886, 1986, 201j, 206g, 206f, 207h, 212c¢, 270f,
271d, 272g, 273g, 285h 1 286b - na tacznej powierzchni 30,40 ha,

* Le$nictwie Zelizna w oddziatach: 189d, 192c, 196i, 197df, 198;j, 203h, 209b, 203d, 204c,
208j, 213a, 217d, 2201, 221b, 222c¢, 208g, 223d, 223k, 226j, 227g, 227j, 231h, 233d, 235a,
235g, 236a, 2371, 238d, 239C 239%, 240d, 240h, 244d, 244Ab, 244C 242c, 243h, 243m,
245b, 245c¢ - na Iacznej powierzchni 63,48 ha.

Status pomnika przyrody posiada 12 obiektow, w tym:
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+ 7 pojedynczych drzew (4 - rosnace na terenie Les$nictwa Zelizna i 3 - znajdujace sie w
parku zabytkowym w Przegalinach Duzych),

3 pary drzew (2 - na terenie Les$n. Zelizna i 1 - w parku w ZeliZnie),

* 2 grupy drzew, znajdujace si¢ na terenie Le$n. Zelizna.

5.4. Strategia ekologicznego rozwoju gminy

Za gtowne cele strategii ekologicznego rozwoju gminy uznaje sie:
*  poprawg stanu sanitarnego srodowiska,
* podniesienie odpornosci srodowiska,
» rewitalizacj¢ dolin rzecznych,
ksztaltowanie Systemu Przyrodniczego Gminy,
objgcie ochrong prawna najcenniejszych obiektow przyrodniczych.

5.4.1. Ochrona i rekultywacja srodowiska

Priorytetem obejmuje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy stanu czystosci wod
powierzchniowych. W warunkach uksztaltowanego w gminie ukladu osadniczego,
odznaczajacego si¢ na ogél duza koncentracja zabudowy i stosunkowo niewielkim, jak na
wojewodztwo lubelskie, jej rozproszeniem, za najbardziej racjonalny kierunek dzialan uznaje
si¢ rozw0j kanalizacji sanitarnej. Organizowanie dowozu nieczystosci z szamb z gospodarstw
indywidualnych traktuje si¢ jako rozwiazanie tymczasowe.

W sytuacji ptytkiego, na ogoét, wystgpowania wod podziemnych i, tym samym,
utrzymujacego si¢ duzego ich zagrozenia zanieczyszczeniem, brak wigkszych mozliwosci
rozwoju przydomowych oczyszczalni.

W ochronie powietrza najwigkszy postep zostanie osiagnigety w przypadku rozwoju
gazyfikacji. Program rozwoju energetyki przewiduje dostarczanie gazu gazociagiem
wysokiego ci$nienia do stacji redukcyjnej w Woroncu.

W rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych preferowane powinny by¢ zalesienia. Dla
potorfii najwlasciwsze jest pozostawienie ich sukcesji ekologiczne;.

5.4.2. Kierunki ksztaltowania struktury ekologicznej 1 podnoszenia odpornosci
srodowiska

W ksztattowaniu struktury ekologicznej gminy pierwszoplanowe znaczenie przypisuje si¢
zalesieniom. Przeznacza si¢ pod nie:

+ slabe gleby klas VI i VIz (sporadycznie V) przeksztalcajace si¢ w grunty marginalne,

+ gloéwne kierunki potencjalnych i istniejacych powiazan przyrodniczych.

Za gléwny obszar dolesien uwaza sig tereny polno-le$ne rozciagajace si¢ na kierunku NE -
SW pomigdzy Kolembrodami a Derewiczna.

Do fitomelioracji (zadrzewien i zakrzewien) przeznacza si¢ ubogie w zielen §rodpolna
agroekosystemy funkcjonujace na gruntach Komaréwki Podlaskiej i Derewiczne;.

Ogdlny wzrost odpornosci srodowiska na zaktdcenia o genezie naturalnej (np. suszg
hydrologiczna), badZ antropogenicznej (np. gleboki drenaz) uzalezniony jest od podniesienia
wilgotnos$ci podtoza. Moze to by¢ osiagnigte zarowno przez zalesienia (czy, szerzej mowiac,
wprowadzanie trwalych pokryw roslinnych, zatrzymujacych wilgo¢ w glebie), jak rowniez
poprzez zatrzymywanie wody w rowach melioracyjnych i budow¢ matych zbiornikow
wodnych. Jakkolwiek dokonana w gminie modyfikacja stosunkow wodnych jest daleko
posunigta, to jest bardzo prawdopodobne, ze niezbedne bgda dalsze dziatania regulujace obieg
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wody w $§rodowisku, nakierowane na spowolnienie sptywu wod z obszarow zlewni.
Migdzy innymi rozwazana jest budowa zbiornika ,,Walinna”.

5.4.3 Rewitalizacja dolin rzecznych

Niezaleznie od wymogu biezacej konserwacji urzadzen melioracyjnych w dolinach
rzecznych, zwlaszcza w dolinie Zarnicy, niezbedne jest ich wzbogacenie zielenia
srednia 1 wysoka, wprowadzana w uktadach gniazdowych. Skupiska zieleni
stanowityby remizy dla drobnej fauny dolinnej i zarazem stabilizowatyby w ich
bezposrednim otoczeniu poziom wody gruntowej.

Ponadto w celu ostabienia wplywu zanieczyszczen obszarowych na wody ptynace
uznaje si¢ za niezbedne uksztaltowanie buforéw biologicznych (paséw zadrzewien i
zakrzewien) wzdluz obrzezy dolin na odcinkach graniczacych bezposrednio z
zabudowa lub gruntami ornymi. Najpilniejsze potrzeby w tym wzgledzie istnieja w
Walinnie, Zeliznie i Przegalinach.

5.4.4. Potrzeby i kierunku rozwoju ochrony przyrody i krajobrazu

Koniecznos$¢ weryfikacji i poszerzenia zakresu prawnej ochrony przyrody i krajobrazu

wynika z:

* przyjetych kierunkéw ksztattowania w wojewodztwie lubelskim spojnego
regionalnego systemu obszaréw chronionych, w ktorym gmina Komaréwka
Podlaska zajmuje wazne miejsce,

*  przyjetych zobowiazan migdzynarodowych dotyczacych tworzenia sieci
ekologicznej NATURA 2000,

* niewystarczajacej ochrony osobliwosci przyrody ozywionej.

Kierujac si¢ tymi przestankami przewiduje sig:

* wlaczenie potnocnej czesci gminy do Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ktory projektuje si¢ utworzy¢ pomiedzy Migdzyrzecem Podlaskim a
Bialg Podlaska,

+ ustanowienie ostoi ptasiej ,,Zelizna” — jako czgéci sieci ekologicznej NATURA
2000,

* utworzenie dwoch rezerwatoéw przyrody: ,,Brodacz” i ,,Bagno ksiazgce”,

+ uznanie doliny Zarnicy za regionalny korytarz ekologiczny taczacy projektowany
Bialskopodlaski Obszar Chronionego Krajobrazu z projektowanym Parkiem
Krajobrazowym ,,Lasy Wlodawskie”.

5.5 Zasady ochrony i zagospodarowania obszarow o szczegdélnych walorach i
specjalnych funkcjach

5.5.1 Obszary i obiekty o funkcji ochronnej

Na terenie gminy Komardwka Podlaska obowiazuja:

* ustalenia szczegolne dla obszarow i obiektow prawnie chronionych na podstawie
ustawy o ochronie przyrody,

+ ustalenia szczegdlne dla obszaré6w objetych ochrong planistyczna, w tym
wskazanych do objecia ochrong prawna.

Funkcj¢ ochronna, regulowana szczegdlnymi zasadami zagospodarowania, ustala sig

przede wszystkim dla:

* terenOw prawnie chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
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stanowisk roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych, chronionych na podstawie
rozporzadzen Ministra Srodowiska o ochronie gatunkowej roélin i zwierzat oraz o
ochronie siedlisk przyrodniczych,

gleb klas I - III 1 gleb pochodzenia organicznego,

terenOw wystepowania udokumentowanych zt6z surowcdéw mineralnych na podstawie
ustawy prawo geologiczne i gornicze.

Ponadto funkcj¢ te ustala si¢ dla innych terenéw 1 obiektow o szczegdlnych walorach
naturalnych oraz o duzym znaczeniu dla rownowagi ekologicznej $rodowiska i jego
funkcjonowania, w tym wskazanych do ochrony prawnej na podstawie przepisow
szczegdlnych. Tereny te obejmuje si¢ ochrona planistyczna poprzez ustalenie okreslonych
zasad zagospodarowania i uzytkowania. Do terendw tych naleza:

gtéwne elementy struktury przyrodniczej krajobrazu, decydujace o jego funkcjonowaniu,
stabilnosci i tozsamosci, to jest:
- doliny rzeczne, stanowiace osnow¢ systemu ekologicznego gminy,
- system hydrologiczny, ktory stanowia wody ptynace 1 stojace oraz mokradta,
- zwarte kompleksy les$ne, ktorych funkcj¢ ekologiczna i ochronng traktuje si¢
rownorzednie i1 z funkcja gospodarcza,
uzupetniajace, drobnoprzestrzenne elementy struktury przyrodniczej, to jest:
- mokradia §rodpolne zwiazane z zagtebieniami bezodptywowymi,
- zadrzewienia $rédpolne i §rodiakowe typu zagajnikow,
teren wskazany od statusu Obszaru Specjalnej Ochrony (OSO) jako ostoja ptasia
,Zelizna", przewidziana do wtaczenia do sieci ekologicznej NATURA 2000,
tereny wskazane do statusu rezerwatu przyrody,
lasy wskazane do statusu lasu ochronnego,
pozostate, nie wymienione, elementy Systemu Przyrodniczego Gminy, w tym:
- lokalne korytarze ekologiczne (rzeczno-takowe i lesne),
- potencjalne powiazania przyrodnicze,
lokalne biocentra,
- strefy ochrony warunkow siedliskowych lasow,
teren przewidziany do wilaczenia w granice Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

W sytuacji naktadania si¢ form ochrony (do$¢ czgsto nawet wielokrotnego) na siebie,
obowiazuje dalej idace ograniczenie lub rygor.

5.5.2. Ustalenia szczegolne dla obszaréw prawnie chronionych

1) Pomniki przyrody

Adaptuje si¢ nastgpujace pomniki przyrody:

dab szyputkowy o obwodzie pnia na wys. 1,3 m - 385 cm 1 wysokosci 18 m, rosnacy w

oddz. 190 na tace $rodlesnej (Lesnictwo Zelizna),

dab szyputkowy o obwodzie pnia na wys. 1,3 m - 300 zm 1 wysoko$ci 32m, rosnacy w
oddz. 197 L (Le$n. Zelizna),

dab szyputkowy o obwodzie pnia na wys. 1,3 m - 350 cm i wysokosci 26 m, rosnacy w

zabytkowym parku w Przegalinach Duzych,

dwa deby szyputkowe o obwodach pni na wys. 1,3 m - 360 1 385 cm 1 wysokosci 241 26

m, rosnace w poblizu gajowki Smolamia (Leén. Zelizna),

grupg modrzewi europejskich (z domieszka sosny i dgbu w wieku 120 lat o pier$nicach od
34 do 65 cm), rosnacych na powierzchni 1,85 ha w oddz. 237 N (Leén. Zelizna),
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» grupe 5 debow szyputkowych o obwodach pni na wys. 1,3 m - 340 cm, 340 cm, 290 cm,
310 cm 1 290 cm i wysokosci 24 m, rosnacych na obrzezu oddz. 205 h (ur. Brodacz, Lesén.
Zelizna),

* dwie sosny pospolite o0 obwodach pni na wys. 1,3 m - 254 1 260 cm 1 wysokos$ci 25 m,
rosnace w oddz. 242 f (Lesn. Zelizna),

* dab szypulkowy o obwodzie pnia na wys. 1,3 m - 430 cm 1 wysokos$ci 22 m, rosnacy na
terenie zabytkowego parku w Przegalinach Duzych,

* jesion wyniosty o obw. pnia na wys. 1,3 m - 332 cm 1 wysoko$ci 22 m, rosnacy na terenie
zabytkowego parku w Przegalinach Duzych,

* dwa deby szyputkowe o obw. pni na wys. 1,3 m - 270 1 340 cm 1 wysokos$ci 20 m,
rosnace na terenie zabytkowego parku w Zeliznie,

* jesion wyniosty o obw. pnia na wys. 1,3 m - 311 cm i wysoko$ci 24 m, rosnacy na terenie
zabytkowego parku w Zeliznie,

* jesion wyniosty o obw. pnia na wys. 1,3 m - 385 cm i wysokosci 24 m, rosnacy w grupie
starodrzewu na terenie zabytkowego parku w Zeliznie.

W stosunku do tych obiektow przyrody ozywionej utrzymuje si¢ obowiazujace dotychczas

zakazy, to jest:

* pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania przedmiotéw poddanych ochronie,

* dokonywania wszelkich istotnych zmian w obiekcie,

* niszczenia gleb, palenia ognisk, stosowania srodkéw chemicznych w otoczeniu obiektow,

* umieszczania na obiekcie tablic, napisow, ogloszen reklamowych i innych znakéw nie
zwiazanych z ochrong przyrody,

* wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,

* budowy, rozbudowy obiektéw budowlanych, Unii komunikacyjnych, urzadzen lub
instalacji w otoczeniu obiektu.

2) Uzytki ekologiczne

Adaptuje sig 18 uzytkow ekologicznych, utworzonych na terenie Lesnictw Komarowka Podl.

i Zelizna i utrzymuje sie, wprowadzone Rozporzadzeniem Nr 16 Wojewody

Bialskopodlaskiego z 6.11.1996 r. zakazy:

* zmiany stosunkow wodnych,

* niszczenia gleby 1 zmiany sposobu jej uzytkowania oraz wydobywania kopalin,

* niszczenia lub uszkadzania drzew i innych ro$lin,

* niszczenia nor, legowisk zwierzecych, gniazd ptasich i wybierania jaj,

» zakladania obozowisk i biwakow,

*  wysypywania, zakopywania, wylewania odpadow lub innych nieczystosci oraz innego
zanieczyszczania wod 1 gleby.

Zakazy te nie dotycza zabiegéw ochronnych, hodowlanych 1 pielggnacyjnych wykonywanych

w uzgodnieniu z Wojewoda Lubelskim.

3) Stanowiska roslin chronionych

Przyjmuje si¢ szczegdlne wymogi ochrony, wynikajace z Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 11 wrzeénia 2001 r. w sprawie okreslenia listy gatunkéw roslin rodzimych
dziko wystepujacych, objetych ochrona gatunkowa S$cista i cze$ciowa oraz zakazow
wlasciwych dla tych gatunkéw 1 odstgpstw od tych zakazéw, w stosunku do pojedynczych
stanowisk 1 zgrupowan stanowisk roslin chronionych. W odniesieniu do gatunkéw lesnych
obowiazuja:

» dostosowanie prac pielggnacyjnych do potrzeb tego gatunku,
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okresowa kontrola i1 przecinka podszyta,

a w odniesieniu do stanowisk wszystkich gatunkéw chronionych obowiazuje szczegétowa
inwentaryzacja florystyczna w obre¢bie stanowisk 1 wokoét nich.

4) Udokumentowane zloze surowcdéw mineralnych

Adaptuje sie ztoze kruszywa naturalnego ,,Zelizna" - jedyne, na terenie gminy, zloze
znajdujace si¢ w bilansie zasobow, a takze inne zloza kruszywa wyznaczone w
obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy. Teren zi6z
obejmuje si¢ ochrong przed takim zagospodarowaniem, ktore mogloby uniemozliwi¢ podjgcie
(badz kontynuowanie) eksploatacji.

5.6. Ustalenia ogolne dla obszaréw objetych ochrona planistyczna

5.6.1. Gltowne elementy struktury przyrodniczej gminy

1)

2)

Dna dolin rzecznych

Ustala sig ochrone den dolin rzecznych (Biatki, Rudki i Zamicy oraz ich doptywow) - w

granicach oznaczonych na rysunku studium - przed zagospodarowaniem niezgodnym z

ich funkcja ekologiczna poprzez:

* wykluczenie lokalizacji obiektow budowlanych, poza przypadkami okre§lonymi 1
dopuszczonymi w Studium,

» zakaz form uzytkowania powierzchni biologicznie czynnej; ostabiajacych naturalng
funkcjg dolin lub zagrazajacych ich warto$ciom przyrodniczym,

» zakaz eksploatacji surowcoOw mineralnych.

Ponadto do dolin rzecznych stosuje si¢ rowniez inne zasady zagospodarowania, zwigzane

z Systemem Przyrodniczym Gminy (pkt 5.7.4.). Poniewaz wskutek melioracji wodnych

podstawowych 1 szczegdétowych doliny zostalty niemal zupeinie odlesione. Szczegdlna

ochrong nalezy obja¢ zachowane resztki zadrzewien, gtownie przykorytowych skupisk

drzew 1 krzewow.

System hydrologiczny

Ustala sig ochrong systemu hydrologicznego gminy, na ktéry sktadaja sig:

+ wody ptynace (rzeki: Biatka, Rudka i Zarnica z doptywami),

* sie¢ rowOw szczegdtowych,

* waody stojace (niewielkie stawy i oczka wodne),

* mokradla state i okresowe.

W odniesieniu do rzek obowiazuja:

» ochrona pozostatosci naturalnej roslinno$ci przybrzeznej,

» zakaz eksploatacji surowcdéw mineralnych z koryt rzecznych.

W odniesieniu do rowow melioracyjnych ustala si¢ wymoég okresowej ich konserwacji,

umozliwiajacej zachowanie przez nie droznosci.

Ze wzgledu na stabilizujacy wptyw na stosunki wodne, a nierzadko réwniez duze walory

przyrodnicze, obejmuje si¢ ochrona wszystkie zbiorniki wodne, niezaleznie od wielkosci.

Ustala sig integralng ochrong ekosysteméw wod stojacych, tj. zarowno czystosci wod 1

uksztaltowania pobrzezy zbiornikéw, jak i ro$linnosci i fauny z tymi zbiornikami

zwigzanych. Wylacza si¢ spod odwodnien wszystkie mokradta stale i okresowe, potozone

poza kompleksami melioracyjnymi.
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3) Lasy

W strukturze przyrodniczej gminy terenom le§nym przypisuje si¢ znaczenie weztowe.

Istniejace zasoby lesne adaptuje si¢ na zasadach okreslonych w ustawie o lasach 1 w

stosunku do nich ustala si¢ nastgpujace zasady polityki przestrzenne;j:

*  wprowadza si¢ zakaz zmiany przeznaczenia terendw lesnych na nielesne,

* na terenach lesnych wyklucza si¢ lokalizacje grodzen oraz zabudowy kubaturowe;j
poza obiektami stuzacymi obstudze gospodarki lesnej,

* dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w planie, przystosowanie lasow
niewskazanych do funkcji ochronnej do ograniczonej penetracji pieszej, rowerowej i
konnej, wykorzystujac w tym celu istniejacy uktad drog i duktow lesnych oraz polany
srodlesne, z mozliwoscia realizacji zadaszen, weztow sanitarnych, pdl biwakowych
itp. urzadzen, ale kazdorazowo w uzgodnieniu z administracja lesna,

*  przejmuje sig¢, jako powszechnie obowiazujacy w planie urzadzenia lasow
Nadlesnictwa Migdzyrzec Podl., wymog ksztattowania struktury gatunkowej lasow w
kierunku powigkszenia réznorodnos$ci biologicznej ekosystemow lesnych, zwigkszenia
odpornosci drzewostanéw na czynniki zewngtrzne 1 dostosowania ich struktury
gatunkowej do typu miejscowego siedliska lesnego.

Ponadto do terendw lesnych stosuje si¢ rowniez inne zasady zagospodarowania, zwigzane

z Systemem Przyrodniczym Gminy.

5.6.2. Uzupetniajace elementy struktury przyrodniczej gminy

Do uzupeiniajacych elementow struktury przyrodniczej gminy, ktore wyptywaja na

roznorodnos¢ biologiczna 1 krajobrazowa, naleza:

* ladowe ekosystemy nielesne,

» zadrzewienia.

1) Obejmuje si¢ ochrona przed zmiana uzytkowania warto$ciowe, pod wzgledem
przyrodniczym, ladowe ekosystemy nielesne, to jest:

* Iaki $rodpolne,

* suche murawy, utrzymujace si¢ miejscami na nieuzytkowanych rolniczo fragmentach
siedlisk, na ktorych stwierdzi si¢ (m. in. w inwentaryzacji przyrodniczej gminy)
wystgpowanie rzadkich i chronionych gatunkow roslin.

W odniesieniu do tych ekosystemow obowiazuja zakazy:

* zmiany uzytkowania na orne,

*  zalesien,

*  zabudowy.

2) Obejmuje si¢ ochrong przed zniszczeniem:

* zadrzewienia pomaturalne i naturalne: lggowe, olsowe i pastwiskowe,

* zadrzewienia §rédpolne, wzbogacajace pod wzglgdem biocenotycznym krajobraz
kulturowy.

5.7. Ustalenia szczegolne dla obszarow objetych ochrong planistyczng

5.7.1. Obszary wskazane do ochrony prawnej na podstawie ustawy o ochronie
przyrody

1) Projektowany Bialskopodlaski Obszar Chronionego Krajobrazu

Do wlaczenia w granice projektowanego Bialskopodlaskiego OCK wskazuje si¢ pdinocna
cze$¢ gminy zgodnie z rysunkiem Studium. Obszar ten obejmuje fragmenty szesciu gmin.
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Podstawa ochrony jest silnie zroznicowany krajobraz roslinny z wielogatunkowymi

zbiorowiskami lesnymi, torfowiskowymi, takowymi, wodnymi i bagiennymi. Do czasu

ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu i sprecyzowania, tym samym zasad

zagospodarowania, obowiazuja:

» szczegolna dbatos$¢ o estetyke krajobrazu, szczegdlnie krajobrazu dolin rzecznych i
naturalnych ekosystemow,

* dbatos¢ o harmoni¢ uzytkowania gospodarczego z warto$ciami przyrodniczo-
krajobrazowymi,

*  wymodg zachowania przestrzennej zwartos$ci oraz przestrzennych powiazan pomigdzy
obszarami o wysokiej aktywnosci biologiczne;j.

2) Projektowane rezerwaty przyrody

Do statusu rezerwatu przyrody wskazuje sig:

+ fragment starodrzewu debowo-grabowego ,,Brodacz" (Leén. Zelizna) o powierzchni 34,36
ha -jako rezerwat lesny,

* ckosystem torfowiskowy ,,Bagno Ksiazece" o powierzchni 29,04 ha - jako rezerwat
torfowiskowy.

Do czasu ustanowienia rezerwatow, w odniesieniu do ktoérych zostana okreslone szczegotowe

przepisy, obowiazuja zakazy:

* naruszania szaty roslinnej z wyjatkiem niezbednych zabiegéw okreslonych programem
urzadzenia lasu,

* zmieniania stosunkéw wodnych,

* niszczenia gleby 1 pozyskiwania kopalin.

O przyszlym statusie ochrony ostoi ptasiej ,,Zelizna" przesadzi zatwierdzenie sieci

ekologiczne] NATURA 2000 (ktorej czgScia ma by¢ ta ostoja) i uzgodnienie, jakie w tym

wzgledzie zostanie zawarte pomiedzy Wojewoda Lubelskim a zarzadca zbiornika ,,Zelizna"

(tj. Wojewddzkim Zarzadem Melioracji 1 Urzadzeh Wodnych) oraz wilascicielami 1ak,

otaczajacych zbiornik.

3) Projektowany korytarz ekologiczny

Do statusu korytarza ekologicznego o randze regionalnej (stanowiacego czg$¢ krajowego
systemu obszardw chronionych) o nazwie ,,Korytarz dolin Zielawy - Mulawy - Kanatlu
Partyzanckiego". Korytarz ten na terenie gminy obejmuje szeroka doling Zarnicy (doplyw
Mulawy) wykorzystywana rowniez przez Kanat Wieprz - Krzna. Obejmuje si¢ go ochrona
planistyczna ustanawiajac wymodg zachowania i ksztaltowania jego droznosci ekologiczno-
przestrzennej. Oznacza on:
» zakazy:

- skladowania odpadow komunalnych, przemystowych i energetycznych, lokalizacji

wylewisk gnojownicy i nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat

- tworzenia nasypow ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi korytarza,

- lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

- eksploatacji surowcoéw mineralnych,
* nakazy:
- likwidacji obiektow destrukcyjnych,

poszerzania (lub wykonywania) przepustow korytarze nasypach drogowych,
» zalecenia:
- ksztaltowania pasmowych struktur przyrodniczych (smug takowych, zadrzewien),

37



- restytucji uzytkow zielonych kosztem gruntéw ornych.
5.7.2. Ochrona planistyczna lasow

Do statusu lasow wodochronnych wskazuje si¢ przyrzeczne fragmenty lasow panstwowych
(w kompleksie XIV) i prywatnych w dolinie Zarnicy. Szczegdétowe sposoby prowadzenia
gospodarki le§nej w tych lasach okresli akt uznania ich za ochronne.

5.7.3. Ochrona planistyczna hydrosfery

Uznaje si¢ za zasadne objgcie statusem obszaru ochronnego:

» zlewni Bialki, potozonej w jednostce bilansowej Z 5 (tj. regionu wodnego obejmujacego
zlewnie Wieprza),

» zlewni Rudki, potozonej w jednostce bilansowej Z 14 (tj. regionu wodnego obejmujacego
zlewnie lewostronnych doptywdéw Bugu granicznego).

Podstawa ochrony sa walory hydrograficzne zlewni, a w przypadku zlewni Bialki réwniez

potrzeba ochrony ilo$ciowej 1 jakosciowej zasobow wodnych w obszarze alimentacji ujec

wodnych w Radzyniu Podlaskim. Do czasu ustanowienia obszaréw ochronnych zlewni przez

Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej, ustanawia si¢ ich ochrong planistyczna

1 ustala zasady zagospodarowania, zmierzajace do:

+ zwigkszenia naturalnej retencyjnos$ci poprzez zalesianie obszarow wododziatowych,

* ochrony dolin rzecznych oraz pozadolinnych podmoktosci, bagien i torfowisk przed
odwodnieniem,

» uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,

 eliminacji ognisk zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych,

» wykluczenia lokalizacji obiektow szczegolnie uciazliwych dla srodowiska,

* racjonalnego stosowania nawozow sztucznych i chemicznych §rodkéw ochrony roslin.

5.7.4. System Przyrodniczy Gminy

System Przyrodniczy Gminy (SPG) to ekologicznie aktywny, ciagly przestrzennie uktad, na

ktory skladaja si¢ zaréwno elementy o randze krajowej i regionalnej (wojewddzkiej), jak 1

lokalnej. Jego podstawe tworza:

* doliny Biatki i Rudki,

« dolina Zarnicy,

 lasy panstwowe Nadlesnictwa Migdzyrzec Podl. zgrupowane w kompleksie XIII.

System uzupetniaja:

* niniejsze kompleksy lesne potozone na gruntach Skarbu Panstwa i prywatnych,

» drobnoprzestrzenne ekosystemy lesne (zagajniki) oraz zadrzewienia $rddpolne,

* lokalne trwale i okresowe, najczesciej srodpolne, mokradta,

» suche $rdédpolne naturalne murawy.

W systemie wyodrgbniaja si¢ nastgpujace elementy funkcjonalne:

+ wezel ekologiczny o randze miedzynarodowej (ostoja ptasia ,,Zelizna"),
* wezly ekologiczne o randze regionalnej (kompleksy lasow panstwowych oznaczone
nr XIII),

» wezly ekologiczne o randze lokalnej (mniejsze kompleksy laséw panstwowych oznaczone
nr XIV),

» korytarz ekologiczny o randze krajowej (doliny Biatki i Rudki),

« korytarz ekologiczny o randze regionalnej (doling Zarnicy),
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* lokalne korytarze ekologiczne, zblizone siedliskowo do weztow 1 gtownie z tego powodu
stanowiace trasy wymiany 1 migracji gatunkow pomig¢dzy weztami,

* potencjalne powiazania przyrodnicze - przeznaczone do ksztattowania.

Celem ustanowienia lokalnego SPG jest:

» stworzenie wlasciwych warunkoéw dla funkcjonowania przyrody,

» uaktywnienie procesow odpornosciowych §rodowiska,

+ zapewnienie zwiazkow funkcjonalnych pomigdzy ekosystemami naturalnymi i
zblizonymi do naturalnych a otwartymi terenami rolnymi, wspotdzialajacymi z systemem
ekologicznym dla utrzymania stabilnosci krajobrazu,

* utrzymanie i stabilizacja zwiazkow funkcjonalnych pomigdzy ponadlokalnymi i
lokalnymi elementami systemu.

Zasady gospodarowania w SPG podporzadkowywuje si¢ funkcjom ekologicznym i ochronie

srodowiska. Za te funkcje uzupetniajace uznaje si¢ rekreacj¢, gospodarke lesna 1 rolno-

hodowlana, podlegajace okreslonym rygorom. Z systemu wyklucza sig:

» lokalizacje wszelkich inwestycji mogacych zdestabilizowa¢ réwnowage ekologiczna i
zdysharmonizowac krajobraz, a w szczegolnos$ci zaktadow przemystowych i ferm, a takze
magazynow, sktadow i baz w postaci zwartych 1 monolitycznych form zabudowy
kubaturowe;j,

» lokalizacje duzych kopaln surowcéw mineralnych (tj. prowadzacych eksploatacje
przemystowa),

» skladowanie odpadow, a takze lokalizacj¢ wylewisk i grzebowisk,

» odprowadzanie $ciekow do wod 1 gruntu,

* tworzenie nasypow ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi dolin i innych obnizen,
stanowiacych potencjalne powiazania przyrodnicze.

Funkcja stabilizacji réwnowagi $rodowiska, ktora jest funkcja pierwszoplanowa SPG,
wymaga dziatan, z jednej strony - pielggnacyjnych 1 konserwujacych (ochrona zachowawcza:
planistyczna i prawna), za$ z drugiej - dziatah wzmacniajacych 1 wzbogacajacych
srodowisko. W istniejacych warunkach naturalnych gminy za gléwny czynnik sprawczy
podniesienia stabilno$ci krajobrazu uznaje si¢ mata retencj¢. Realizowana powinna by¢
glownie poprzez gromadzenie wody w kompleksach melioracyjnych w dolinie Zamicy oraz
w obnizeniach dolinnych, znajdujacych si¢ po obu jej stronach (grunty Woronca, Brzozowego
Kata, Komaréwki Podlaskiej, Derewicznej).
Poniewaz SPG jest zrodtem zasilania ekologicznego dla terenéw przeksztatconych (w gminie
jest to miedzyrzecze Bialki i Zarnicy) i ubogich pod wzgledem przyrodniczym, istotne
znaczenie przypisuje si¢ gospodarowaniu zasobami przyrody w systemie. Powinno ono
podlega¢ takim rygorom, ktore uniemozliwia¢ beda przekroczenie granic odnawialnos$ci
zasobow, wzglednie nie dopuszcza do utraty przez srodowisko waloréw naturalnych. Dotyczy
to w szczegdlnosci:

» gospodarki le$nej, ktéora winna by¢ ukierunkowana na podniesienie odpornosci
ekosystemu lesnego (szczegdlnie w lasach prywatnych pozbawionych planéw
urzadzenia),

* rolnictwa, ktore na gruntach stabszych powinno zmierza¢ do form ekstensywnych,

» zagospodarowania rekreacyjnego systemu (w czgsci dopuszczonej do rozwoju funkcji
rekreacyjnej) zgodnie z naturalng chtonnoscia srodowiska.

Za integralny sktadnik SPG uznaje si¢ stref¢ ochrony warunkow siedliskowych lasu. Studium

wyznacza taka strefe, zmiennej szerokosci w zaleznos$ci od lokalnych uwarunkowan. Strefe

wylacza si¢ spod lokalizacji obiektéw uciazliwych dla ekosystemu lesnego, a takze spod

takich prac hydrotechnicznych i melioracyjnych, ktéore moga zakiéci¢ stosunki wodne w

lasach. Zagospodarowanie przestrzenne powinno uwzglednia¢ walory wizualno-
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krajobrazowe, jakie wspoltworzy las; wykluczona rdéwniez powinna by¢ zabudowa
mieszkaniowa w promieniu 50 m od linii brzegowej lasu.

6. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA

Zalozenia programowe odzwierciedlaja potrzeby zagospodarowania i realizacji strategii
rozwoju w okresie perspektywicznym ok. 15-20 lat.

Przyjmuje si¢ nastgpujace przeslanki, bedace podstawa okre$lenia programu
zagospodarowania gminy:

1) liczba mieszkancoéw: (obecnie - 5361) 6460 osob
w tym: zespolu osadniczego osrodka gminnego (obecnie 1327) 1630 osob
miejscowosci wiejskich (obecnie 4034) 4834 osob
2) pojemnos¢ turystyczno-rekreacyjna
(jednoczesny pobyt) 1,5-2,0 tys. Oséb
w tym:
- budownictwo letniskowe 300 - 400 os6b
- wypoczynek §wiateczny 400 - 600 os6b
- ruch turystyczny 700 - 800 os6b
- wypoczynek pobytowy 100 - 200 os6b

(sa to wielkoS$ci przyjete na podstawie wstegpnej chlonnos$ci terenu, o rzeczywistych

wielkos$ciach zadecyduje pr¢znos$¢ samorzadu i mieszkancéw gminy)

3) Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przewiduje si¢ na nastepujacych zasadach:

- modernizacja i przeksztalcenia zdegradowanych ciagdéw i zespotow zabudowy,

- modernizacja 1 doggszczania zabudowy w obrebie historycznych ukladow
osadniczych,

- wydluzenie w wybranych obszarach terenéw zabudowy jako kontynuacjg istniejacych
ciagow zabudowy.

4) Rozw0j miejsc pracy:

- pelne zaspokojenie potrzeb wymaga dziatan stymulacyjnych w strefie
przedsigbiorczo$ci indywidualnej, a takze odpowiedniej polityki interwencyjnej,

- realizacja przewidywanych kierunkdw rozwoju gminy oraz osrodka gminnego
stworzy impuls do zmiany zrddet utrzymania ludnosci,

» realizacja programu w obrgbie wskazanych rezerw terenowych powinna zapewnié
przyrost miejsc pracy o min. 500-600 .
5) Zaspokojenie potrzeb socjalnych:

Zaktada si¢ dwa glowne kierunki dziatan:

- rozwiazanie problemow ludzi niepetnosprawnych 1 wymagajacych opieki,

- aktywizacj¢ dziatan profilaktycznych zapobiegajacych patologiom spotecznym.

6) Rozwoj ustug:

- zaklada si¢ utrzymanie istniejacych placowek ustugowych posiadajacych mozliwo$¢
modernizacji i rozbudowy swojej bazy,

- przewiduje si¢ ilosciowy rozwoj ustug publicznych i komercyjnych oraz dostosowanie
programu rodzajowego i urzadzen ponadlokalnych do przyjgtej strategii wzmocnienia
rangi gminy,

- przyjmuje si¢ uzyskanie minimalnych standardow wyposazenia gminy na poziomie
zapewniajacym ochrong jakos$ci zycia mieszkancow.
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7) Przewiduje si¢ nastgpujacy program wyposazenia gminy w ustugi:
a) Os$wiata i wychowanie:

utrzymanie istniejacych szkét w Komardéwcee Podlaskiej, Derewicznie, Walinnie,
Zeliznie, Przegalinach Duzych, Kolembrodach, i w Brzozowym Kacie z
dostosowaniem do reformowanego systemu edukacji;

utrzymanie istniejacych szkot z dostosowaniem programowym do zasad
profilowanego ksztalcenia,

konieczna rozbudowa programow rekreacyjno-sportowych.

b) Ochrona zdrowia i opieka spoteczna:

dostosowanie ZOZ i innych placéwek stuzby zdrowia w tym rowniez prywatnych
gabinetéw, do potrzeb miejscowej ludnosci;

nalezy wzia¢ pod uwage mozliwo$¢ rozbudowy obiektow stuzby zdrowia w celu
udzielania §wiadczen ludnos$ci spoza terenu gminy, w tym przebywajacej czasowo
m.in. w celach rekreacyjnych, pracy sezonowej itp.;

zakres ustug moze obejmowaé §wiadczenia objgte powszechnym ubezpieczeniem
zdrowotnym jak rowniez §wiadczenia ponadstandardowe, a takze procedury
wysokospecjalistyczne;

zgodnie z wojewodzkim planem zabezpieczenia medycznych dziatan
ratowniczych w miejscowosci Komarowka Podlaska przewiduje si¢ stacjonowanie
zespotu ratownictwa medycznego. Zespot ten dysponujac ambulansem bedzie
udzielat $wiadczen pomocy doraznej w miejscu zdarzenia.

Aby umozliwi¢ stacjonowanie zespotu nalezy zabezpieczy¢ dla tego zespotu
odpowiednie pomieszczenie z mozliwo$cia zainstalowania urzadzen stuzacych do
tacznosci przewodowej (telefon) oraz bezprzewodowej (radiostacja stacjonarna) o
ile zespot ten nie bedzie wyposazony w radiotelefon przenosny o odpowiednim
zasiggu, umozliwiajacym taczno$¢ ze stacja pogotowia (baza). Miejsce
stacjonowania powinno mie¢ takze pomieszczenie stacjonarne z mozliwoscia
wypoczynku, umozliwiajace przebywanie jednoczasowo co najmniej 4 osob rdznej
ptci. W przypadku stwierdzenia zapotrzebowania na $wiadczenia zdrowotne
pomocy doraznej stacjonarnej, tj. udzielanej na miejscu w razie zgloszenia si¢
pacjenta do miejsca stacjonowania zespolu nalezy przewidzie¢ mozliwos¢
rozszerzenia dziatan medycznych o udzielanie $§wiadczen na miejscu, jezeli
swiadczenie, ze wzgledéw diagnostyczno-terapeutycznych, bedzie moglo zostac
udzielone na miejscu.

istnieje mozliwos$¢ zlokalizowania na terenie gminy domow opieki spotecznej (dla
ludzi niepetnosprawnych, samotnych, hospicjum) - dla takich funkcji najbardziej
wskazane sa miejsca na terenach dawnej zabudowy dworskiej, w poblizu wsi dla
ktorych moze to sta¢ si¢ dodatkowymi miejscami pracy.

¢) Kultura i sztuka.

utrzymuje si¢ istniejace placowki kultury w os§rodku gminnym i w o$rodkach
wiejskich,

proponuje si¢ wzbogacenie ustug kultury w Komaréwce przy wykorzystaniu do
tego celu programu zagospodarowania Btonia Rekreacyjnego (amfiteatr,
plenerowe wystawy, festyny itp.),

proponuje si¢ rozw0j placowek kultury w osrodkach zwiazanych z rekreacja.

d) Uslugi tacznosci.

utrzymanie istniejacych placéwek pocztowych z perspektywa polepszania obstugi
ludnosci miejscowej 1 na pobytach sezonowych,

rozbudowa centrali telefonicznej w Komarowce Podlaskiej oraz sieci telefoniczne;j
w tempie wzrastajacego zapotrzebowania na ustugi tacznosci i internetu,
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g)

zapewnienie pelnego pokrycia terenu gminy stacjami bazowymi telefonii
komorkowe;.

Administracja publiczna.

utrzymanie istniejacych funkcji administracyjnych: urzedu gminy, banku, policji
itd. z mozliwoscia rozbudowy, zmiany funkcji, adaptacje na te cele innych
obiektow lub wznoszenia nowych,

w perspektywie realizacja nowych obiektow zwiazanych z rozwojem turystyki

Zielen i sport.

w o$rodku gminnym na terenie Bagna projektuje si¢ utworzenie Blonia
Rekreacyjnego o r6znorodnym programie wynikajacym z opracowania koncepcji
programowo-przestrzennej uwzgledniajacej liczne uwarunkowania (w tym
fizjograficzne).,

utrzymuje si¢ istniejace zespoly sportowe z mozliwoscia rozbudowy programu,
istnieje potrzeba urzadzania terendw sportowo-rekreacyjnych towarzyszacych
osrodkom turystycznym i rekreacyjnym,

ochronie 1 rewaloryzacji zgodnie z programami WKZ podlega zielen ocalata po
dawnych zespotach dworskich, moze ona znakomicie petni¢ funkcje rekreacyjne,
stajac si¢ jednoczesnie osrodkami kultury we wsiach,

postuluje si¢ ochrong i uzupehnienie reliktow historycznej zieleni komponowanej,
w tym odtworzenie szpaleréw drzew wzdluz traktow komunikacyjnych,

nalezy utrzymywac zielen $rédpolna 1 takowa, stanowiaca wazne
wspotkomponenty krajobrazu,

w Studium zwraca si¢ réwniez uwage na role granicy polno-lesnej w
ksztattowaniu krajobrazu (dalekie otwarte krajobrazy zamknigte §ciang lasu).

Handel.

utrzymuje si¢ istniejaca sie¢ sklepow z mozliwoscia powigkszania tego typu ustug
w zaleznos$ci od zapotrzebowania rynku,

w Komarowce uporzadkowania wymaga handel w dni targowe; wiaze si¢ to z
rewaloryzacja centrum os$rodka gminnego 1 przywrocenia funkcji rynku.
Targowisko matomiasteczkowe jest waznym elementem kulturowym, a jarmarki w
Komaréwce oferuja towar mogacy by¢ interesujaca oferta dla turystow.

h) Gastronomia.

utrzymuje sig¢ istniejace placowki gastronomiczne z mozliwos$cia rozwoju zgodnie
z zapotrzebowaniem spotecznym,

postuluje si¢ rozbiorke szpecacego obiektu gastronomicznego na rynku w
Komardwece, na rzecz przywrodcenia placu,

postuluje si¢ przywrocenie funkcji historycznego zajazdu z gospoda w

Komarowce (obecnie sklepy 1 mieszkania), co staloby sig atrakcja dla turystow 1
bytoby zgodne z zasadami rewitalizacji miejscowosci,

placowki gastronomiczne powinny powstawaé¢ w miejscowosciach rekreacyjnych,

agroturystycznych i letniskowych, przy gtownych trasach komunikacyjnych
skupiajacych ruch turystyczny (stale i sezonowe); wskazane wykorzystanie na ten
cel nieczynnych mtynow, kuzni, lamusoéw, karczem lub wznoszenie nowych na

terenach obiektdw juz nieistniejacych - w uzgodnieniu formy i lokalizacji ze
stuzbami konserwatorskimi.

Ustugi rzemiosta.

utrzymanie istniejacych ustug bytowych oraz wspieranie poszerzania asortymentu
w miejscowosciach wskazanych do rozwoju rekreacji.
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j) Baza turystyczna i obstugi komunikacji.

- proponowany program urzadzen i uslug zgodnie z koncepcja przyjeta w Studium
obejmuje realizacj¢ m. in. zbiornika wodnego Walinna, terenow rekreacji
przywodnej, zajazdow, urzadzenia szlakow turystycznych, stanic przy gajowkach,
osrodkow obstugujacych rekreacje we wsiach letniskowych i agroturystycznych,

- projektuje si¢ zorganizowanie zespotéw rekreacyjnych na terenach dawnych
zatozen dworskich (stadniny, hipoterapia),

- przy drodze krajowej do przejScia granicznego w Stawatyczach wyznacza si¢ dwa
tereny na zlokalizowanie moteli dla transportu tranzytowego.

k) Baza produkcyjna i obstugi rolnictwa.

- utrzymuje sig istniejace zaktady rzemies$lnicze, obiekty i tereny przemystowo-
sktadowe,

- wyznacza si¢ rejony mozliwe do eksploatacji piasku i kruszywa, nie naruszajace
rownowagi srodowiska przyrodniczego,

- bardzo waznym zadaniem jest nie tylko utrzymanie istniejacych obiektow obstugi
rolnictwa, ale takze stworzenie warunkow dla powstania nowych, zwiazanych z
roznymi formami obstugi,
na lokalizacje takich o$rodkéw wskazuje si¢ Komarowke, Brzeziny, Woroniec,
Kolembrody i Zelizne.

7. ROLNICTWO
7.1. Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju
7.1.1. Jakos$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjne;j

Obszar gminy Komaréwka Podlaska ma nizsze od przecigtnych w wojewodztwie warunki
do produkcji rolniczej. Wyrazona wg punktacji IUNG wartos¢ ogolnego wskaznika wynosi
65,3 pkt i plasuje gming w grupie jednostek administracyjnych o najnizszej przydatnosci
do produkcji rolniczej. Roznice wartosci elementéw jakos$ci rolniczej przestrzeni produkcyjne;j
w gminie w odniesieniu do $redniej dla poinocnej i srodkowej czesSci wojewddzkiej
przedstawiono w ponizszym zestawieniu:

Tabela nr 1.
Glowne wskazniki wartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Elementy jakosci rolniczej przestrzeni Warto$¢ w punktach Wojewodztwo
produkcyjne;j 100 %
Gm. Komarowka | Byte woj. | Byte woj. [Byte Byle
Bialskop | lubelskie |bialskop |lubelskie
odlaskie odlaskie
nitacja: - Gruntdéw ornych - 47,0 43,9 62,2 |107,1 75,6
Trwatych uzytkow zielonych 449 37,9 42,2 [118,5 106,4
ydatno$¢ rolnicza -  Gruntéw ornych 47,2 47,6 62,5 99,2 75,5
- Trwatych uzytkéw zielonych 47,0 42,8 40,5 |109,8 | 116,0
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Wskaznik syntetyczny jakosci

1 przydatnosci:
- Gruntow ornych 47,1 45,7 62,4 |103,1 | 75,5
- Trwalych uzytkéw zielonych 45,9 40,3 41,3 1139 |111,1

Wskaznik bonitacji jakos$ci

1 przydatno$ci rolniczej: 46,8 44,3 59,6 11056 | 78,5
- Agroklimatu 9,2 9,3 10,7 98,9 86,0
- Rzezby terenu 5,0 4,8 3.9 104,2 |128,2
- Warunkéw wodnych 43 4,3 4,7 100,0 | 91,5

Ogolny wskaznik jakosci rolniczej

przestrzeni produkcyjnej 65,3 62,7 77,9 | 104,1 | 83,8

Z powodu braku danych dla wojewddztwa w aktualnych granicach administracyjnych
porownano péinocna jego czes¢ (stanowiaca uprzednio wojewddztwo bialskopodlaskie) oraz
czes¢ srodkowa (bedaca do 1999 r. wojewddztwem lubelskim), z danymi charakteryzujacymi
gming Komardwka Podlaska.

Z danych poréwnawczych zawartych w tabeli wynika, ze w gminie Komaréwka Podlaska
najistotniejszy element jaki decyduje o wartosci wskaznika ogolnego tj. bonitacja i
przydatno$¢ rolnicza gruntdw ornych jest nieco wyzsza od wskaznika charakteryzujacego
poinocna czes¢ wojewddztwa, natomiast znacznie nizsza od wskaznika charakteryzujacego
czg$¢ Srodkowa wojewddztwa. Wysoki jest natomiast wskaznik charakteryzujacy trwale
uzytki zielone. Lepsze warunki sa tutaj warunki wodne oraz lepsza dostepnos$¢ pdl do uprawy
(szczegblnie w pordwnaniu do czgsci srodkowej). Ogolny wskaznik charakteryzujacy gming
jest typowy dla gmin p6inocnej czgsci wojewddztwa.

Gmina znajdujaca si¢ w obszarze bialskopodlaskiego regionu glebowo-rolniczego
charakteryzuje si¢ glebami wytworzonymi z piaskow wodnolodowcowych, pytow

naptywowych, glin zwatowych oraz utworéow organogenicznych. W dolinach rzecznych oraz
zaglebieniach bezodptywowych wyksztalcity si¢ gleby bagienne.

Areat gruntow ornych wynosi 7735 ha, z czego poszczegolne klasy gleb zajmuja:

klasa 1 Nie

klasa II 6,51ha - 0,01%
klasa Illa 155,14ha - 2,10 %
klasa IlIb 793,25ha - 10,60%
klasa IVa 2532,50ha - 33,90%
klasa IVb 2061,01 ha - 27,60%
klasa V 1559,95ha - 20,90%

klasa VI 360,42ha - 4,80 %

Grunty orne w poszczegolnych kompleksach zajmuja nastgpujace powierzchnie:
- w 6 zytnim stabym- 2095,3 ha(27,1%)
- w4 zytnim b.dobrym - 1978,5 ha (25,6 %)
- w5 zytnim dobrym - 1828,70 ha (23,6%)
- w7 zytnim b. Stabym-813,5 ha (10,6%)
- w 8 zbozowo-pastewnym mocnym - 533,9 ha (6,9 %)
- w9 zbozowo-pastewnym stabym - 403,1 ha (5,2 %)
- w2 pszennym dobrym - 73 ha (0,9 %)
- w3 pszennym wadliwym - 8,8 ha (0,1 %).
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Uzytki zielone zajmuja powierzchnig 2615,4 ha. W obrebie uzytkow zielonych dominuja taki
1 pastwiska w klasie IV zajmujace tacznie powierzchni¢ 1272, 85 ha, co stanowi 46,3 %
areatu.

7.1.2. Zagrozenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Rolnictwo w gminie mozna okre$li¢c jako typowe dla rejonéw wojewodztwa
charakteryzujacych si¢ przewaga gleb stabych i1 duzym rozdrobnieniem. Z uwagi na
korzystne na og6t naturalne uwarunkowania, zagrozenia rolniczej przestrzeni wystgpuja tu w
mniejszym stopniu niz w innych obszarach wojewddztwa.

Do niewatpliwie najwazniejszych czynnikow obnizajacych jako$¢ rolniczej przestrzeni
produkcyjnej mozna zaliczyc¢:

- niedobory sktadnikéw odzywczych w glebie;

- znaczne zakwaszenie gruntow ;

- wadliwe stosunki wilgotno$ciowe - niekorzystne warunki wodne do produkcji.

Znaczenie prochnicy w glebie jest niezmiernie wazne, decyduje bowiem o
wlasciwosciach fizycznych i1 biologicznych gleby. Stad tez zawarto$¢ prochnicy w glebach (z
wyjatkiem gleb bagiennych i podmoklych) jest na ogo6t wskaznikiem ich zdolnos$ci
produkcyjnych. Korzystne wtasciwosci prochnicy zaleza w duzym stopniu od odczynu gleby i
stopnia wysycenia jej jonami o charakterze zasadowym. Obecnie w coraz wigkszym stopniu
czynnik ten nabiera znaczenia m.in. ze wzgledu na poziom produkcji zwierze¢cej. Wzrastajaca
liczba gospodarstw rolnych bez produkcji zwierzecej powoduje, ze zawartos¢ prochnicy w
glebie nie moze by¢ systematycznie uzupeiniana i podnoszona. Podobnie przedstawia si¢
sprawa z nawozeniem mineralnym. Wiele czynnikéw (w tym takze ekonomicznych),
decyduje o tym, ze odczuwane sa niedobory sktadnikow mineralnych. - okoto 90 % uzytkéw
rolnych w gminie charakteryzuje si¢ niska i bardzo niska zawarto$cia magnezu ($rednio w
wojewddztwie 65%.), niska zawartoscia potasu charakteryzuje si¢ 51 % uzytkow rolnych (w
wojewoddztwie 49 %). Niska zawartoscia fosforu 29 % gdy w wojewddztwie 26 %. Wigkszosé
uzytkow rolnych w gminie wymaga systematycznego nawozenia organicznego i mineralnego,
okreslonego na podstawie potrzeb i spodziewanego poziomu plondéw. Rzeczywistosé
ekonomiczna gospodarstw powoduje, ze zarowno poziom nawozenia organicznego jak tez
mineralnego odbiega od zalecanego.

Gleby charakteryzuja si¢ wysokim wspolczynnikiem pH - ocenia sig, ze okoto 70 % gleb
wymaga wapnowania, przy czym na okoto 58 % powierzchni areatu zabieg ten jest konieczny
ana 22,4 % arealu - wskazany.

Odczyn nalezy do najwazniejszych wiasciwosci fizyko-chemicznych $rodowiska
glebowego, poniewaz cz¢sto decyduje o wykorzystaniu sktadnikéw pokarmowych przez
ro$liny. Ponad 1/4 uzytkéw rolnych ma odczyn lekko kwasny, ktory dla wigkszosci gatunkow
uprawianych roslin jest pozadanym.

7.2. Uzytkowanie gruntow

7.2.1. Struktura uzytkoéw rolnych

Uzytkowanie gruntdow wg granic administracyjnych (stan 1997 r.) przedstawia sig
nastepujaco:
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Tabela nr 2. Struktura uzytkowania gruntow rolnych w gminie Komarowka Podlaska

Wyszczegolnienie | Powierzec Uzytki rolne Lasy i grunty
hnia "o 6tem [Grunty [Sady Laki Pastwiska les$ne
ogoblna
orne
1 2 3 4 5 6 7 8
Uzytkowanie 13756 9778 | 6876 173 2189 540 2900
gruntow ogdtem 100 % | 71,08% [49,99% | 1,26 % [1591% | 3,92% | 21,08 %
- 100% |70,32% | 1,77 % |22,39% | 5,52 % -

Charakterystyczna cecha struktury uzytkéw rolnych w gminie jest bardzo wysoki udziat
trwatych uzytkow zielonych.

7.2.2. Struktura agrarna
W gminie Komaréwka Podlaska funkcjonuje 1340 indywidualnych gospodarstw rolnych,
ktore w 1999 r. zajmowaty 10980 ha (80 % powierzchni). Pozostate 20 % powierzchni
zajmowata AWRSP (194 ha), SKR (2 ha) i inne podmioty nie bgdace indywidualnymi
gospodarstwami (2274 ha).

Tabela Nr 3. Struktura obszarowa gospodarstw rolnych.

Ogotem liczba |Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych wg grup obszarowych
gospodarstw 1,01-4,99 |5,00-9,99 |10,00- 15,00- 20,00- 50ha i
14,99 19,99 49,99 wiecej
1340 660 370 130 140 40 3
100 % 49,2 27,6 9,7 10,4 2,9 0,2

Przecigtna powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie Komaréwka Podlaska wynosi
7,3 ha, w wojewodztwie lubelskim 6,1 ha, natomiast w Polsce 7,00 ha. Zjawiskiem
pozytywnym jest stosunkowo wysoki udziat gospodarstw obszarowo wigkszych. Istotnym jest
zjawisko koncentracji ziemi wigksze niz w innych gminach regionu. Takie tendencje w
sposob znaczacy moga si¢ przyczyni¢ do poprawy struktury obszarowej gospodarstw, a w
konsekwencji innych oczekiwanych przemian w gospodarowaniu ziemia. Mimo tych
pozytywnych tendencji, na terenie gminy funkcjonuje znaczna liczba gospodarstw matych o
powierzchni 1-5 ha, co stanowi prawie 50 % ogoélu gospodarstw. Powierzchnia uzytkoéw
rolnych w gminie wynosi 9778 ha 1 stanowi 71,08 ha ogoéotu powierzchni, w
wojewodztwie UR stanowia 68,4 % powierzchni ogdlnej, a w Polsce 59 %. Lasy zajmuja
21,08 %, co stanowi wielko$¢ zblizona do $redniej wojewodzkiej (w kraju 28,5 %). Pozostate
grunty 1 nieuzytki stanowia 11,2 % ogotu powierzchni.
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Tabela Nr 4. Wielkosci charakteryzujqce indywidualne gospodarstwa rolne w gminie w
stosunku do srednich wielkosci w wojewodztwie.

Wyszczegolnienie Gmina Wojewodztwo
Srednia pow. 1 gospodarstwa 7,3 6,1
Ilo$¢ dziatek wchodzacych w skiad 1 4,5 4.4
gospodarstwa
Srednia pow. 1 dziatki 1,2 1,3
Srednia odleglo$¢ od siedliska do najblizszej 3,2 3,2
dziatki
Gospodarstwa utrzymujace si¢ wytacznie lub 39,6 44,9 %
oldwnie z pracy we wlasnym gospodarstw
Gospodarstwa prowadzace produkcj¢ roslinna 273 % 49,8 %
Gospodarstwa prowadzace specjalistyczna 23,3 % 12,3 %
produkcije zwierzeca
Nie prowadzace produkcji 0,3 % 0,8%
Gospodarstwa produkujace gldwnie lub 860 50,8 %
wylacznie na sprzedaz %
Gospodarstwa rozwojowe 10,2 % 25,8%
Gospodarstwa nierozwojowe 30,7 % 42,8

480 gospodarstw produkuje gtéwnie lub wytacznie dla zaspokojenia wlasnych potrzeb.
7.2.3. Zatrudnienie w rolnictwie

Z opracowanej strategii rozwoju spoleczno gospodarczego gminy wynika, ze prawie 80 % to
osoby zatrudnione w rolnictwie - 1889 0sob.

Niewielkie gospodarstwa, matodochodowa struktura produkeji oraz podeszty wiek ludnosci,
ktora stanowi 26 % ogoétu mieszkancow gminy powoduja, ze dla znacznej czesci rolnikdw ich
gospodarstwo nie stanowi gldéwnego zrodta utrzymania. Niewielka czg$¢ gospodarstw rolnych
utrzymuje si¢ z nierolniczych zrodet, ale coraz wigksza grupe stanowia gospodarstwa
utrzymujace si¢ z niezarobkowych zrddet np. renta, emerytura. Zatrudnienie w gminie
Komarowka Podlaska ksztattuje si¢ na poziomie prawie 20 os6b/100 ha UR 1 jest nizsze od
sredniego zatrudnienia dla wojewddztwa, ktore wynosi 30,2 osoby na 100 ha UR.

7.3. Produkcja rolnicza
7.3.1. Produkcja ro$linna
Produkcja ros$linna prowadzona jest na pow. ok. 6900 ha. Znaczacy odsetek gospodarstw
prowadzi produkcj¢ wielokierunkowa, bez wyraznej specjalizacji. Sytuacja taka nie sprzyja

unowoczesnianiu produkcji, warunkujacemu obnizke kosztdw i poprawe jej jakosci, ma
jednak zwiazek (m.in.) z faktem niskiej towarowosci.
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Tabela Nr 5. Powierzchnia zasiewow poszczegolnych podstawowych gatunkow roslin.

Wyszczegolnienie Powierzchnia Udzial % Plon q/ha
(ha) Gmina Woje-
wodztwo
Pszenica 950 13,81 28,0 31,5
Zyto 1300 18,91 27,0 233
Jeczmien 400 5,82 29,0 28,6
Owies 1150 16,71 26,0 249
Pszenzyto 500 7,27 27,0 27,3
Mieszanki zbozowe 950 13,82 30,0 27,2
Ziemniaki 900 13,10 180,0 160
Buraki 110 1,60 300,0 374
Warzywa 65 0,95 - -
Pozostale 551 8,01 - -
Razem powierzchnia 6876 100
zasiewow

Produkcje roslinng nalezy scharakteryzowa¢ jako wielokierunkowa. Dominuja zboza, ktorych
udziat w powierzchni zasiewéw wynosi 76,35 % (w woj. 71,8 %, w Polsce 69,6 %). Udziat
upraw ogrodniczych w produkcji (sadéow 1,26 % UR i1 warzyw ok. 1% w powierzchni
zasiewOw) byl w gminie niewielki, zwazywszy na tradycje gminy w produkcji zaréwno
owocoOw jak tez warzyw. Niska optacalno$¢ produkcji, klopoty w zbyciu produktow,
spowodowaly  zmniejszenie  zainteresowania tymi  kierunkami  produkcji.  Plony
poszczegbdlnych ziemioptodéw nie odbiegaly w odniesieniu do uzyskiwanych $rednio w
wojewoOdztwie, a w niektorych przypadkach byly wyzsze niz $rednie plony uzyskiwane w
wojewoOdztwie (warunki produkcji sa w gminie gorsze niz przecigtne, charakterystyczne dla
wojewodztwa).

7.3.2. Produkcja zwierzeca
Podstawowymi gal¢ziami produkcji zwierzgcej na terenie gminy Komarowka Podlaska jest
chow 1 hodowla bydta i trzody chlewnej, ktore odgrywaja znaczaca role w produkcji rolnicze;j

gminy.

Tabela Nr 6. Poglowie i obsada zwierzqt gospodarskich

Wyszezegdlnienie WO,]:?V?) i Gmina 1990 Gmina 1995 Gmina 1999
two

Obsada | poglowie | obsada | poglowie | obsada | poglowie | Obsada
Bydto 30,8 4200 43,0 3614 37,0 3200 32,7
W tym 17,5 1700 17,4 1568 16,0 1400 14,3
krowy
Trzoda 79,9 13500 138,1 12732 130,2 11000 112,5
W tym lochy 7,6 1250 12,8 1170 12,0 1050 10,7
Owce 1,7 1300 13,3 430 4,4 300 3,1
Konie 4,8 300 3,1 243 2,5 200 2,0
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Na podstawie powyzszej stwierdzi¢ mozna, ze produkcja zwierzgca w gminie Komarowka
Podlaska jest znacznie wyzsza od $rednich wskaznikow charakteryzujacych wojewodztwo.
W poréwnywalnym 1999 r. obsada zwierzat gospodarskich (liczona w szt./100ha UR) w
gminie byla nizsza tylko w przypadku krow i koni. Mozna zatem stwierdzi¢, ze gmina
osiaga bardzo dobre wyniki w produkcji trzody chlewnej i bydta rzeznego i mlecznego -
jest to produkcja towarowa. Na wysokim poziomie ksztattuja si¢ takze wskazniki dotyczace
produkcji drobiu. Z reguty hodowla ww gatunkow ma charakter tradycyjny i ekstensywny.
Na terenie gminy chowem i hodowla bydta zajmuje si¢ tylko 370 gospodarstw, co stanowi
27,6 % ogolnej liczby gospodarstw w gminie. Chowem i hodowla trzody chlewnej zajmuj si¢
470 gospodarstw, tj. 35 % ich ogdlnej liczby.

Koncentracja produkcji zwierzecej (zaréwno bydta jak tez trzody chlewnej) dotyczy
gospodarstw o powierzchni 5-10 ha.

Na podstawie danych dotyczacych 2000 roku obserwuje si¢ jednak tendencj¢ spadkowa w
produkcji zwierzgcej, szczegolnie w produkcji trzody chlewne;.

7.4. Obsluga techniczna

Zaistniate zmiany ekonomiczne, najgl¢biej odbity si¢ na zapleczu obstugi rolnictwa. Z bazy
materialnej tej strefy wykorzystane sa bez zmian jedynie zlewnie mleka. Pozostale tereny i
zainwestowanie (skupu, zaopatrzenia, magazynowania, ustug warsztatowych) ulegaja
przeksztatceniu, chociaz w poréwnaniu z innymi funkcjonuja tu liczne punkty ustugowo-
handlowe.

Stan zaplecza obstugi rolnictwa przedstawia ponizsze zestawienie:

Wies Komarowka Podlaska:
- ustugi weterynaryjne
- zlewnia mleka
- mlyn gospodarczy
- KOMROLS. A.

Wies Brzeziny:
- punkt skupu owocoéw i warzyw

Wies Przegaliny Duze:
- Zlewnia mleka

Wies Walinna
- zlewnia mleka

Wies Woroniec:
- zlewnia mleka

Wie$ Wiski:
- $rodki do produkeji rolnej
Wyposazenie techniczne
Wyniki spisu rolnego z 1996 r. informuja, ze w obszarze gminy Komardéwka Podlaska

gospodarstwa rolne sa dobrze wyposazone w elementy infrastruktury technicznej tzn. lepiej
niz przecigtnie w wojewodztwie.
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Tabela Nr 7. Wyposazenie techniczne

L.p. Wyszczegolnienie Wyposazenie Sztukna] 100haUR
szt
Gmina Gmina | Wojewddztwo
1. |Ciagniki 722 7,3 9,3
2. |Przyczepy 269 2,7 3,2
3. |Kombajny zbozowe 99 1,0 0,6
4. |Kombajny ziemniaczane 111 1,1 0,7
5. |Kombajny buraczane 2 0,02 0,1
6. |Rozsiewacze nawozu 228 2,3 2,6
7. |Rozrzutniki obornika 320 3,3 4.4
8. [Kosiarki ciagnikowe 225 2.3 2.4
9. |Kopaczki do ziemniakow 86 0,9 2,8
10. |Sadzarki do ziemniakow 226 2.3 3,0
11. |Prasy zbierajace 122 1,2 0,6
12 |Przyczepy zbierajace 63 0,6 0,3
13.  |Opryskiwacze ciagnikow 203 2,1 3.8
14 |Dojarki 68 0,7 0,7
15. |Schiadzarki do mleka 125 1,3 0,8
16. [Sortowniki 67 0,7 0,05

Wyposazenie w sprzgt odzwierciedla specjalizacje produkcyjna gminy. Dobre lepsze od
przecigtnego w wojewodztwie jest wyposazenie w kombajny zbozowe, ziemniaczane, prasy i
przyczepy zbierajace oraz schtadzarki do mleka. Poziom wyposazenia $wiadczy o obecnosci
w rolnictwie gospodarstw specjalistycznych.

7.5. Strategia rozwoju rolnictwa

Strategia rozwoju rolnictwa wiaze si¢ ze strategia calej gospodarki. U progu przemian
restrukturyzacyjnych gmina Komaréwka Podlaska dysponuje:
- znacznymi zasobami sity roboczej;
- stosunkowo dobrym wyposazeniem w $rodki techniczne;
- 0go6lnie dobrym stanem budynkow gospodarczych i siedlisk;
- rozleglymi przestrzennie kompleksami rolnymi - zasobami rolniczej przestrzeni
produkcyjne z duzymi predyspozycjami rozwoju:
* specjalistycznych gospodarstw produkcyjnych — w produkcji roslinnej i
zwierzgcee;j,
» tradycja uprawy gatunkow sadowniczych i warzyw oraz odpowiednim sprzgtem,
* rolnictwa proekologicznego, z uwagi na stan srodowiska przyrodniczego.

Dziatania strategiczne nalezy skupi¢ na nastgpujacych priorytetach:

1/ procesach rekonstrukcji rolnictwa, w celu zwigkszenia ich towarowosci;

2/ stymulowania zrzeszen producentdw rolnych celem stworzenia silniejszej bazy
produkcyjnej 1 inwestycyjnej 3/ organizowaniu wspélnej z innymi gietdami gietd
towarowych 1 terenow urzadzonych dla obstugi rolnictwa.
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7.6. Kierunki rozwoju rolnictwa

7.6.1.

7.6.2.

Do$¢ powolne z punktu widzenia efektywnosci rolnictwa - zmiany w strukturze
agrarnej wskazuja, ze w gminie kontynuowane beda przemiany typowe dla terenow
charakteryzujacych si¢ przewaga rolnictwa ekstensywnego, z do$¢ duzym udziatem
gospodarstw dwuzawodowych.

Dzialania na rzecz poprawy stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej powinny by¢
ukierunkowane na zalesienie gruntéw najstabszych oraz fitomelioracje (pasmowe
zadrzewienia $rodpolne), poprawiajace warunki agroklimatyczne, wazne szczegélnie
dla rozwoju sadownictwa 1 warzywnictwa (majacego tu szczegdlne tradycje uprawy).
Na ten cel powinno by¢ przeznaczone 10-15 % powierzchni uzytkow rolnych.
Jednocze$nie wzrost zainteresowania m.in. terenami budowlanymi, mozliwoscia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (rozwoj funkcji pozarolniczych) spowoduje, ze
w okresie 10-15 lat z powierzchni ogolnej gruntéw ornych (w szczegdlnosci) ubedzie
ok. 3-5 %. Prognozuje si¢, ze w wyniku powyzszych procesOw powierzchnia rolnicze;j
przestrzeni produkcyjnej wynosi¢ bedzie okoto ha UR. Jednoczes$nie powinny
nastapi¢ - w znacznie wigkszej skali, korzystne zmiany w strukturze uzytkowania
gruntdow, obejmujace wzrost udziatu tak i pastwisk oraz sadow. Struktura agrarna jest
nieco lepsza niz wielkoS$ci $rednie charakterystyczne dla wojewodztwa, ale znaczny
odsetek nie spelnia wymogdéw gospodarstwa towarowego. Zmiany spoteczno-
gospodarcze w kraju, konieczno$¢ dostosowania do norm europejskich
spowoduja, ze wzro$nie minimalna powierzchnia gospodarstwa zapewniajaca
utrzymanie 4-osobowej rodzinie. W strukturze agrarnej nalezy oczekiwad
pozytywnych efektow restrukturyzacyjnych - ich podstawowa baza moga by¢: dobre
wyposazenie w budynki gospodarcze, sprzgt i maszyny. O koncentracji ziemi i
rozwoju 1 ksztalcie gospodarstwa, produkcji zadecyduje polityka rolna panstwa,
ktora w duzej mierze zaleze¢ bedzie od UE.

Tradycyjne kierunki produkcji w obszarze gminy, potencjalne mozliwosci
produkcyjne sa przestankami $wiadczacymi, ze dominowaé begdzie produkcja
wielokierunkowa, z preferencja dla dalszej specjalizacji w produkcji trzody chlewnej,
bydta a takze wzrostu udziatu upraw intensywnych ogrodniczych i rolnictwa
proekologicznego.
a) w produkc;ji roslinnej poprawa ta powinna nastapi¢ w wyniku:
- zmiany w strukturze zasiewow,
- zwigkszenia udziatu w upraw zbozowych pszenicy, pszenzyta i jgczmienia,
- zwigkszenie areatu rzepaku, docelowo takze z uwzglgdnieniem produkcji
nasion na paliwo rolnicze,
- rozwoj produkcji ogrodniczej -sadowniczej.
Szansg¢ takie moga by¢ stworzone w specjalistycznych gospodarstwach rolnych,
ktére powinny si¢ zajmowac takze produkcja kwalifikowanych zb6z, ziemniakow,
ro$lin straczkowych 1 warzyw.
W rejonach stabszych gleb 1 wigkszej ilosci uzytkow zielonych, gdzie przewiduje
si¢ rozw0j chowu bydla opasowego w produkcji roslinnej dominowaé powinny
zboza opasowe: pszenzyto, jeczmien jary, ziemniaki dla celow konsumpcyjnych i
do przetworstwa oraz ziemniaki nasienne. Dla mniejszych obszarowo gospodarstw
szansa powinny by¢ uprawy ro$lin intensywnych: jagodowych, warzyw do
konsumpcji i dla przetworstwa, ziot i tytoniu. Wazne znaczenie w produkcji
powinna mie¢ poprawa gospodarowania na uzytkach zielonych.
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Tam gdzie jest nie mozliwy ze wzgledow ekonomicznych rozwéj upraw
intensywnych lub tam, gdzie wymagaja tego uwarunkowania przyrodnicze,
powinno si¢ wprowadza¢ rolnictwo zintegrowane 1 ekologiczne. Z
przeprowadzonej waloryzacji agroekologicznej wynika, ze technologie te powinny
by¢ preferowane we wsiach: Kolembrody,Walinna, Zelizna. Poprawa efektywnosci
wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wiaze si¢ ze zwigkszeniem
intensywnosci produkcji, co wywota zwigkszone naklady (nawozenie,
kwalifikowany material siewny, sposéb uprawy), a takze z nowymi
technologiami. Nieodzowne jest przy takim zakwaszeniu gleb takze ich
wapnowanie.

b) w produkcji zwierzgcej, w zakresie chowu 1 hodowli bydta zaklada sig
przyspieszenie procesu jednokierunkowego (migso lub mleko). Istotny jest dobor
odpowiednich ras migsnych i krow o wysokiej wydajno$ci. Z uwagi na nowe
technologie produkcji 1 eliminowanie w zywieniu ziemniakow, mozliwy jest takze
dalszy rozwoj produkcji trzody chlewnej. Nowa ocena rzezna zywca wieprzowego
wymusi stosowanie w zywieniu proporcjonalnych mieszanek przemystowych.
Wspoétczesna koncentracja chowu zwierzat i zwiazana z tym baza techniczna
stwarza ekologiczne problemy. Z powodu braku niezawodnych i efektywnych
technologii unieszkodliwiania i utylizacji odchodéw fermy staja si¢ zrodtem
zanieczyszczenia naturalnego srodowiska (wod i gleb) amoniakiem, azotanami,
drobnoustrojami.

¢) nalezy propagowac rolnictwo integrowane wykorzystujace w sposdb harmonijny
postep techniczny 1 biologiczny w uprawie, nawozeniu 1 ochronie roslin. W
rolnictwie integrowanym S$rodki produkcji (nawozy mineralne i pestycydy) sa
stosowane w umiarkowanych ilo$ciach, wspomagaja one catoksztalt poczynan
agrotechnicznych rolnika i sa efektywnie wykorzystywane, celem gospodarowania
jest uzyskanie stabilnej wydajnosci i odpowiedniego dochodu rolniczego,
doraznie, jak rowniez w dlugim okresie w sposob nie zagrazajacy srodowisku
przyrodniczemu. Mozna w uproszczeniu stwierdzié, ze jest to system ktory laczy
w sobie najlepsze elementy rolnictwa ekologicznego (plodozmian, nawozenie
organiczne, uprawa migdzyplondw, mechaniczna pielggnacja, dbatos¢ o zyznosé
biologiczna i aktywno$¢ gleby) i konwencjonalnego (nawozy mineralne stosowane
w umiarkowanych dawkach oraz interwencyjnie aplikowane pestycydy).

7.6.3. Wraz z rozwojem funkcji nierolniczych, szczego6lnie uslug, nalezy podejmowaé w
gminie dziatania umozliwiajace podnoszenie dochodéw gospodarstw rolniczych.
Jedna z takich form jest produkcja zdrowej zywnosci, zwtaszcza do spozycia w stanie
nieprzetworzonym, a takze rozwdj gospodarstw agroturystycznych. Taka funkcja jest
preferowana m.in. we wsiach: Komardéwka Podlaska, Walinna, Kolembrody.
Atrakcyjno$¢ gminy w tym zakresie podnosi mozliwo$¢ lokowania tej funkcji w
ciekawych przyrodniczo zakatkach gminy. Dziatania zmierzajace do wykorzystania
walorow gminy w rozwoju ekologicznie uwarunkowanych funkcji musza by¢
prowadzone zaré6wno w odniesieniu do siedlisk (poprawa stanu technicznego,
sanitarnego i estetycznego), ale przede wszystkim w dziedzinach zwiazanych z
rozwojem infrastruktury na rzecz obshlugi turystyki. Jednoczes$nie technologie
stosowane w rolnictwie nie powinny ogranicza¢ wspomnianych, innych form
dziatalnosci, a przede wszystkim nie powodowac¢ pogorszenia warunkéw zycia w
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otoczeniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej. O przyjgtej strukturze upraw i
stosowanych technologiach decydowac bedzie glownie rynek.

Zasoby sily roboczej w rolnictwie pozwalaja na podjgcie technologii
proekologicznych.

Rozbudowa infrastruktury wiejskiej i poprawa obstugi wsi i rolnictwa.

1.

W uwarunkowaniach rozwoju rolnictwa wystgpuja takze inne czynniki
ograniczajace jego modernizacjg¢, ktorych przetamanie lub zmiana jest niezbgdna
dla poprawy szans ekonomicznych gospodarstw rolnych. Naleza do nich:

- niedorozwoj ustug i rzemiosta na rzecz wsi i rolnictwa;

- degradacja funkcjonalna i materialna osrodkow 1 obiektow obstugi rolnictwa
(GS, SKR, SUR), a takze wykorzystanie tych terenéw na inne funkcje nie
zwiazane z rolnictwem,;

- staba infrastruktura techniczna wigkszo$ci wsi (tu gléwnie niedorozwoj drog
utwardzonych 1 kanalizacji);

- niskie dochody ludnosci rolniczej, utrudniajace inwestowanie;
- trudno$ci w zbyciu produktow rolnych.
Efektywnos$¢ produkcji rolnej jest uzalezniona od poziomu obstugi rolnictwa
zwlaszcza w zakresie odbioru plodéw rolnych i zaopatrzenia w $rodki do
produkcji. Bardzo waznym zadaniem bgdzie nie tylko utrzymanie istniejacych
obiektow obstugi rolnictwa, ale takze stworzenie warunkow dla powstania
nowych, zwiazanych z r6znymi formami obstugi. Na lokalizacje takich osrodkow
wskazano Komarowke Podlaska, Brzeziny, Woroniec, Kolembrody i Zelizng. W
obstudze gospodarki rolnej powinno si¢ dazy¢ do utrzymania zorganizowanych
form zaplecza i terendw obejmujacych zainwestowanie: bazy, sktady, magazyny,
chlodnie, suszarnie i elewatory, drobne przetworstwo 1 inne sktadniki niezbgdnego
majatku trwatego i obiektow zwiazanych z potrzebami rolnictwa. Dziatania
strategiczne gminy w tej dziedzinie winny by¢ ukierunkowane na wspieranie:

- zrzeszenia si¢ producentéw rolnych - celem tworzenia silniejszej bazy
produkcyjnej i inwestycyjnej;

- procesow rekonstrukcji rolnictwa w celu zwigkszenia jego towarowosci;

- organizacji gietd (wspdlnie z innymi gminami) i terendw urzadzonych dla
obstugi rolnictwa. Poprawa mozliwosci warunkéw zbytu moze mie¢ miejsce
przy wtasciwym dostepie do rynku zbytu - jedna z glownych drog jest
organizacja gietld rolnych i towarzystw gospodarczych. W przyszto$ci wazna
role odgrywac tez powinna spotdzielczos¢ rolnikow. Istotna role odgrywac
powinny grupy producentdw okre§lonego profilu produkcji rolnej. Grupom
takim, niezaleznie od nazwy, powinno udziela¢ si¢ pomocy doradczej 1
finansowej. Nieodzowne stanie si¢ wspieranie preferencyjnymi kredytami
tworzenia zaktadow ustugowych, powinny one stanowi¢ dodatkowe miejsca
pracy dla rolnikdw. Przeobrazenia w rolnictwie trzeba traktowac jako zjawisko
konieczne, chociaz bgdzie dtugotrwate, kosztowne i mogace powodowacé
przej$ciowy regres.

2. Wszystkie omawiane procesy zwiazane z przebudowa rolnictwa beda
wymagaly zwigkszenia nakladow zwiazanych z budowa i1 uzupelnianiem
infrastruktury w zakresie:

- zaopatrzenia wsi 1 rolnictwa w wode,
- melioracji regulujacych stosunki wodne,
- kanalizacji wsi,
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- telefonizacji 1 gazyfikacji,
- reelektryfikacji,
- budowy 1 modernizacji drog dla potrzeb wsi i rolnictwa.

Wazna 1 stale rosnaca rolg spetnia¢ powinno doradztwo i o$wiata rolnicza
dostosowana do zmieniajacych si¢ warunkoéw rynkowo-gospodarczych,
reziméw technologicznych i1 ochrony konsumenta.

7.7. Charakterystyka nowych technologii

W zwiazku z preferencjami technologii ekologicznie przyjaznych srodowisku, niezbedne jest

stopniowe przygotowywanie dla nich wilasciwych podstaw rozwoju. Opieraja si¢ one na

nastepujacych gldéwnych zasadach o wymaganiach:

1. W systemie zintegrowanym gospodarstwo jest wielokierunkowe, produkcja ro$linna 1
zwierzgca zrownowazona (1-2 gatunki). Zmianowanie uproszczone (4-5 gatunkéw) z
udzialem ros$lin motylkowych (moze dominowac¢ jakas grupa roslin):

nawozenie jest zrbwnowazone (organiczne i mineralne),

poplony uprawia si¢ na pasze i dla poprawy stanowiska na 1-2 polach, (gtownie
krzyzowe i mieszanki z udziatlem motylkowych),

zuzycie nawozow mineralnych mniejsze od pobrania, przy czym azotowych w
granicach ekologicznie i ekonomicznie uzasadnionych,

w uprawie roli glgboszowanie jest sporadycznie, a orki zastgpowane cz¢sto innymi
uprawkami,

odmiany dobrane do intensywno$ci gospodarowania odporne, nasiona kwalifikowane,
zaprawiane,

siew w postaci $ciezek technologicznych,

pielggnowanie mechaniczne i chemiczne interwencyjne, gdy szkodnik przekracza prog
szkodliwosci, a dokarmianie dolistne tylko wg potrzeby,

w produkcji zwierzecej - bez hormonow wzrostu z dopuszczeniem lekow (w tym
antybiotykow),

dopuszczanie uzupetianie pasz z zakupu.

2. Gospodarstwo rolne w systemie ekologicznym jest wielokierunkowe, ale z obsada kilku
gatunkow zwierzat dostosowana do mozliwosci paszowych (produkcja tylko w oparciu o
wlasne pasze);

stosuje si¢ zmianowanie tradycyjne wielopolowe z udziatem motylkowych i
straczkowych, bez przewagi jednej grupy ro$lin, czgsto uprawia si¢ mieszanki tzw.
mieszaniny,

nawozenie tylko organiczne, cz¢sto w formie kompostu, z duzym udzialem poplonéw
(co najmniej 50% areatu), gldownie w postaci mieszanej z udzialem motylkowych,
nawozy stosowane jako dodatki mineratéw do kompostow (rzadziej do gleby) -
azotowych nie stosuje sig,

gleboszowanie nie ma zastosowania do systemu rolnictwa ekologicznego,

materiat siewny wilasny, nie zaprawiony srodkami, odmiany dostosowane do systemu
rolnictwa ekologicznego,

siew tradycyjny, dostosowany do mechanicznego pielegnowania, bez dokarmiania
dolistnego.
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8. ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY.

8.1. Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego

8.1.1.

8.1.2.

8.1.4.

Docelowy uktad komunikacyjny gminy oparty zostat na zhierarchizowanym

uktadzie funkcjonalnym w ktérym wydzielono:

1) ukfad gtownych powiazan zewnetrznych przenoszacych ruch zewnetrzny daleki -
krajowy;

2) uktad podstawowych powiazan zewngtrznych bliskich przenoszacych ruch w
obszarze wojewodztwa, pomigdzy sasiednimi powiatami i gminami;

3) uklad powiazan lokalnych przenoszacych ruch wewnatrz gminy.

Poszczeg6lnym uktadom, ksztattujacym hierarchiczny i spojny uktad komunikacyjny
nadaje si¢ okreslona range oraz warunki modernizacji, rozbudowy i przeksztatcen.
Przy tworzeniu sieci powiazan komunikacyjnych przyj¢to zasade, ze opiera si¢
gléwnie na istniejacym uktadzie drogowym zaktadajac:

1) wzbogacenie uktadu o przebiegi drog dotychczas niezrealizowane (wojewodzkie,
powiatowe i gminne);

2) dostosowanie uktadu do parametréw obowiazujacych dla poszczegdlnych
kategorii technicznych;

3) korekte uktadu drég przyjeto w dotychczas obowiazujacym planie miejscowym
gminy, w obszarach polnych, zainwestowanych 1 projektowanej zabudowy lub
tworzac powiazania drogowe wynikajace z wtasciwej obstugi komunikacyjne;j
przede wszystkim zespolow zabudowy.

Docelowy uktad komunikacyjny uwzglednia - zaproponowang przez GDDP

Oddziat Wschodni w Lublinie w pi$mie GDDP OW-13k/1001a/010;/2002 z dnia 16

stycznia 2002r. zmiang kategorii drogi krajowej nr 63 Granica panstwa - Weggorzewo

- Gizycko - Pisz - Lomza -Zambrow - Sokotéw Podlaski Siedlce - Lukow - Radzyn

Podlaski - Wisznice - Stawatycze - Granica Panstwa na odcinku pomigdzy granicami

gminy (na obszarze opracowania) do klasy GP (gtownej o ruchu przys$pieszonym) i

Zarzad Drog Wojewodzkich w Lublinie w pismie ZWD-DP. 5422/5/147/2002 z dnia

17 stycznia 2002r. zmiang kategorii drovgi wojewodzkiej nr 813 Migdzyrzec Podlaski

- Parczew - Ostrow Lubelski - Leczna, na odcinku pomigdzy granicami gminy (na

obszarze opracowania) do klasy G (gtowne;).

W zwiazku z powyzszym zaistniata konieczno$¢ przeksztatcenia uktadu drogowego

zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami technicznymi dla tej kategorii drog i

przyjeto nastgpujace zatozenia:

1) wykorzystanie w maksymalnym stopniu istniejacego przebiegu drogi oraz
ustalenie rezerwy terenu na jej rozbudowe;

2) zachowanie zgodnie z obowiazujacym stanem prawnym dotychczasowych
kierunkéw powiazan drog wojewodzkich, powiatowych i gminnych z propozycja
korekty lub zmiany kategorii niektorych ich odcinkow, w wyniku dostosowania
lokalnego.

Zaplanowano rozbudowg zhierarchizowanego uktadu lokalnego (drog gminnych)
poprzez podziat na trzy grupy:

1) Drogi stanowiace powiazania pomigdzy wsiami, a oSrodkiem gminnym w
kategorii lokalnych (,,L") lub dojazdowych (,,D");
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8.1.5.

8.1.6.

8.1.7.

8.1.9.

2) Drogi stanowiace uzupetnienie uktadu podstawowego gminy w zakresie powiazan
zewngtrznych bliskich, obejmujace wazniejsze drogi gminne z zastosowaniem w
miar¢ mozliwosci wyzszych parametréw technicznych umozliwiajacych
zwigkszenie predkosci 1 bezpieczenstwa ruchu (w kategorii klasy lokalnej - ,,L");

3) Sie¢ drog wewngtrznych, bedacych dojazdami do gruntéw rolniczych, zabudowy
rozproszonej lub do obiektoéw uzytkowych przez podmioty prowadzace dziatalnos¢
gospodarcza, gtéwnie w kategorii drog dojazdowych lub w postaci ciagdéw pieszo -
-jezdnych o szerokosci w Uniach rozgraniczajacych od 5,00 do 7,00 m.

Nalezy zaplanowac $ciezki rowerowe - a przy ich lokalizacji uwzglednic:

1) atrakcyjnos¢ terenu;

2) wykorzystanie istniejacych drog gminnych i wewngtrznych lub zewngtrznych
krawedzi paséw drog powiatowych.

Uktad gtownych powiazan zewngtrznych - dalekich

Uktad gtownych powiazan zewngtrznych w obszarze gminy tworzy droga
wojewodzka nr 813 (Migdzyrzec Podlaski - Parczew - Ostrow Lubelski - Lgczna), a
nastepnie droga krajowa nr 63 (Granica panstwa - Wegorzewo - Gizycko - Pisz -
Lomza - Zambrow - Sokotow Podlaski - Siedlce - Lukéw - Radzyn Podlaski
Wisznice - Stawatycze - Granica Panstwa).

Uktad podstawowych powiazan zewnetrznych - bliskich

Uktad podstawowych powiazan zewngtrznych obejmuje gléwnie sie¢ drog

powiatowych 1 wazniejsze drogi gminne. Wspomagany jest uktadem drég:

1) droga wojewodzka nr 813;

2) drogami powiatowymi na obszarze gminy tworzacymi w klasie zbiorczej (Z) z
wiaczeniem do drogi wojewodzkiej nr 813. Zaktada sig podniesienie parametrow
technicznych 1 bezpieczenstwa ruchu, z zachowaniem przebiegu po
dotychczasowym stanie sytuacyjnym oraz po planowanych zmian;

3) pozostate drogi powiatowe beda planowane w klasie lokalnej (L). Przebiegi tych
drog pozostana niezmienne z pewna korekta niektéorych krzywizn w planie

sytuacyjnym (mapa).

. Uktad powiazan lokalnych - gminnych

Do obstugi powiazan lokalnych wykorzystane beda drogi gminne wspomagane
drogami powiatowymi. Drogi gminne stanowia powiazania wsi z o$rodkiem
gminnym i pomigdzy soba na podstawie istniejacego obowiazujacego uktadu. Zaktada
si¢ powiazanie drég gminnych wchodzacych do obszaru gminy z gminami
sasiednimi. Propozycje rozbudowy i podziatu dréog gminnych na kategorie i klasy
podano na rysunku studium w skali 1:10000.

Obstuga transportowa i zaplecze techniczne

Zaktada si¢ dotychczasowe $swiadczenie ustug transportowych komunikacji publiczne;j
autobusowej na trasach Unii przelotowych (przez jednostki transportu zewngtrznego).
Do obstugi terenéw zabudowy mieszkalnej gminy, sie¢ Unii transportu zbiorowego
powinna obejmowac wszystkie drogi powiatowe. Pojawia si¢ potrzeba udoskonalania i
organizowania obstugi przewozoéw wewnatrz gminy oraz z gminami sasiednimi na
bazie transportu ,,Busowego"
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8.1.10. Wnioski o zmiang kategorii drog 1 drogi projektowane:

W wyniku przyjgtej koncepcji rozwoju uktadu drogowego wystapi konieczno$é
dokonania zmian klasyfikacji funkcjonalnej 1 technicznej drog oraz projektowanie
nowych drog w sieci. Wymaga to wdrozenia dzialan formalno-prawnych okreslonych
przepisami o drogach publicznych w odniesieniu do nastgpujacych drog lub ich
odcinkéw w zaleznosci od potrzeb (w granicach opracowania):

8.1.11.

1)

2)

3)

Droga krajowa nr 63 - Granica Panstwa-Wgegorzewo-Gizycko-Lomza-Siedlce-

Radzyn Podlaski-Wisznice-Stawatycze-Granica Panstwa (KK):

a) podniesienie jej klasy techniczno-funkcjonalnej do klasy drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego (GP) na podstawie pisma GDDP OW-13k/1 01 a/010/2002 z
dnia 16 stycznia 2002 roku,

Droga wojewodzka nr 813 - Migdzyrzec Podlaski-Parczew-t.¢czna (KW- G(P)):

a) podniesienie jej klasy techniczno-funkcjonalnej do klasy drogi gtownej (G) na
podstawie pisma ZDW - DP. 5422/5/147/2001 z dnia 17 stycznia 2002 roku;

b) projektowana obwodnica - KW-G(P) na drodze wojewodzkiej nr 813 w
miejscowosci Komardéwka Podlaska na podstawie wczesniejszych zalozen
programowych;

Drogi gminne projektowane - KG -D(P):

a) od drogi gminnej nr 0211015, po $ladzie drogi gruntowej we wsi Kolembrody;

b) od drogi powiatowej nr 02502, po $ladzie drogi gruntowej we wsi
Kolembrody;

¢) od drogi gminnej nr o 211007 we wsi Kolembrody, po $ladzie drogi gruntowe;j
we wsi Zasuminskie.

Rozwdj zaplecza komunikacji
Usprawnienie komunikacji na obszarze gminy zwiazane jest z:

urzadzeniem zaplecza technicznego

* zorganizowaniem sieci komunikacji zbiorowej umozliwiajacej dojazd do
zespolow rekreacyjnych,

* zapewnieniem przystankow autobusowych wraz z obudowa;

zapewnieniem dystrybucji paliw przez:

* utrzymanie stacji istniejacych,

*  mozliwos$¢ realizacji nowych stacji paliw;

urzadzenie wystarczajacej ilosci parkingdéw dla turystyki samochodowe;j;

rozwoj zaktadow naprawczych i diagnostycznych w oparciu o programy i wnioski

inwestorow.

8.2. Gospodarka wodno-Sciekowa i energetyczna

8.2.1. Zaopatrzenie w wodg

1) Cele w rozwoju systemow zaopatrzenia w wodg
Podstawowym celem dla rozwoju systemow zaopatrzenia w wodg na obszarze gminy jest
poprawa standardow dostawy wody dla poszczegdlnych odbiorcow uwzgledniajaca m.in.:

rozszerzenie zasiggu obstugi grupowych wodociagéw wiejskich na obszarze
istniejacego 1 planowanego zainwestowania obszaru gminy;
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* rozbudowg¢ 1 modernizacj¢ wodociagdw grupowych warunkujaca poprawe
niezawodnosci
dostawy wody do poszczegdlnych odbiorcow oraz poprawe zabezpieczenia
przeciwpozarowego na obszarze gminy;

* racjonalne zagospodarowanie udokumentowanych zasobéw wod podziemnych poprzez
stworzenie warunkow dla wtasciwej ochrony jakosci i ilosci wod pobieranych z uje¢ na
obszarze gminy;

» preferowanie polityki zmierzajacej do racjonalnego wykorzystywania wody dla celow
produkcyjnych (eliminowanie technologii wodochtonnych);

*  dostosowanie zasad rozwoju systemow zaopatrzenia w wodg do strategii rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego gminy.

2) Uwarunkowania rozwoju

Aktualnie na obszarze gminy Komarowka Podlaska zaopatrzenie w wodg bazuje na
dostawie wody dla odbiorcéw z dwdéch gminnych systemow wodociagowych oraz ze
zrodel lokalnych, ktorymi sa lokalne studnie kopane lub wiercone. Obydwa systemy
wodociagowe eksploatowane sa przez Zaktad Ustug Wodnych Miedzygminnego Zwiazku
Komunalnego z siedziba w Parczewie. Pierwszy system tj. Wodociag Komardéwka posiada
ujecie wod podziemnych ze stacja wodociagowa zlokalizowana w pdéinocno-zachodniej
czgsci miejscowosci Komaréwka Podlaska. Drugi system wodociagowy tj. Wodociag
Rudno posiada ujecie i stacje wodociagowa usytuowana w miejscowosci Rudno na terenie
gminy Milandéw. Z wodociagu tego zaopatrywane sa w wodg trzy miejscowosci potozone
w gminie Komarowka. Ponadto na terenie gminy funkcjonuja jeszcze liczne
indywidualne ujgcia wod podziemnych, ktorymi sa lokalne studnie kopane lub wiercone.

Parametry techniczne poszczegélnych wodociagéw grupowych funkcjonujacych na
terenie gminy przedstawiajq si¢ nastepujaco:
a) Wodociag Komarowka
Wodociag ten zasilany jest z ujecia wod podziemnych ze stacja wodociagowa
usytuowana w poinocno-zachodnim rejonie wsi Komaréwka Podlaska. Bezposrednie
sasiedztwo terenu, na ktérym zlokalizowane sa urzadzenia zrédtowe tego wodociagu
stanowig grunty przeznaczone pod uprawy polowe. Najblizsza zabudowa siedliskowa
znajduje si¢ w odlegtosci okoto 70 m. Zasoby eksploatacyjne tego ujecia zatwierdzone
w kat B wynosza 41 m’/godz. Ujecie posiada pozwolenie wodno-prawne na
eksploatacj¢ wod w ilosci:
Qdsr. = 370m’/d
Qhmax. = 41 m*/godz.
Aktualny roczny pobér wod ksztattuje sie na poziomie Qr = 54614 m’/r.
Sredni dobowy pobor wod z tego ujecia wynosi okoto Qdér = 149 m’/d
Stanowi to 40 % wielkosci okre§lonej w pozwoleniu wodno-prawnym.
Na terenie uj¢cia znajduja si¢ dwie studnie gigbinowe (podstawowa i rezerwowa),
zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci 100 m® oraz budynek stacji wodociagowej
wyposazony w pompowni¢ drugiego stopnia, dwa odzelaziacze o pojemnosciach 5,2
m’ i dwa zbiorniki hydroforowe kazdy o pojemnosci 2,5 m”.
Sie¢ przesytowa tego systemu wodociaggowego obejmuje swoim zasiggiem obstugi
miejscowosci Komarowka Podlaska i Derewiczna.

b) Wodociag Rudno
Wodociag ten posiada ujecie ze stacja wodociagowa, ktore zlokalizowane sa w
miejscowosci Rudno, na obszarze gminy Milanéw. Zasoby eksploatacyjne tego ujgcia
zatwierdzone w kat B wynosza 60 m*/godz.
Wydajno$¢ urzadzen zrodlowych tego wodociagu wg pozwolenia wodno-prawnego
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WYNosi:

Qdsr. = 866 zm’/d

Qh max. = 60 m*/godz.

Aktualny $redni roczny pobor wody z tego ujecia wynosi Qr = 74100 m/r.

Oznacza to, ze $redni dobowy pobér wody wynosi aktualnie: Qdsr = 203 m’/d. i

stanowi okoto 24 % wydajnosci okreslonej w pozwoleniu.

Sie¢ przesytowa tego wodociagu na terenie gminy Komarowka Podlaska obstuguje
miejscowosci: Wiski, Brzozowy Kat 1 Woroniec. Wedlug danych uzyskanych od stuzb
eksploatacyjnych tego wodociagu aktualnie nie ma mozliwos$ci rozszerzenia zasiggu
obstugi sieci przesytowej na dalsze miejscowosci w gminie Komardwka.

3) Zestawienie parametrow technicznych wodociagéw zaopatrujacych w wodg gming
Komarowka Podlaska.

Lp | Nazwa wodociagu | Qdsr. Qh max. Dhugos¢ sieci Aktualne
(m3/d) (m3/h) (km) wykorzystanie
1 Wodociag 370,0 41,0 40%
Komardéwka
2 Wodociag Rudno | 866,0 60,0 24,0%
Razem 1236,0 101,0 33 km 28,5%

Aktualnie §redni dobowy pobdr wody z wodociagu Komarowka ksztaltuje si¢ na poziomie:
Qdsr.= 149,0 m*/d oraz 54614 m’/rok. W stosunku do zatwierdzonych zasobow w kat. B
wynoszacych 840 m’/d stanowi to okoto 18 %. Oznacza to, ze aktualna rezerwa zasobow
wody w tym ujeciu w stosunku do obecnego poboru wynosi 691m*/d i stanowi 82 %.

4) Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w wodg¢

W studium zaktada sig, ze w okresie perspektywicznym i kierunkowym podstawowe
znaczenie w zaopatrzeniu gminy w wode¢ speiniaty beda dwa istniejace grupowe
wodociagi gminne. Wodociagi te umozliwia poprawg standardow zaopatrzenia w wodg¢ na
terenach przewidzianych pod zainwestowanie, zabezpieczajac wymagang ilo$¢ wody 1 jej
jakos$¢. Wodociagi te zmniejsza takze zagrozenia pozarowe na obszarze gminy. W
studium przewiduje si¢ adaptacj¢ oraz dalszy rozwdj istniejacego grupowego wodociagu w
Komarowce Podlaskiej, ktéry obejmie swoim zasiggiem obstugi wszystkie miejscowosci
zaopatrywane dotychczas z lokalnych studni kopanych.

Dla rozproszonych siedlisk potozonych poza ciagami istniejacej i projektowanej zabudowy
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni kopanych lub wierconych.

8.2.2. Odprowadzanie §ciekdéw sanitarnych i deszczowych.

1) Cele rozwoju systemow gospodarki §ciekowej

Do celow gtoéwnych warunkujacych rozwoj systemow kanalizacji sanitarnej na obszarze

gminy zalicza sig:

* poprawe standardow odprowadzania $ciekOw sanitarnych poprzez rozwdj zbiorczych
systemow kanalizacji sanitarnej na terenach objgtych skoncentrowana zabudowa
mieszkaniowa 1 zagrodowa oraz rozwdj lokalnych systemow kanalizacji sanitarnej
wyposazonych w przydomowe oczyszczalnie mechaniczno-biologiczne lub zbiorniki
bezodptywowe na terenach objgtych rozproszona zabudowa siedliskowa;
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 climinacjg istniejacych i potencjalnych zagrozen dla stanu czystosci wod podziemnych i
powierzchniowych wystgpujacych na obszarze gminy i wjego bezposrednim
sasiedztwie;

* dostosowanie rozwoju  systeméw kanalizacyjnych do uwarunkowan rozwoju
funkcjonalno przestrzennego gminy.

2) Uwarunkowania rozwoju.
Aktualnie na terenach gminy Komardéwka Podlaska wystepuje duza dysproporcja w
stanie zaawansowania rozwoju zbiorowych systemow kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
Znaczacy rozwoj systemu kanalizacji sanitarnej wystapit gtownie na obszarze
miejscowosci Komardwka. System ten posiada komunalnag mechaniczno-biologiczna
oczyszczalni¢ $ciekoOw sanitarnych usytuowana w potudniowo-wschodniej czg$ci tej
miejscowosci. Oczyszczalnia posiada przepustowo$¢ na odprowadzanie S$ciekdéw
sanitarnych w ilogciach: Qd$r=150-210m?*/d
Aktualnie na oczyszczalni¢ odprowadzane sa $cieki w ilo$ci okoto:
Qqs=70m°/d
Stanowi to okoto 47 % minimalnej przepustowosci oczyszczalni.
Oczyszczalnia ta oddana zostala do eksploatacji w roku 1993 i jest eksploatowana przez
Spotke Wodno-Sciekowa w Komarowce Podlaskiej.
Calkowita dtugos$¢ istniejacej sieci systemu kanalizacji sanitarnej wynosi aktualnie 5,5 km.
Do sieci tej odprowadzane sa Scieki z 130 posesji. Oznacza to, ze system ten obstuguje
aktualnie okoto 10% ogoélnej liczby mieszkancoéw gminy.
Na terenie gminy nie wystgpuje zbiorcza sie¢ kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z
powierzchni szczelnych odprowadzane sa powierzchniowo do gruntu i pobliskich rowow.

3) Kierunki rozwoju systemow gospodarki $ciekowej

W studium zaktada sig¢, ze docelowo wszystkie skoncentrowane zespoly zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej na terenie gminy Komaréwka Podlaska obstugiwane bedzie
przez zbiorcze systemy kanalizacji sanitarnej. Poludniowa czg$§¢ obszaru gminy
obejmujaca miejscowosci Komardéwka, Derewiczna, Wiski, i Woélka Komarowska
obstugiwana bedzie przez istniejacy zbiorczy system kanalizacji sanitarnej po wymagane;j
rozbudowie sieci przesytowe;.

Kolejny zbiorczy system kanalizacji sanitarnej przewiduje si¢ dla miejscowosci Walinna,
Walinna Sachalin i Kamienna z oczyszczalnia usytuowana w miejscowosci Walinna.
Orientacyjna przepustowos¢ tej oczyszczalni ustalona w koncepcji skanalizowania gminy
opracowanej przez WODPOL Sp. z 0.0. w Warszawie w roku 2001 powinna wynosi¢
okoto 25 m3 /d. Powierzchnia dziatki wymagana pod oczyszczalni¢ powinna mieé
wymiar 25 x 25 m. Odbiornikiem $ciekdow oczyszczonych w tej oczyszczalni bgdzie Kanat
Wieprz -Krzna.

Dla miejscowosci Brzozowy Kat i Woroniec przewiduje si¢ realizacj¢ odrgbnego
zbiorczego systemu kanalizacyjnego z oczyszczalnia zlokalizowana przy drodze pomig¢dzy
miejscowosciami Brzozowy Kat 1 Zalesie. Orientacyjna przepustowos¢ tej oczyszczalni
ustalona w koncepcji skanalizowania gminy powinna wynosi¢ okoto 40 m’/d. Natomiast
powierzchnia dzialki wymagana pod oczyszczalni¢ powinna mie¢ wymiar 28 x 28 m.
Odbiornikiem $ciekow z tej oczyszczalni bedzie pobliski row melioracyjny. Kolejny
zbiorczy system kanalizacji sanitarnej przewiduje si¢ dla rejonu miejscowosci Przegaliny
Duze i1 Brzeziny z oczyszczalnia w miejscowosci Przegaliny Duze.
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Przepustowos¢ tej oczyszczalni okre§lona w ww koncepcji wynosi 25 m*/d. Powierzchnia
dziatki pod oczyszczalni¢ powinna mie¢ wymiar 25 x 25 m.

W nowych oczyszczalniach $ciekow planowanych dla zbiorczych systemow
kanalizacyjnych nie przewiduje si¢ urzadzen zaggszczania osadu gdyz ten proces
technologiczny realizowany bedzie na istniejacej oczyszczalni §ciekow w Komarowce po
jej rozbudowie.

W pozostatych jednostkach osadniczych charakteryzujacych si¢ bardziej rozproszona
zabudowa przewiduje si¢ budowe indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekdw
lub zbiornikow bezodptywowych.

Wody opadowe z terenow wiejskich na obszarze gminy odprowadzane beda jak
dotychczas powierzchniowo do gruntu lub pobliskich rowow melioracyjnych.

8.2.3 Gospodarka cieplna i gazyfikacja

1) Cele rozwoju systemow gospodarki cieplnej

Do gtownych celow rozwoju systemow gospodarki cieplnej zalicza sig:

* poprawg standardow gospodarki cieplnej poprzez rozszerzenie zastosowania na
obszarze gminy dla celow grzewczych 1 bytowo-gospodarczych paliw mniej
uciazliwych, takich jak olej opatowy i1 gaz pltynny lub gaz ziemny oraz energii
elektrycznej;

* poprawe warunkéw ochrony srodowiska na obszarze gminy poprzez ograniczenie
emisji zanieczyszczen spalin oraz ograniczenie uciazliwosci odpadow paleniskowych;

* poprawg efektywnos$ci ekonomicznej gospodarki energetycznej w gminie.

2) Uwarunkowania rozwoju

Obecnie gospodarka cieplna na terenie gminy bazuje na lokalnych kottowniach i
indywidualnych urzadzeniach grzewczych opalanych paliwem stalym. Zrodta ciepta
pracujace na paliwie stalym pogarszaja stan czysto$ci powietrza atmosferycznego na
terenie gminy. Szans¢ na poprawg tego stanu wiaza si¢ z mozliwos$cia rozwojem
gazyfikacji bezprzewodowej oraz szerszym zastosowaniem oleju opatowego i energii
elektrycznej dla celéw grzewczych. Dla miejscowosci charakteryzujacych si¢ zwarta
zabudowa takich jak Woroniec, Brzozowy Kat, Wiski, Komaréwka, Derewiczna, Wolka
Komarowska, Walinna i Kolembrody w studium dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozwoju
gazyfikacji opartej na dystrybucji gazu ziemnego. Doktadniejszy zakres rozwoju tego
systemu na obszarze gminy moze by¢ okresSlony przez dostawce gazu na etapie
opracowania i uzgadniania projektu zaopatrzenia gminy w energi¢ cieplna, gaz i energie
elektryczna zgodnie z wymogami ustawy prawa energetycznego.

Postulowany w studium zakres i kierunki rozwoju systemu przesytlowego gazu
ziemnego na terenie gminy przedstawiono na zalaczniku graficznym - infrastruktura
techniczna (6).

8.3. Gospodarka odpadami

1) Uwarunkowania rozwoju
Gmina nie posiada prawidlowo wybudowanego centralnego sktadowiska odpadow
komunalnych. Tymczasowe sktadowisko usytuowane w potudniowej cze$ci gminy nie
spelnia podstawowych wymagan ochrony $rodowiska.
W gminie funkcjonuje dwustopniowy system zagospodarowania odpadoéw. Poszczegolne
jednostki osadnicze posiadaja na swoim terenie zorganizowane lokalne wiejskie punkty
gromadzenia odpadow  wyposazone pojemniki typu kontenerowego. Po wypelnieniu
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pojemnikoéw odpady wywozone sa specjalnym taborem na tymczasowe sktadowisko
centralne. Lokalizacje istniejacego centralnego sktadowiska odpadow zaznaczono na
mapie w skali 1:10000.

2) Kierunki rozwoju gospodarki odpadami
W opracowywanym studium przewiduje si¢ utrzymanie irozwo6j dotychczasowego
dwustopniowego modelu gospodarki odpadowej, bazujacego wstepnym gromadzeniu
odpadow w lokalnych wiejskich punktach gromadzenia odpadéw oraz docelowym
sktadowaniu na sktadowisku centralnym przewidzianym dla catego powiatu.. W
planowanym rozwoju systemu gospodarki odpadowej przewiduje si¢ ponadto:
» promocj¢ selektywnej zbidrki odpadow w miejscach ich powstawania i gromadzenia,
» zwigkszenie gospodarczego wykorzystania odpadéw produkcyjnych,
* zmniejszenie ilo$ci powstajacych odpadow poprzez promowanie technologii mato-
odpadowych,
+ prawidtowe zagospodarowanie terenéw lokalizacji miejsc gromadzenia i skladowania
odpadéw w celu maksymalnego ograniczenia uciazliwosci,
* nadzér nad gospodarka odpadami niebezpiecznymi.

8.4. Elektroenergetyka

1) Stan sieci elektroenergetycznych SN na terenie gminy oraz zrodet ich zasilania (GPZ-ty
poza obszarem opracowania) nie stanowi bariery w rozwoju gminy przy zachowaniu
dotychczasowego tempa rozwoju oraz rolniczego charakteru gminy (rozwoj ewolucyjny).

2) Znaczacy przyrost zapotrzebowania mocy - duza skala urbanizacji, w szczego6lnosci
osrodka gminnego lub lokalizacja na terenie gminy energochtonnych zaktadéw
przemystowych, moze wywotywac potrzebe budowy GPZ na terenie gminy (budowe GPZ
przewiduje koncepcja rozwoju sieci WN bedaca w posiadaniu Zaktadu Energetycznego
LUBZEL w Lublinie - informacja z wydziatu Rozwoju lecz nie przewidziano jej w
projekcie nowego planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego -
wersja z 2002 r.).

3) Dla lokalizacji nowego GPZ wstgpnie wskazuje si¢ dziatkg¢ obejmujaca rozdzielnig
sieciowq istniejaca w miejscowosci Wiski (ewentualne ujgcie w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy wymaga wniosku inwestora).

4) Zasilanie planowanego GPZ po stronie wysokiego napigcia mozliwe bgdzie dwiema
liniami 110 kV przez przelotowe wpigcie w lini¢ WN taczaca GPZ-ty w Parczewie i
Wisznicach.

5) Podstawowa forma sieci SN na obszarze gminy sa i pozostang linie napowietrzne 15 kV
wyprowadzone z GPZ istniejacych w Radzyniu Podlaskim, Parczewie, Wisznicach 1
Migdzyrzecu Podlaskim, a w dalszej perspektywie réwniez z GPZ planowanego na terenie
gminy Komaréwka Podlaska (GPZ Wiski).

6) Rozbudowa i modernizacja sieci SN 1i stacji transformatorowych winna by¢ dostosowana

do tempa jej dekapitalizacji lub wzrastajacego zapotrzebowania na energig
(zagospodarowywania wyznaczonych terenéw budowlanych).
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7) Wyznaczenie nowych terendw budowlanych w pabistniegcych napowietrznych linii
energetycznych oraz dla potrzeb lokalizacji nowiyein ( w tym planowanych
wprowadzéa linii WN i SN do GPZ) nalgy dokonywa przy zachowaniu paséw bez
zabudowy o szerokoi:

— Dla linit WN o napéciu 110 kV 35,0 m

— Dla linii SN o napgciu 15 kV 15,0 m

— Dla linii niskiego nagjcia 10,0 m

8) Przy projektowaniu i budowie nowych linii najeuwzgkdni¢ uwarunkowania w zakresie
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznygmikajace z obowizujace]
ustawy Prawo ochron§rodowiska (Dz. U. Nr 62 z 2001 r., poz. 627 zmuéjszymi
zmianami).

9) Przy wyznaczaniu terenow zal@sig poblizu istniegcych linii napowietrznych WN, SN
oraz niskiego napcia naley zachowa pasy bez zalesienia 0 minimalnej szekakd,3 m
(2x 4,65 m od osi linii). Wysokd nasadz& pod liniami nie mae przekracza2,0 m.

8.5 Telekomunikacja

Zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacjerapé moze rozbudowa centrali
telefonicznej w Komardowce Podlaskiej oraz sieafihicznych w tempie wzrassapego
zapotrzebowania na ustugckndci i internetu.

8.6. Dalekosi ezny ruroci ag przesytowy

Na terenie gminy planowany jest przebieg ruggoi przesytowego dalekesnego

(ropocigg), ktéry hezytby systemy transportu ropy na Ukrainie i w BelsPlanowane
przedsgwziecie jest inwestygj celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Inwgst
zostata ygta w Koncepcji Zagospodarowania Kraju 2030 orazifyok Energetycznej Polski
do 2030. Ropogg Odessa -Brody — Ptock, jest jedm inwestycji planowanw ramach

zwickszenia bezpiecistwa energetycznego Polski poprzez rdédap dywersyfikagi w

zakresie dostaw ropy. Planowany rurggi przesytowy dalekaginy (ropocig) pogczy

systemy transportu ropy na Ukrainie i w Polsce.

Planowany rurogig zostat ujty w Zmianie Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) petsj Uchwal Nr  XXI11/39/2012 Sejmiku
Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 25 czerwca 2012 PARWL wprowadzono orientacyjny
przebieg rurogigu. Uszczegotowienie trasy ma ngst na etapie sporgizania studiow,
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzengago i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w sposéb ogranigzgj maliwos¢ wysgpienia kolizji
srodowiskowych, w szczegOkadz obszarami cennymi przyrodniczo.

Dalekosgzny rurocigg przesytowy jest rurogg stitgey do przesytania lub dystrybucii ropy
naftowej lub produktow naftowych, do lub z instalanajdugcej sk na kdzie, poczwszy od
ostatniego elementu odcigapgo w granicach instalacji,géznie z tym elementem i
wszystkimi przylczonymi urzdzenia przeznaczonymi specjalnie dla tych rumgaw. W
skitad rurocyggu wchodaz:

1) liniowe stacje zaworow (zasuw);
2) rozdzielnie technologiczne;
3) urzgdzenia igynierskie (przeie przez przeszkody naturalne i sztuczne);

18 Zmiana studium przyfa Uchwa Nr XXI1/107/2008 Rady Gminy Serniki z dnia 19 caea 2008 r.
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1) instalacje i obiekty katodowej ochrony rurggdw przed korozj

2) linie i urzgdzenia elektroenergetyczne &loe do zasilania stacji zaworowych i
stacji ochrony katodowej;

3) linie i urzgdzenia stigce do sterowania stacjami zaworowymi i stacjamirooi
katodowej;

4) linie oraz obiekty i urzdzenia systemoOwgdznagci i nadzoru rurocigow
przesytowych dalekasnych.

Wskazany na rysunku Zmiany Studium przebieg rggogest orientacyjny i dopuszcza si
jego zmiama na etapie zmiany miejscowego planu lub projekulolalnego.

Planowany ropogig bedzie miatsrednicc powyej 800 mm. Zgodnie z Rozpgizeniem
Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. prasvie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadabazy i stacje paliw ptynnych, ruragi przesytowe dalekasgine stigce
do transportu ropy naftowej i produktow naftowycich usytuowanie, lokalizacja tego typu
ropociggu generuje konieczg® ustanowienia strefy bezpiedséva o minimalnej szeroka

20 m,

ktoregrodek stanowi ©ropociggu. Zgodnie z art. 137 ww. Rozpgiizenia:

strefa bezpieczstwa maée by wytkowana zgodnie z pierwotnym jej przeznaczeniem,
wewmtrz strefy bezpieczstwa niedopuszczalne jest wznoszenie budowhdnanie
statych sktadéw i magazynéw oraz zalesienia, ztkigm dopuszczenia usytuowania
innej infrastruktury sieci uzbrojenia terenu pod rwakiem uzgodnienia jej z
wiascicielem rurocggu przesytowego dalekesnego,

na terenach otwartych dopuszcza wi strefie bezpieczstwa sadzenie pojedynczych
drzew w odlegkri co najmniej 5 m od ruroggu.

Strefy bezpieczstwa, ze wzgtu na skat Rysunku Studium nie przedstawiono w formie
graficznej.JednocZaie, w Zmianie Studium zaleca sigraniczenia:

lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych w odigmi5 m od osi ropoggu;
lokalizacji budynkoéw zyteczndci publicznej w odlegkzi minimum 100 m od osi

ropociggu.

W zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastruktteghniczne;:

1)

2)

3)

zaklada st zapewnienie dogbnasci komunikacyjnej poprzez realizacjdrog
dojazdowych dgczgcych tereny, na ktorych zlokalizowaneddp stacje rurocggowe
(stacje zaworowe) z istnigig siecyy drog publicznych;

zaklada s obstug komunikacyjp urzgdze: technicznych zwranych z
funkcjonowaniem ruroggu poprzez siedrog publicznych gszych kategorii tj. bez
bezpdredniego wgczenia do drog krajowych;

zaktada st zaspokojenie potrzeb infrastrukturalnych, w tyrmargetycznych urzize:

i obiektdw rurocggu z wykorzystaniem istrgelych sieci i systemow infrastruktury
technicznej.

W zakresie ochronjrodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) przy realizacji rurociggu naftowego na obszarach chronionych przyrodnicdery
zachowd& szczegolp dbale¢é o maksymalne ograniczenie negatywnego
oddziatywania inwestycji nasrodowisko przyrodnicze poprzez zastosowanie
rozwigzai technicznych i technologicznych minimalimyjch prawdopodobisstwo
wysypienia awarii oraz ewentualnych skutkédw w przypaékaaistnienia;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

przy realizacji planowanej inwestycji wymagae Srastosowania rozwrai
technologicznych w petni zabezpiegzgch wody podziemne silnie zagpoe
migracjg zanieczyszc#eoraz rozwgzan spetniagcych uwarunkowania wynikgge

z ochrony Gtoéwnych Zbiornikow Podziemnych;

w odniesieniu do istniggych terenow lénych i zadrzewig ustala s¢ ograniczenie
wycinki drzew do niezkdnego minimum wynik@gego z potrzeb inwestycyjnych
rurociggu naftowego;

w stosunku do terenow przeksztatconych w trakeikzeeji inwestycji wymaga gi
odtworzenia uksztattowania i przywrécenia pierwetny funkcji terenu
uwzgkdniajgc przy tym ograniczenia obayziujgce w strefie bezpieczstwa
rurociggu naftowego;

przy lokalizacji rurocggu naftowego obowtuje zasada wyznaczenia jego
przebiegu w sposob bezkolizyjny w stosunku do ndekiowanych zidkopalin, z
zachowaniem procedur oktenych w przepisach odonych;

przy realizacji rurocggu naftowego obowkuje petna ochrona obiektow i
obszarow stanowcych dziedzictwo kulturowe oraz zachowanie przesirz
historycznie uksztattowanej, na warunkach szczegwtookrglonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzengego;

realizacja inwestycji wymaga uwezgdhienia wytycznych konserwatorskich, w tym
szczegolnych w przypadku wysenia prac budowlanych na terenach gbgh
granicami stref ochrony konserwatorskiej stanovastheologicznych.

W zakresie kolizyjigi z innymi elementami zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dla lokalizacji ropocggu ustala st zasa@ prowadzenia jego przebiegu w sposob
najmniej kolizyjny z istniefym stanem zagospodarowania,

zaktada st minimalny ingerencg w stan i funkcjonowanie istniggej infrastruktury
komunikacyjnej, technicznej komunalnej i elektrogesycznej, obszaréw
zabudowanych oraz rzek, ciekbw wodnychgdra: melioracji wodnych, lasow i
innych terenéw podlegagych ochronie prawnej;

w stosunku do kolizyjnych elementéw zagospodar@awagienu wymaga @i
zastosowania szczegolnych rozzeii technicznych realizacji  inwestyciji,
zapewniagcych minimalizagj oddziatywa na przekraczany obiekt terenowy lub
infrastrukturalny;

dopuszcza gi przebudow i odtworzenie lokalnej infrastruktury techniczniej
komunikacyjnej kolizyjnej w stosunku do rug@ei naftowego;

lokalizacja rurocggu naftowego powinna uwzghia¢ przebieg i parametry
techniczno — iytkowe istnigjcej oraz planowanej infrastruktury komunikacyjnej
drogowej i kolejowej;

zakilada st bezkolizyjngé¢ przebiegu ropogigu z terenami i obiektami wojskowymi
pozostagcymi w zargdzie MON oraz nie ograniczagsich wytkowania zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem.
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9. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA GLOWNYCH JEDNOSTEK
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH

9.1. Zasady ogolne, strefowanie jednostek funkcjonalno-przestrzennych
Zasady zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaja charakter i fizjonomie jednostek
funkcjonalno-przestrzennych, chtonnos¢ srodowiska przyrodniczego, uwarunkowania

kulturowe 1 ochrony krajobrazu.

Uwzgledniajac powyzsze kryteria caly obszar gminy zostat podzielony na 22 jednostki =
strefy funkcjonalno-przestrzenne:

L. Zelizna

II. Pozamica

I11. Rudka

IV. Brodacz-Smolarnia

\% Las Kuraczewo-Muzny Las

VI Kolembrody

VII  Dolina Zarnicy ,,blonie-rzeczka"

VII  Las Sumierz

IX.  Kolembrody-Zasuminskie

X Pustosz

XI Przymiarki-Walinna-Sachalin

XII  Brzozowy Kat-Woroniec

XIII  Dolina Zarnicy-Kanal Wieprz-Krzna
XIV  Wolka Komarowska-Wiski-Walinna
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XV. Komaréwka Podlaska

XVI.  Derewiczna

XVII. Las Planta

XVIII. Las Borek-Kolonie: Przegaliny Mate i Nowiny
XIX. Las Syczowka-Kacze Doty

XX. Zulinki-Zawsiowa

XXI. Kresy-Zelizna-Sajbudy

XXII. Przegaliny

9.2. Charakterystyka, kierunki ochrony i zagospodarowania stref
L. Zelizna

Dolina Biatki o charakterze rowniny torfowej. Kompleks zmeliorowanych uzytkéw zielonych
okalajacych zbiornik retencyjny ,,Zelizna". Fragment korytarza ekologicznego o znaczeniu
krajowym 1 projektowanego Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Projektowana ostoja ptasia w Sieci Ekologicznej NATURA 2000.

Ze wzgleddéw przyrodniczych strefa wyltaczona spod rekreacji i zalesien. Dopuszczalna
jedynie ekoturystyka i wedkarstwo.

11. Pozarnica

Dolina Biatki o charakterze réwniny torfowej. Kompleks zmeliorowanych uzytkow
zielonych.

Fragment korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym 1 projektowanego
Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Wskazana kontynuacja dotychczasowego uzytkowania.

I11. Rudka

Dolina Rudki o charakterze rowniny torfowej. Kompleks zmeliorowanych uzytkow
zielonych.

Fragment korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym 1 projektowanego
Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Wskazana kontynuacja dotychczasowego uzytkowania.

IV. Brodacz-Smolarnia

Wysoczyzna polodowcowa zbudowana z utwordw piaszczysto-zwirowych i gliniastych,

urozmaicona ostancami denudacyjnymi i wydmami oraz obnizeniami zaj¢tymi pod bagna i
torfowiska. Kompleks laséw panstwowych o zréznicowanej strukturze siedliskowej i

gatunkowej z przewazajacymi drzewostanami sosnowymi. W¢zet ekologiczny o randze
regionalnej, w obszarze ktérego ustanowiono kilkanascie uzytkow ekologicznych
(obejmujacych srodlesne mokradta) i projektuje si¢ utworzenie dwoch rezerwatow przyrody
(Iesnego i torfowiskowego).

Fragment projektowanego Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Strefa przydatna do ograniczonej rekreacji (gtdownie w potudniowej, bardziej suchej czesci), z
gospodarka le$na jako funkcja wiodaca.
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V. Las Kuraczewo-Muzny Las

Roéwnina torfowa przechodzaca ku potudniowi w wysoczyzng polodowcowa, urozmaicona
wydmami.

Strukturg ekologiczna tworza ekosystemy lesno-torfowiskowe i takowe o duzym potencjale
przyrodniczym, uzasadniajacym traktowanie tej strefy jako czg$ci (wraz ze strefa V)
regionalnego wezla ekologicznego.

Fragment projektowanego Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Wskazana kontynuacja dotychczasowego uzytkowania, t.j. z wykluczeniem zalesien
torfowisk 1 fak.

VI.  Kolembrody

Wysoczyzna morenowa nadbudowana wzdluz granicy zachodniej ciagiem ostancoéw
denudacyjnych o kilkumetrowej wysokosci. Strefa polno-osadnicza przewidziana do
wlaczenia w granice Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Duze mozliwos$ci
zalesien stabych gruntow w czesci zachodnie;j.

VII.  Dolina Zarnicy ,,blonie-rzeczka"

Dolina rzeczna wypetiona mutkami rzeczno-jeziornymi, w wigkszej czgsci zajgta pod uzytki
zielone, rzadziej grunty orne. Lokalny korytarz ekologiczny.

Wzdhuz strefy przebiega granica projektowanego Bialskopodlaskiego OCK. Wskazane
odtworzenie takowego uzytkowania w calej strefie z mozliwos$cia gniazdowej restytucji
zadrzewien olszowych celem urozmaicenia przyrodniczego korytarza.

Wie$§ Kolembrody, jedna z najstarszych miejscowos$ci na terenie gminy (od XV w.)
zachowata historyczny uktad jednodroznicowy, rozciagnigty wzdtuz dawnego TRAKTU
WOHYNSKIEGO. Ochrona prawna objety jest zespot koscielny. Catos$é nalezy objaé
ochrona planistyczna z mozliwoscia lokalizowania ustug turystycznych w miejscu
nieistniejacej karczmy, dawnego folwarku, adaptacji szkoty np. na schronisko mlodziezowe.
Miejscowos¢ wskazana do pelnienia funkcji agroturystycznej i letniskowe;.

VIII. Las Sumierz

Ptaska réwnina akumulacji fluwioglacjalnej, zbudowana z utwordéw piaszczysto-zwirowych.
Lokalny lesny wezel ekologiczny.
Strefa przeznaczona do dotychczasowego uzytkowania.

IX.  Kolembrody-Zasuminskie

Plaska rownina akumulacji fluwioglacjalnej zbudowana z utworéw piaszczysto-zwirowych.
Strefa polno-osadnicza, miejscami urozmaicona obnizeniami takowymi. W cze$ci
potudniowej wskazane ksztattowanie na kierunku N-S smug takowych - jako lokalnego
powiazania przyrodniczego pomigdzy dwoma kompleksami lesnymi. Zabudowa wiejska
wskazana do petnienia funkcji agroturystycznej i letniskowe;.
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X. Pustosz

Ptaska rownina akumulacji fluwioglacjalnej zbudowana z utwordéw piaszczysto-zwirowych,
miejscami urozmaicona watami wydmowymi. Kompleks lesny tworzacy wezet ekologiczny o
lokalnym znaczeniu. Strefa o $redniej atrakcyjnosci dla rekreac;i.

XI.  Przymiarki-Walinna-Sachalin

Ptaska réwnina akumulacji fluwioglacjalnej zbudowana z utwordw piaszczysto-zwirowych, w
czg$ci zachodniej przecigta doling Zarnicy.
Strefa lesno-polna, miejscami zwydmiona, nadajaca si¢ do intensywnych dolesien.

XII. Brzozowy Kat-Woroniec

Ptaska roéwnina akumulacji fluwioglacjalnej zbudowana z utworow piaszczysto-zwirowych,
ztobiona gesta siecia ptytkich obnizen dolinnych. Ze wzgledu na funkcje lokalnych korytarzy
ekologicznych, jaka pelnia dolinki, wymagana ochrona ich droznosci przestrzennej (poprzez
zakaz zabudowy) 1 sposobu uzytkowania (taki).

W strefie istnieja do$¢ sprzyjajace warunki fizjograficzne do rozwoju osadnictwa, ale w
sytuacji juz do$¢ duzego rozproszenia zabudowy, tylko w nawigzaniu do uksztattowanych
pasm zabudowy.

XIII. Dolina Zarnicy-Kanal Wieprz-Krzna

Dos¢ szeroka (do 2 km) dolina wypetniona mutkami rzeczno-jeziornymi.

Korytarz ekologiczny o randze regionalnej (taczy projektowany Park Krajobrazowy ,,Lasy
Wiodawskie" z projektowanym Bialskopodlaskim Obszarem Chronionego Krajobrazu).

Stref¢ zajmuje kompleks zmeliorowanych uzytkow zielonych.

Istnieje mozliwos$¢ budowy zbiornika wodnego (w projekcie modernizacji systemu Kanatu
Wieprz-Krzna o nazwie ,,Walinna"), ktory petitby funkcj¢ retencyjna (z wykorzystaniem
wody do nawodnien) i rekreacyjna.

Zaplecze noclegowe i1 ustugowe gtéwnie we wsi Walinna.

XIV. Wblka Komarowska-Wiski- Walinna

Lekko falista wysoczyzna polodowcowa zbudowana z utwordow gliniastych, piaszczystych i
piaszczysto-zwirowych, przechodzaca w rejonie miejscowosci Wiski w ptaska rowning
fluwioglacjalna.

Strefa polno-osadnicza, predysponowana do dotychczasowego uzytkowania, z wyjatkiem

czesci potnocno-zachodniej, gdzie mozliwe 1 wskazane s zalesienia stabych gruntow.

Wsie Walinna 1 Wiski o metryce XVI-wiecznej, potozone wzdluz TRAKTU
WOHYNSKIEGO, jednodroznicowe, o duzych walorach zabudowy regionalnej, wymagaja
objecia ochrong planistyczna jako cato$¢ uktadu ruralistycznego - drewniana zabudowa,
kaplica M.B. Czgstochowskiej z XIX w., znaczna ilo$¢ drewnianych krzyzy, kapliczki, szkota
z lat 30-tych XX w., stary zajazd, byly dwa wiatraki.

Obie wsie wskazane do petnienia funkcji agroturystycznej i letniskowe;.
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XV. Komardéwka Podlaska

Wysoczyzna polodowcowa zbudowana gléwnie z utwordéw piaszczysto-zwirowych,
przeksztalcajaca si¢ ku potudniowi w ptaska, piaszczysta rowning wodnolodowcowa. Plaska
powierzchnia wysoczyzny urozmaicona jest rozleglymi zatorfionymi obnizeniami (Okot,
Bagno).

Ze wzgledu na funkcje osadnicza - jako wiodaca -wskazane sa dzialania modyfikujace
obecny uktad ekologiczny w kierunku jego integracji z osrodkiem gminnym (przystosowanie
uroczyska ,3agno" do funkcji bton rekreacyjnych, budowa zbiornika wodnego itp.).
Komaréwka Podlaska z czg$ciowo znieksztatlconym ukltadem urbanistycznym
matomiasteczkowym wymaga aktualizacji planu miejscowego wprowadzajacego elementy
rewitalizacji w obrebie catego zespotu osadniczego. Docelowo nalezy wykona¢ obwodnice na
kierunku potnoc-potudnie.

XVI. Derewiczna

Ptaska rownina wodnolodowcowa zbudowana z utwor6w piaszczysto-zwirowych, ztobiona
ptytkimi obnizeniami dolinnymi o funkcji lokalnych korytarzy ekologicznych.

Strefa rolno-osadnicza, ale z duzymi mozliwo$ciami dolesien w czg$ci zachodniej i
potudniowej (niezbgdna izolacja wysypiska gminnego).

Wies$ Derewiczna jest jedna z wigkszych 1 starszych miejscowos$ci na terenie gminy
(wzmiankowana w XVI w. na skraju krélewskiego boru). Wies$ jednodroznicowa rozciagnigta
wzdtuz k]lokalnego traktu Wohyn-Komarowka, przecigta traktem wohynskim, wymaga
objecia ochrona planistyczna jako cato$¢ uktadu ruralistycznego - drewniana zabudowa
charakterystyczna dla rejonu Podlasia drewniana kapliczka z XIX w., zachowany zuraw,
krzyz typu karawaka na rozstaju drog.

Wies$ kwalifikuje si¢ do pelnienia funkcji agroturystycznej i letniskowe;.

XVII. Las Planta

Rozlegty 1 zwarty kompleks lesny (ktorego tylko czg¢$¢ znajduje si¢ na terenie gminy
Komarowka Podlaska), porastajacy wysoczyzng polodowcowa, miejscami silnie zwydmiona.
Les$ny wezet ekologiczny o znaczeniu regionalnym.

Wskazane dolesienia od strony strefy XV.

Las z drzewostanami sosnowymi i mieszanymi, atrakcyjny dla rekreacji.

XVIII. Las Borek - Kolonie: Przegaliny Mate i Nowiny

Zwydmiona wysoczyzna polodowcowa zbudowana glownie z utworéw piaszczysto-
zwirowych.

Strefa o urozmaiconej strukturze ekologicznej: le§no-polno-takowej, z mozliwoscia dolesien.
Drobnoprzestrzenne kompleksy lesne i zagajniki wspottworza lokalny korytarz ekologiczny o
kierunku NE-SW.

XIX. Las Syczowka-Kacze Doty

Piaski garb polodowcowy rozdzielajacy, jako wododziat I1-go rzg¢du, zlewnie Wisty i Bugu.
Urozmaicony jest niewysokimi pagérkami zwirowo-piaszczystymi i $rodlesnymi bagienkami.
W systemie przyrodniczym gminy strefa peini funkcje le$no-polnego korytarza
ekologicznego.
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Wskazane dolesienia ksztaltujace ciaglo$¢ przestrzenna ekosystemow lesnych.
Ochrona przed jakakolwiek nowa zabudowa kubaturowa.

XX. Zulinki-Zawsiowa

Opadajacy ku dolinie Biatki skton wysoczyzny polodowcowej ztobiony dolinka krétkiego
cieku.

Urozmaicona struktura ekologiczna (ekosystemy lesne i takowe, liczne zagajniki i niewielkie
mokradfa) uzasadnia traktowanie tej strefy jako lokalnego korytarza ekologicznego, taczacego
Las Smolarnia z ostoja ptasia Zelizna. Z tego wzgledu niewskazany jest rozwoj zabudowy
(najmniej kolizyjny bytby wzdhuz drogi Przymiarki-Przegaliny Duze). Strefa przewidziana do
wlaczenia w granice projektowanego Bialopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. We
wsi Zulinki zachowane pozostatosci niewielkiego parku krajobrazowego towarzyszacego
nieistniejacemu juz folwarkowi. Tradycja Karczmy. Poniewaz na cz¢sci parku zlokalizowano
zabudowe nalezaca do Nadlesnictwa w Migdzyrzecu Podlaskim, nalezatoby rozszerzy¢ teren o
funkcj¢ zwiazang z rekreacja np. stadnina koni, hipoterapia.

XXI Kresy Zelizna-Sajbudy

Przydolinna czg¢§¢ wysoczyzny polodowcowej urozmaicona piaszczysto-zwirowymi
ostancami denudacyjnymi.

Strefa polno-osadnicza rozdzielajaca ostoje ptasia Zelizna od kompleksu lesnego Brodacz-
Smolarnia przewidziana do wlaczenia w granice projektowanego Bialskopodlaskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Wskazana kontynuacja dotychczasowego uzytkowania z zapewnieniem droznos$ci krétkich
dolinek taczacych kompleks lesny z doling Biatki. Wzdtuz doliny Biatki wskazane
ksztattowanie buforu biologicznego w postaci pasa zadrzewien i zakrzewien.

Zelizna jest jedna z najstarszych miejscowosci na terenie gminy (metryka XVI-wieczna).
Tradycja jednego z rozleglejszych majatkow w okolicy. Z kilkudziesigciu obiektow
gospodarczych (gorzelnia mtyn parowy, tartak, wiatrak, cegielnia smolarnia) nie zachowat
si¢ zaden budynek. Natomiast, potozony na poludniowym skraju wsi zesp6t patacowo-
parkowy (uzytkowany przez szkolg) objety jest ochrona konserwatorska.

Na bazie dawnych zabudowan folwarcznych proponuje si¢ utworzenie niewielkiego zespotu
rekreacyjnego zwiazanego z ekoturystyczng funkcja pobliskiego zbiornika wodnego.
Nieliczne drewniane budynki sprzed I wojny §wiatowej, o cechach charakterystycznych dla
Podlasia powinny zosta¢ obj¢te ochrona.

XXII. Przegaliny-Brzeziny

Wysoczyzna polodowcowa zbudowana z utwordéw piaszczysto-zwirowych i gliniastych.
Strefa polno-osadnicza o najatrakcyjniejszych warunkach agroekologicznych dla rolnictwa.
Wzdtuz doliny Biatki wskazane ksztatltowanie buforu biologicznego w postaci pasa
zadrzewien 1 zakrzewien.

Przegaliny Duze, wzmiankowane juz w XIV w., sa jedna z najstarszych miejscowosci w
gminie. Juz w XVI w. istniat dwor z parkiem, obecnie objety ochrona konserwatorska. W
Przegalinach Matych folwark 1 dwor funkcjonowal w XIX 1 I potowie XX w. Obecnie
pozostalo$ci zabudowan w ruinie. Zesp6t koscielny objgty ochrona konserwatorska. Obie
wsie polozone sa wzdluz historycznego traktu prowadzacego z potudnia na podinoc.
Prostopadle do nich usytuowane nowsze ciagi zabudowy: Brzeziny, Zagranica Reforma.
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Przegaliny Duze i1 Male do objgcia ochrona ze wzgledu na historyczny uktad
jednodroznicowy, zachowana zabudowe drewniang mieszkalng i1 uzyteczno$ci publicznej (m.
in. okazaty, drewniany budynek sadu z poczatku XX w.).
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WYKAZ WNIOSKOW I WYTYCZNYCH DO STUDIUM

L.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie zglosit nastgpujace wnioski:

- kompleksowe podejscie do gospodarki wodno-§ciekowej: kanalizowanie wsi
réwnolegle z wodociagowaniem;

- wlasciwe zagospodarowane stref ochronnych wokoét uje¢ wod podziemnych;
zapewnienie poboru wod powierzchniowych dla potrzeb przemystowych;

- przestrzeganie zasady priorytetu przeptywu nienaruszalnego w rzekach przed
pozostalymi uzytkownikami wad;

- nie lokalizowanie obiektéw stalych budownictwa mieszkaniowego, gospodarczego,
rekreacyjno-sportowego i1 innych urzadzen utrudniajacych ochrong przed powodzia, a
takze zapewnienie w projektowanym zagospodarowaniu terenu dostgpu do
konserwacji rzek i ciekow;

- uwzglednienie wskazan lokalizacyjnych budowy, odbudowy, modernizacji obiektow
magazynujacych wodg oraz innych urzadzen i systemoéw retencjonujacych wode;

- wykorzystanie budowli pigtrzacych wodg dla produkcji energii elektryczne;.

Polskie Goérnictwo Naftowe i Gazownictwo S. A. Oddziat Mazowiecki.
- ze wzgledu na odleglos¢ gminy od gazociagu wysokiego ci$nienia oraz rolniczy
charakter gminy proponuje nie uwzglednienie gazu ziemnego jako nosnika energii.

Okregowy Urzad Goérniczy w Lublinie.
- nalezy uwzgledni¢ obszary wystgpowania zt6z kopalin, obecnych i dla przysztych
potrzeb.

Zarzad Drég Wojewddzkich w Lublinie

- zapewnienie rezerwacji terenu oraz wszystkich parametréw dla drogi Nr 813
Migdzyrzec Podlaski-Parczew-Ostrow Lubelski-Lgczna.

- Sytuowanie obiektoéw budowlanych w sasiedztwie drog publicznych zgodnie z
obowiazujacymi warunkami technicznymi;

Generalna Dyrekcja Drog Publicznych Oddziat Wschodni w Lublinie
wytyczne dla drogi krajowej Nr 63, zalecajace przyjecie w Uniach rozgraniczajacych
szerokos$ci 50 m;
zachowanie dla obiektow budowlanych odleglosci zgodnie z obowiazujacymi
warunkami technicznymi;

- ze wzgledu na przewidywane znaczne obcigzenie drogi Nr 63 ruchem, wnosi si¢ o nie
lokalizowanie nowych terenow budowlanych na obszarach wzdtuz drogi krajowej;

- do tekstu studium wprowadzi¢ klauzulg naktadajaca na Urzad Gminy obowiazek
uzgadniania decyzji administracyjnych dotyczacych terenéw w  Uniach
rozgraniczajacych drog i w ich sasiedztwie.

Wojewodzki Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkéw Delegatura w Bialej Podlaskiej

- niniejsze studium nalezy poprzedzi¢ Studium Wartosci Kulturowych Gminy, zgodnie
z zalaczonymi ,,wskazaniami do opracowania uwarunkowan w zakresie ochrony
srodowiska kulturowego".

Biuro Planowania Przestrzennego, Oddzial Terenowy w Bialej Podlaskiej
- w opracowaniu Studium nalezy uwzglgedni¢ uwarunkowania zawarte w Strategii
Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego;
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plan miejscowy powinien stymulowarozwdj ekonomiczny gminy poprzez
podniesienie atrakcyjdoi lokalizacyjnej jej obszar6w dlanaksymalnie
zréznicowanych rodzajéw przedsiiorczaci;

polityka przestrzenna powinnadglastyczna z zachowaniem rygorow ekologicznych,
kulturalnych i krajobrazowych;

nalezy uwzgkdniat konieczné¢ ochrony tadu przestrzennego.

8. Sarmatia Sp. z 0.0. Mizynarodowe Przedsiiorstwo Rurocigowe

Whniosek o przygpienie do zmiany Studium uwarunkaew&ierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Komaréwka Podlaska, oraz znmaejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy KomarowkéaBkeat

W zwigzku z przygotowaniem inwestycji polegaj na realizacji ropogigu Odessa-Brody-
Ptock Sarmatia Sp. z 0.0. wnioskuje o podj przez Wéjta Gminy Komaréwka Podlaska oraz
Rad: Gminy Komaréwka Podlaska uchwat o przpstniu do zmian obowtujgcego Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oregskbwego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy KomarowkéaBlal
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10. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWI AZAN | SYNTEZA USTALEN
ZMIANY STUDIUM POD LOKALIZACJ E ROPOCIAGU PRZESYLOWEGO.

Planowany dalekoginy rurocigg przesytowy Odessa -Brody — Ptock staidawa jeden

z elementéw Euroazjatyckiego Korytarza TransporpyRNaftowej. Rurogg jest jedn

z inwestycji planowan w ramach zwikszenia bezpiecistwa energetycznego Polski
poprzez niezlng dywersyfikagj w zakresie dostaw ropy. Inwestycja ta zostatdauj
m.in. w Programie ,Infrastruktura Srodowisko” i innych dokumentach strategicznych i
planistycznych na poziomie krajowym i regionalnyntym w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa lubelskiego.

Planowany ruroayg prowadzony jest w wiszaci przez tereny niezainwestowane, tj.
tereny rolne.

Planowane przedsivziccie jest inwestygjcelu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Planowany ropoecig bedzie miatsrednicz powyej 800 mm. Zgodnie z Rozpgizeniem
Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. wawie warunkéw technicznych,
jakim powinny

odpowiada bazy i stacje paliw ptynnych, ruragji przesytowe dalekagine shigce do
transportu ropy naftowej i produktéw naftowych h igsytuowanie, lokalizacja tego typu
ropociggu generuje konieczsd ustanowienia strefy bezpiedséwva 0 minimalnej
szerokdci 20 m, ktorefrodek stanowi ©ropociggu.



WYKAZ ZALACZNIKC)W GRAFICZNYCH DO STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOMAROWKA PODLASKA

. Strefy funkcjonalno przestrzenne
. System przyrodniczy gminy

. Elementy ochrony przyrody

. Uwarunkowania kulturowe

. Rekreacja

. Infrastruktura techniczna

. Ukfad komunikacyjny
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