EDYCJA DO WYLO ZENIA
Uchwata Nr...................
Rady Gminy Komarowka Podlaska
Z dnia ....cooeeveennnnnnn,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos podarowania
przestrzennego gminy Komaréwka Podlaska w zakresie lokalizacji ropoci agu
oraz jego strefy bezpiecze nstwa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.)* oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2012, poz. 647 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr IX/55/2011 2011Rady Gminy
Komaréwka Podlaska z dnia 21 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Komaréwka Podlaska w zakresie lokalizacji ropociggu oraz jego strefy
bezpieczenstwa

Rada Gminy Komaréwka Podlaska uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
81.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Komarowka Podlaska w zakresie lokalizacji ropociggu oraz jego strefy
bezpieczenstwa zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar obrebéw: Przegaliny Mate, Brzeziny, Przegaliny Duze |,
Przegaliny Duze Reforma, Komarowka Podlaska, Wolka Komarowska, Walinna,
Kolembrody i zostat wskazany jest na rysunku planu. Obszar objety planem jest
zgodny z zalgcznikiem do Uchwaly Nr 1X/55/2011 Rady Gminy Komarowka
Podlaska z dnia 21 pazdziernika 2011 r.

3. Integralng czescig planu jest sporzadzony w skali 1:2000 rysunek planu
sktadajgcy sie z 31 arkuszy oznaczonych od 1/31 do 31/31, stanowigcy zatgcznik
graficzny nr 1 do uchwalty.

4. W obszarze wskazanym w zatgczniku nr 1, plan zmienia ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Komarowka Podlaska przyjetego
Uchwalg Nr 1X/51/2003 Rady Gminy Komarowka Podlaska z dnia 30 wrzesnia 2003
roku.

5. Lista uwag wniesionych do zmiany planu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Komarowka Podlaska w zakresie
lokalizacji ropociggu oraz jego strefy bezpieczenstwa, obejmujgca uwagi
nieuwzglednione przez Wojta Gminy Komaréwka Podlaska oraz sposob

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy ogtoszon®wU. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157 poz.
1241, z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
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rozstrzygniecia przez Rade Gminy Komardwka Podlaska tych uwag, stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaly.

6. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy Komaréwka Podlaska oraz
zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, okreslono
w zatgczniku nr 3 do uchwaty.

§2.

Na ustalenia o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terendw, wyznaczonych
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, sktadajg sie:

1)
2)

3)

przepisy ogolne o ktérych mowa w rozdziale 1;

ustalenia og6lne obowigzujgce na calym obszarze opracowania, zawarte w
rozdziale 2;

ustalenia szczego6towe dotyczgce poszczegdllnych terendéw w liniach
rozgraniczajgcych, zawarte w rozdziale 3.

§ 3.

1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar opisany w 81 ust. 2
przedstawiony na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1;

przepisach szczegoélnych i odr ebnych — nalezy przez to rozumiec
obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia, ktére zostatlo ustalone w planie jako przewazajgce na
danym terenie tj. obejmujgce ponad 50% powierzchni terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie
inne niz podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w
niniejszym planie;

wska zniku powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ stosunek powierzchni biologicznie czynnej w danej dzialce
(nieruchomosci) objetej wnioskiem o pozwolenie na budowe do powierzchni
tej dziatki (lub nieruchomosci) wyrazony w procentach;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy  — nalezy przez to rozumiec€ linie
ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych nie
bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

ropoci agu — nalezy przez to rozumie¢ dalekosiezny rurocigg przesytowy;

dalekosi eznym ruroci ggu przesylowym — nalezy przez to rozumiec
rurocigg stuzacy do przesytania lub dystrybucji ropy naftowej lub produktéw
naftowych, do lub z instalacji znajdujgcej sie na ladzie, poczgwszy od
ostatniego elementu odcinajgcego w granicach instalacji, tgcznie z tym
elementem i wszystkimi przylgczonymi urzgdzenia przeznaczonymi
specjalnie dla tych rurociggdbw z wyjgtkiem rurociggow technologicznych w
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11)

12)

13)

14)

15)

obrebie granic baz i stacji paliw ptynnych na terenie portow, lotnisk oraz
stacji kolejowych;

zachowaniu — nalezy rozumie¢ pozostawienie istniejgcej funkcji i
zainwestowania,;
adaptacji — nalezy rozumie¢ mozliwo$s¢ dokonania przeksztalcen

istniejgcego zainwestowania w celu dostosowania do wymogow i warunkow
techniczno-sanitarnych obejmujgcych np.: przebudowe, wymiane substancji
itp.;

mpzp gminy — nalezy rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Komaréwka Podlaska przyjety Uchwalg
Nr 1X/51/2003 Rady Gminy Komarowka Podlaska z dnia 30 wrzesnia
2003r.;

rekultywacji terenébw — nalezy przez to rozumiec zespot dziatan majacy na
celu przywrécenie gruntom wartosci uzytkowej, umozliwiajgcych
wykorzystanie tych gruntow do celdéw produkcji rolnej;

dzialce siedliskowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke pod budynkami
wchodzgcymi w sktad gospodarstwa rolnego lub dziatke na ktorej takie
budynki znajdowaly sie w przesztosci wedtug ewidencji gruntéw.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
umieszczonymi w przepisach odrebnych lub szczegdéinych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne
§ 4.
Cel planu

Celem planu jest dopuszczenie lokalizacji dalekosieznego rurociggu przesytowego w
obszarze planu.

1.

2.

§ 5.
Zakres ustale i planu

Plan ustala:

1)

2)
3)
4)
5)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

zasady, wskazniki i paramenty zagospodarowania terenu;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

stawke procentowg na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg optate od
wzrostu wartosci nieruchomosci.

W planie nie ustala sie:

1)

2)

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (nie
wskazano na obszarze objetym planem przestrzeni publicznych);

zasady ochrony doébr kultury wspoéitczesnej (na terenie objetym planem nie
wystepujg obiekty i obszary uznane za dobra kultury wspotczesnej);



3) granic i sposOb zagospodarowania terendéw goérniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania sie mas
ziemnych (na terenie objetym planem nie wystepujg wymienione obszary);

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym (realizacja ustalen planu nie wymaga wydzielania
nowych dzietek).

§ 6.
Oznaczenia rysunku planu i przeznaczenie terenu

1. Nastepujgce elementy na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
4) przeznaczenie terenu opisane liczbows i/lub literowg sygnatura:
1 - kolejny numer terenu,
- UR/UH - tereny ustug rzemiosta i/lub ustug handlu,
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
-  R/TR - tereny rolnicze, z dopuszczeniem realizacji dalekosieznego
rurociggu przesytowego,
- RP —tereny upraw rolnych,
- ZL —lasy,
- WS - tereny wdd powierzchniowych srodlgdowych;
- KD —tereny drég publicznych (klasy ulic: G — gtébwnej, Z — zbiorczej, L
— lokalnej, D - dojazdowe)),
- KDW - tereny drog wewnetrznych;
5) granice ekologicznego systemy gminy;
6) 0$ planowanego dalekosieznego rurociggu przesytowego;
7) granica strefy bezpieczenstwa dalekosieznego rurociggu przesytowego;
8) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN;
9) strefy techniczne linii elektroenergetycznej SN;
10) proponowane obszary ochrony zlewni.

2. Granica obszaru objetego planem stanowi jednoczesnie granice lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, z wyjgtkiem terenéw o
sygnaturach: UR/UH i MN.

3. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia
graficzne wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkbw wraz z numerem w
Archeologicznym Zdjeciu Polski.

4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i majg
charakter informacyjny:
1) granice administracyjne gminy;
2) granice obrebdw;
3) granice jednostek strukturalnych;
4) oznaczenia jednostek funkcjonalno-przestrzennych:
V. BRODACZ-SMOLARNIA
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5)
6)

VI. KOLEMBRODY

VII. DOLINA ZARNICY ,BLONIE-RZECZKA”

XIV. WOLKA KOMAROWSKA — WISKI — WALINNA

XVIII. LAS BOREK — KOLONIE: PRZEGALINY MALE | NOWINY
XIX. LAS SYCHOWKA — KACZE DOLY

XXII. PRZEGALINY - BRZEZINY

szlaki turystyczne

oznaczenia numeryczne i literowe w nawiasach przy sygnaturach drog

ktore byly przyporzgdkowane tym drogom w mpzp gminy:

(KD G813) drogi wojewodzkie zapewniajgce powiazania gminy z obszarem

zewnetrznym

(KG - D 0211010) drogi gminne obstugujgce poszczegolne wsie i
zespoty zabudowy siedliskowej

(KG - D 0211008)

(KG - D 0211009)

(KG - D 0211010)

(KG - D 0211019)

(KG - D 0211011)

(KG - D 0211013)

(KP - L 02370) drogi powiatowe obstugujgce obszar gminy

(KP - L 02369)

(KP - L 02368)

(KP - L 02373)

(KP-Z 202502) drogi powiatowe obstugujgce obszar gminy z
réwnoczesnym zapewnieniem powigzania
komunikacyjnego z obszarem zewnetrznym
otaczajgcym gmine

§7.
Zasady, wska zniki i paramenty zagospodarowania terenu

1. Ustala sie w obszarze planu lokalizacje dalekosieznego rurociggu przesytowego
wraz z infrastrukturg techniczng.

2. Ustala sie paramenty dalekosieznego rurociggu przesytlowego: srednica
DN 800, maksymalne dopuszczalne cisnienie robocze 6,5 MPa. Dopuszcza sie w
przypadkach uzasadnionych technicznie zwiekszenie $rednicy z DN 800 na DN

900.

3. Ustala sie lokalizacje rurociggu wraz z nastepujgcymi obiektami zwigzanymi:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

liniowe stacje zaworéw (zasuw);

rozdzielnie technologiczne;

urzgdzenia inzynierskie (przejscie przez przeszkody naturalne i sztuczne);
instalacje i obiekty katodowej ochrony rurociggéw przed korozja;

linie 1 urzadzenia elektroenergetyczne stuzgce do zasilania stacji
zaworowych i stacji ochrony katodowej;

linie i urzadzenia stuzgce do sterowania stacjami zaworowymi i stacjami
ochrony katodowej;



7) linie oraz obiekty i urzgdzenia systemow tgcznosci i nadzoru rurociggéw
przesytowych dalekosieznych.

4. Ustala sie lokalizacje wszystkich ww. obiektow zwigzanych w strefie
bezpieczenstwa dalekosieznego rurociggu przesytowego.

5. Ustala sie oznakowanie lokalizacji rurociggu zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania dla liniowych
stacji zasuw:

1)  powierzchnia stacji - maksymalnie 400 m?;

2)  wysokos¢ obiektéw budowalnych — maksymalnie 3,5 m nad poziom
terenu;

3) ogrodzenie stacji — azurowe o maksymalnej wysokosci 2,2 m;
4)  powierzchnia zabudowy komér — maksymalnie 30 m?;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30%;

6) dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych na obiektach
budowlanych i ogrodzeniu;

7) dopuszcza sie lokalizacje podjazdu i placu manewrowego o nawierzchni
nieprzepuszczalne,;.

7. Przy lokalizacji i realizacji dalekosieznego rurociggu przesylowego obowigzujg
przepisy odrebne.

8. Wskazuje sie na rysunku planu przebieg osi planowanego dalekosieznego
rurociggu przesytowego.

9. Dla dalekosieznego rurociggu przesytowego ustala sie strefe bezpieczenstwa o
szerokosci po 10 m w kazdg strone od osi ropociggu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. Dopuszcza sie przesuniecie osi planowanego dalekosieznego rurociggu
przesytlowego wraz ze strefg bezpieczenstwa w stosunku do wyznaczonych na
rysunku planu, pod warunkiem, ze granica strefy bezpieczenstwa nie wykroczy
poza teren objety planem oraz w tereny UR/UH, MN i ZL.

11. W strefie bezpieczenstwa nie dopuszcza sie wznoszenia budowli, urzgdzania
statych skladéw i magazynow oraz zalesienia, z wyjgtkiem:

— przebudowy i budowy wskazanych na rysunku planu sieci uzbrojenia,

— przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci nie wskazanych na rysunku planu
oraz budowy nowych sieci uzbrojenia technicznego podziemnych i
nadziemnych nie wskazanych na rysunku planu,

pod warunkiem uzgodnienia z wiascicielem rurociggu przesytowego
dalekosieznego.

12. W strefie bezpieczehnstwa wyklucza sie lokalizacje ogrodzen z wyjgtkiem
zwigzanych z obiektami dalekosieznego rurociggu przesytowego.

13. W strefie bezpieczenstwa oprocz zasad okreslonych w planie obowigzujg
zasady okre$lone w przepisach odrebnych.



14. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez istniejgce drogi,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z ustaleniami  szczegotowymi, i
dopuszcza sie ich przebudowe 2z zastosowaniem rozwigzan technicznych
zapewniajgcych  bezpieczenstwo  funkcjonowania  rurociggu  przesytowego
dalekosieznego i pod warunkiem uzgodnienia z wtascicielem rurociggu.

15. Ustala sie obstuge komunikacyjng rurociggu przesytowego dalekosieznego z
drég publicznych, z wyjgtkiem drég krajowych.

16. Zachowuje sie przebieg istniejgcych sieci uzbrojenia i drog oraz dopuszcza sie
ich adaptacje zgodnie z przepisami planu i przepisami odrebnymi.

17. Warunki skrzyzowana dalekosieznego rurociggu przesytlowego z istniejgcg
siecig uzbrojenia i drogami nalezy uzgodni¢ z zarzgdcami poszczegoéinych
obiektow.

18. Ustala sie strefy techniczne dla linii elektroenergetycznych SN o szerokos$ci po
7,5 m od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu.

19. Dla stref technicznych linii elektroenergetycznych SN wyklucza sie lokalizacje
zabudowy, w tym stacji zasuw.

20. Tereny, dla ktorych plan ustala zmiane przeznaczenia, mogg byc¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem.

§ 8.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Przyjmuje sie uwarunkowania wynikajgce z potozenia poinocnej czesci gminy w
regionalnym systemie obszaréw chronionych — projektowany Bialskopodlaski
Obszar Chronionego Krajobrazu.

2. Dla projektowanego Bialskopodlaskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ustala
sie nastepujgce zasady:

1) szczegodlna dbatos¢ o estetyke krajobrazu, szczegdlnie krajobrazu dolin
rzecznych i naturalnych ekosystemow,

2) dbatos¢ o harmonie uzytkowania gospodarczego z wartosciami przyrodniczo-
krajobrazowymi,

3) wymog zachowania przestrzennej zwartosci oraz przestrzennych powigzan
pomiedzy obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej.

3. Ustala sie ochrone ekologicznego systemu gminy wskazanego na rysunku planu.
4. W granicach systemu obowigzujg ustalenia:

1) zakaz sktadowanie odpadow, a takze lokalizacji wylewisk i grzebowisk,

2) zakaz odprowadzanie $ciekdw do wod i gruntu,

3) zakaz tworzenie nasypéw ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi dolin
i innych obnizen, stanowigcych potencjalne powigzania przyrodnicze.

5. Przy realizacji dalekosieznego rurociggu przesytlowego w obszarze planu
obowigzujg nastepujgce zasady:

1) na projektowanych i istniejgcych obszarach chronionych nalezy zachowac
szczegolng dbatos¢ o maksymalne ograniczenie negatywnego oddziatywania
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2)

3)

inwestycji na srodowisko przyrodnicze poprzez zastosowanie rozwigzan
technicznych i technologicznych minimalizujgcych prawdopodobienstwo
wystgpienia awarii i minimalizujgcych ewentualne skutki w przypadku jej
zaistnienia;

na catym obszarze objetym planem wymagane jest zastosowanie rozwigzan
technologicznych w pelni zabezpieczajgcych wody podziemne silnie
zagrozone migracjg zanieczyszczen;

w stosunku do terenow przeksztatconych nakazuje sie ich rekultywacje w
kierunku rolnym.

6. Na calym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce nizej okreslone
nakazy:

1)

2)
3)

4)

zachowania istniejgcych ciekdw powierzchniowych zaréwno naturalnych jak i
sztucznych,;

udroznienia i utrzymania przepustowosci rowoéw melioracyjnych;

oszczednego korzystania z terenu i maksymalnej, mozliwej ochrony
wierzchniej warstwy gleby w trakcie realizacji nowych i przebudowy
istniejgcych obiektow;

stosowania ogrodzen umozliwiajgcych migracje drobnych zwierzat i
wykluczenie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

7. Na obszarze planu jako tereny mieszkaniowe wymagajgce ochrony klimatu
akustycznego w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska wskazuje sie tereny
oznaczone jako MN.

§0.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Ustanawia sie ochrone stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu.

2. W obszarach stanowisk archeologicznych obowigzujg przepisy ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

realizacja duzych zamierzen inwestycyjnych liniowych (np. drogi, rurociggi)
oraz kubaturowych (przekraczajgcych 500m kw. powierzchni zabudowy) w
obszarze stanowiska moze odbywaé sie jedynie po wcze$niejszym
wykonaniu wyprzedzajgcych, wykopaliskowych badan archeologicznych;

W pasie przebiegu ropociggu, w trakcie prac przygotowawczych
polegajgcych na odhumusowaniu trasy, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne w formie nadzoru - w przypadku natrafienia na zabytki
archeologiczne- nalezy przeprowadzi¢ ratownicze archeologiczne badania
wykopaliskowe;

na wszystkie prace i badania archeologiczne nalezy uzyska¢ odrebne
pozwolenie WKZ, przed rozpoczeciem planowanych prac;

kto znalazt przedmiot co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem archeologicznym  winien postepowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami tj. zobowigzany jest wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzié
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, a takze zabezpieczy¢ go i miejsce jego



odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ wihasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw, lub, gdy nie jest to mozliwe, wilasciwego wojta
gminy.

§ 10.
Stawka procentowa

Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem — 1%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw
§11.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sygnaturg UR/UH — tereny ustug
rzemiosta i/lub ustug handlu, ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — ustugi rzemiosta,

przeznaczenie dopuszczalne — ustugi handlu, pod warunkiem, ze nie bedg
kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym;

wyklucza sie lokalizacji ustug hotelarskich i gastronomicznych;

dopuszcza sie zabudowe w przypadku zabudowania dziatki sgsiedniej
(graniczacej z dziatkg w obszarze planu;

dopuszcza sie zabudowe terenu po budowie dalekosieznego rurociggu
przesytowego;

nastepujgce parametry i zasady zagospodarowania:

a)
b)
c)
d)

e)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
maksymalna wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,

maksymalng wysokos$¢ kalenicy dachu dla budynkéw do 9 metréw
liczona od najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

dach o potaciach symetrycznych, nachylonych pod kgtem 30-40° z
dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.

§12.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sygnaturg MN - zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

dopuszcza sie lokalizacje na terenie nieruchomosci jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczego (w tym
garazu);

nastepujgce parametry i zasady zagospodarowania:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,



4)

5)

6)

7)

8)
9)

b) maksymalna wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,
c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

e) maksymalng wysokos¢ kalenicy dachu dla budynkéw do 9 metréw
liczona od najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku,

f) dach o potaciach symetrycznych, nachylonych pod kgtem 30-40° z
dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.

dla nowoprojektowanych budynkéw skala zabudowy i jej charakter
powinny by¢ dostosowane do tradycji miejsca i krajobrazu;

w pasmach zabudowy wiejskiej wysokos¢ zabudowy nalezy ograniczy¢ do
dwoch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

na dziatkach jednorodzinnych dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku
gospodarczego o architekturze spojnej z budynkiem mieszkalnym;

przy adaptacji budynkéw istniejgcych nalezy dgzy¢ do zachowania
wartosciowych kulturowo charakterystycznych elementéw budownictwa
regionalnego;

obowigzuje wyposazenie w infrastrukture sanitarng;
minimalng wielkos¢ dziatki okresla sie na 3000 m2 .
§ 13.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sygnaturami do 1 R/TR do 42 R/TR —

tereny

rolnicze, z dopuszczeniem realizacji dalekosieznego ropociggu

przesytowego ustala sie nastepujgce parametry i zasady zagospodarowania:

1)

2)
3)

4)
5)

przeznaczenie podstawowe — rolnictwo, przy czym wyklucza sie w strefie
bezpieczenstwa rurociggu:

- nasadzenia drzew, krzewow,
- gtebsza kultywacjg gleby (ponizej 80 cm),

- realizacje obiektow kubaturowych i budowli rolniczych np.: szklarnie
chmielniki, silosy;

dopuszcza sie lokalizacje dalekosieznego ropociggu przesytowego wraz z
obiektami zwigzanymi oraz ustanowieniem strefy bezpieczenstwa;

zakaz realizacji zabudowy, z wyjgtkiem obiektow zwigzanych z
dalekosieznym rurociggiem przesytowym;

zakaz zalesien;

dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia zgodnie z przepisami planu i
przepisami odrebnymi.

§ 14.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sygnaturg RP — tereny upraw
rolniczych, ustala sie nastepujgce parametry i zasady zagospodarowania:

1)

zakaz zmiany przeznaczenia uzytkéw rolnych na cele nierolnicze, poza
funkcjami ekologicznymi zwigzanymi bezposrednio z ochrong rolniczej
przestrzeni produkcyjnej (zalesienia, zadrzewienia), drogami, liniowymi
urzgdzeniami infrastruktury;
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2) zakaz lokalizacji nowych obiektow (budynkéw i obiektow budowlanych);

3) wprowadzanie dolesien i zalesien jako czynnika stabilizujgcego granice
rolno-lesne oraz o znaczeniu wodochronnym i glebochronnym;

4) ksztaltowanie zieleni ostonowej i $rodpolne;.
§ 15.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu sygnaturg ZL — lasy ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lesnictwo;
2) zakaz zmiany funkcji przed wytgczeniem terenow z produkcji lesnej;

3) utrzymanie powierzchni terenéw zalesionych, zgodnie z zasadami
gospodarki lesnej;

4) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z gospodarkg lesna.
§ 16.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sygnaturg WS - tereny wod
srodlagdowych, ustala sie:

1) przeznaczenie — wody srédlgdowe ptynace;
2) zasady zagospodarowania terenéw:

a) dopuszcza sie budowe, remonty, przebudowe i rozbudowe urzgdzen
wodnych,

b) dopuszcza sie budowe, remonty, przebudowe i rozbudowe obiektow
mostowych w trasach komunikacyjnych i pozostatych drogach; oraz
ciagbéw infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza sie lokalizacje dalekosieznych rurociggow przesytowych wraz
ze strefg bezpieczenstwa.

§17.

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu sygnaturg KD - tereny drog
publicznych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja;

2) dopuszcza sie lokalizacje dalekosieznych rurociggéw przesytowych wraz ze
strefg bezpieczenstwa,

1) w bezposrednim sgsiedztwie tras komunikacyjnych dopuszcza sie
lokalizacje:

a) terenow zieleni,

b) urzgdzen komunikacyjnych, a w szczegolnosci paséw postojowych oraz
Sciezek rowerowych,

c) urzadzen zwigzanych z eksploatacjq tras,
d) urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W obszarze planu ustala sie nastepujgce klasy drog i nastepujgce paramenty
techniczne dla poszczegolnych klas:

1) droga wojewddzka — kl. G:
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a) szerokos¢ jezdni 7,00 m — poza terenem zabudowanym,
b) szerokos¢ jezdni 7,00 m (przekréj uliczny) — na terenie zabudowanym,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 25 m.

2) droga powiatowa — Kl. Z:

3)

4)

a) szerokosc jezdni 6,00 m — poza terenem zabudowanym,

b) szerokos$¢ jezdni 7,00 m (przekréj uliczny) — na terenie zabudowanym,
c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 25 m.

droga powiatowa i gminna — kl. L:

a) szerokosc jezdni 5,50 m — poza terenem zabudowanym,

b) szeroko$¢ jezdni 6,00 m — na terenie zabudowanym,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m.

droga gminna — kl. D:

a) szerokosc jezdni 5,50 m — poza terenem zabudowanym,

b) szerokos$¢ jezdni 5,00 m (przekréj uliczny) — na terenie zabudowanym,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 15 m.

3. Podane w ust. 2 warto$ci linii rozgraniczajgcych drég nie majg zastosowania:

1)

2)

3)

w obrebie skrzyzowan,

w przypadku wystepowania lokalnych utrudnien, takich jak trwate przeszkody
lub przypadki ekonomicznie nieuzasadnione (istniejgce pasma zabudowy),

w obszarze historycznie wyksztatconych pasm zabudowy.

§18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu KDW —tereny drog wewnetrznych:

1)
2)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — komunikacja;

droga wewnetrzna (rolnicza):

a) szerokosc jezdni 3,50 (z mijankami) — poza terenem zabudowanym,
b) szeroko$¢ jezdni 5,50 — na terenie zabudowanym,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5 do 10 m;

dopuszcza sie lokalizacje dalekosieznego rurociggu przesylowego na
warunkach uzgodnionych z zarzagdcg terenu;

dopuszcza sie adaptacje istniejgcej drogi oraz jej przebudowe po
uzgodnieniu warunkow z zarzgdcg dalekosieznego rurociggu przesytowego.

12



Rozdziat 4
Przepisy ko Acowe
8§ 109.

W obszarze planu tracg moc ustalenie miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Komaréwka Podlaska przyjetego Uchwatg Nr 1X/51/2003
Rady Gminy Komarowka Podlaska z dnia 30 wrzesnia 2003 roku.

8§ 20.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Komaréwka Podlaska.
8§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Komarowka Podlaska
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